BE
S

Vigilada Mineducacion

ELABORO

GESTION DE RECURSOS Y SERVICIOS BIBLIOTECARIOS

ESQUEMA HOJA DE RESUMEN

Cédigo | FO-GS-15

VERSION 02

FECHA | 03/04/2017

PAGINA lde1l

REVISO

APROBO

Jefe Division de Biblioteca

Equipo Operativo de Calidad

Lider de Calidad

RESUMEN TRABAJO DE GRADO

AUTOR(ES):

NOMBRE(S): JHONATAN EDILBERTO APELLIDOS: RIOS PADILLA
NOMBRE(S): APELLIDOS:

FACULTAD: ECUACION, ARTES Y HUMANIDADES

PLAN DE ESTUDIOS:
DIRECTOR:

ARQUITECTURA

NOMBRE(S): JANNETTE

APELLIDOS: DIAZ UMANA

CO- DIRECTOR:

NOMBRE(S): YALILA

APELLIDOS: OREJUELA CARDONA

TITULO DEL TRABAJO (TESIS): PROYECTO DE REGULARIZACION URBANISTICA Y LEGALIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO TORRE MOLINOS UBICADO EN EL MUNICIPIO SAN JOSE DE

CUCUTA, EN EL MARCO DEL CONVENIO UFPS Y LA ALCALDIA DE CUCUTA MAS EL APOYO DE

ACNURY GIZ

RESUMEN

El proyecto esta basado en la regularizacion urbanistica y legalizacion del asentamiento humano torre
molinos ubicado en el municipio San José de Cucuta. Para ello, se realiz6 una investigacion
exploratoria y de forma descriptiva. La recoleccion de informacion se tomo directamente de las fichas
de habitabilidad, fichas de reubicacién y fichas de infracciones urbanas, establecidas por la oficina de
planeacién, que fueron parte de entrevistas y recopilacion para la base de datos general requerida por
el proceso lineal de regularizacién. La poblacion corresponde al municipio de San José de Cucuta, al
sector norte de la ciudad, con los habitantes de la comuna 6. El muestreo esta conformado por los
predios que constituyen viviendas en materiales transitorios. Se logré, disefiar un proyecto de
mejoramiento integral en el marco del proyecto regularizacion urbanistica y legalizacién de
asentamiento humano en la ciudad de Cucuta, sector Torre Molinos. Seguidamente, se definieron
fases para el proceso de regularizacion y legalizacién urbanistica, soportados en las normas legales.
Posteriormente, se determinaron estrategias y componentes para el mejoramiento integral.
Finalmente, se planteé un anteproyecto con base a escenarios apropiados, que permiti6 mejorar las
condiciones urbanas en la zona de estudio.

PALABRAS CLAVE: regularizacion urbanistica, asentamiento humano, mejoramiento integral
CARACTERISTICAS:
PAGINAS: 139 PLANOS: ILUSTRACIONES: CD ROOM: 1

**Copia No Controlada**



PROYECTO DE REGULARIZACION URBANISTICA Y LEGALIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO TORRE MOLINOS UBICADO EN EL MUNICIPIO SAN JOSE
DE CUCUTA, EN EL MARCO DEL CONVENIO UFPS Y LA ALCALDIA DE CUCUTA

MAS EL APOYO DE ACNUR Y GlZ

JHONATAN EDILBERTO RIOS PADILLA

UNIVERSIDAD FRANCISCO DE PAULA SANTANDER
FACULTAD DE EDUCACION, ARTES Y HUMANIDADES
PLAN DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA
SAN JOSE DE CUCUTA

2020



PROYECTO DE REGULARIZACION URBANISTICA Y LEGALIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO TORRE MOLINOS UBICADO EN EL MUNICIPIO SAN JOSE
DE CUCUTA, EN EL MARCO DEL CONVENIO UFPS Y LA ALCALDIA DE CUCUTA

MAS EL APOYO DE ACNUR Y GlZ

JHONATAN EDILBERTO ROS PADILLA

Trabajo de grado presentado como requisito para optar al titulo de:

Arquitecto

Directora;
JANNETTE DIAZ UMANA

Arquitecta

Co-Directora:
YALILA OREJUELA CARDONA

Arquitecta

UNIVERSIDAD FRANCISCO DE PAULA SANTANDER
FACULTAD DE EDUCACION, ARTES Y HUMANIDADES
PLAN DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA
SAN JOSE DE CUCUTA

2020



Universidad Francisco
I25|de Paula Santander

Vigilada Mineducacion

ACTA DE SUSTENTACION DE TESIS — Mediada por herramientas TIC
PLAN DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA

Fecha: Agosto 31 de 2020

TITULO: “PROYECTO DE REGULARIZACION URBANISTICAY LEGALIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO TORRE MOLINOS UBICADO EN EL MUNICIPIO SAN JOSE DE
CUCUTA, EN EL MARCO DEL CONVENIO UFPS Y ALCALDIA DE CUCUTA MAS EL APOYO
DE ACNUR Y GIZ.”

Presentado por: JHONATAN EDILBERTO RIOS PADILLA Codigo 1500788
Modalidad: Pasantia
JURADO CARMEN XIOMARA DIAZ FUENTES

MARTHA ISABEL CONTRERAS QUINTERO
LUIS ARMANDO JAIMES RAMIREZ

DIRECTOR: YANNETTE DIAZ UMANA
CO DIRECTOR: YALILA OREJUELA CARDONA

NOMBERE DEL ESTUDIANTE CALIFICACION A M. L.
JHONATAN EDILBERTJO RIOS PADILLA 4.5 MERITORIA

M A ISABEL CO QUINTERO

LUIS ARMANDO JAIMES RAMIREZ

MEN XIOMAR.
Directora Comite Curricular

Avenida Gran Colombia No. 12E-96 Barrio Colsag
Teléfono (057)(7) 5776655 - www.ufps.edu.co
oficinadeprensa@ufps.edu.co San Joseé de Cucuta - Colombia



GESTION DE SERVICIOS ACADEMICOS Y BIBLIOTECARIOS

CARTA DE AUTORIZAQION DE LOS AUTORES PARA .
LA CONSULTA, LA REPRODUCCION PARCIAL O TOTAL Y LA PUBLICACION
ELECTRONICA DEL TEXTO COMPLETO

Cucuta,

Sefiores
BIBLIOTECA EDUARDO COTE LAMUS
Ciudad

Cordial saludo:

I\w-w\hr\ €. R P, identificado(s) con la C.C. N° 4026245112 _, autor(es) de la tesis y/o
trabajo de grado titulado ia4eto de R. Uiewduc Tae Y. presentado y aprobado en el afio
2020 como requisito para optar al titulo de _Argquilecic , autorizo(amos) a la
biblioteca de la Universidad Francisco de Paula Santander, Eduardo Cote Lamus, para
que con fines académicos, muestre a la comunidad en general a la produccion intelectual
de esta institucion educativa, a través de la visibilidad de su contenido de la siguiente
manera:

e Los usuarios pueden consultar el contenido de este trabajo de grado en ia pagina web
de la Biblioteca Eduardo Cote Lamus y en las redes de informacion del pais y el
exterior, con las cuales tenga convenio la Universidad Francisco de Paula Santander.

e Permita la consulta, la reproduccién, a los usuarios interesados en el contenido de
este trabajo, para todos los usos que tengan finalidad académica, ya sea en formato
CD-ROM o digital desde Internet, Intranet etc.; y en general para cualquier formato
conocido o por conocer.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en el articulo 30 de la ley 1982 y el articulo
11 de la decision andina 351 de 1993, que establece que “los derechos morales del
trabajo son propiedad de los autores”, los cuales son irrenunciables, imprescriptibles,
inembargables e inalienables.

: :)lwv‘d‘ov‘ Q\cf’)

FIRMA Y CEDULA - \02§ 24s 112



Contenido

pag.

Introduccion 14
1. Problema 16
1.1 Titulo 16
1.2 Planteamiento del Problema 16
1.3 Formulacion del Problema 19
1.4 Justificacion 19
1.5 Objetivos 20
1.5.1 Objetivo general 20
1.5.2 Objetivos especificos 20

1.6 Alcances y Limitaciones 21
1.6.1 Alcances 21
1.6.2 Delimitaciones espaciales 21
1.6.3 Delimitaciones temporales 22

2. Marco Referencial 23
2.1 Antecedentes 23
2.1.1 Antecedentes internacionales 23
2.1.2 Antecedentes nacionales 24

2.2 Marco Tedrico 26
2.3 Marco Conceptual 29
2.4 Marco Legal 32

3. Disefio Metodoldgico 38

3.1 Tipo de Investigacion 38



3.2 Disefio Metodoldgico
3.3 Poblacion y Muestra
4. Desarrollo del Trabajo

4.1 Diagnostico

4.2 Fases para Regularizacion Urbanistica y Legalizacion de Asentamiento Humano
4.2.1 Primera fase de socializacion y aplicacion de ficha A
4.2.2 Segunda fase Parte (A) — levantamiento topografico, elaborado por alcaldia
4.2.3 Segunda fase (parte B) - Planimetria urbana como parte de diagndstico fisico,
por estudiante
4.2.4 Segunda fase (parte C)- célculos y aplicacion de fichas B y C, elaboracién
alcaldia y por estudiante
4.2.5 Tercera fase juridica y resolucién final, elaborado por alcaldia
4.2.6 Cuarta fase — Divulgacion estudios terminados, elaborado por alcaldia

4.3 Estrategias y Componentes para el Mejoramiento Integral

4.4 Anteproyecto Urbano con Base a Escenarios Apropiados del Sector Torre Molinos
4.4.1 Plan de mejoramiento de vivienda sector Torre Molinos 2020
4.4.2 Plan de recuperacion ambiental sector Torre Molinos 2020
4.4.3 Plan de desarrollo de espacio publico sector Torre Molinos 2020
4.4.4 Plan maestro de movilidad interna y distribucion de cargas urbanas sector Torre
Molinos 2020
4.4.5 Plan de desarrollo de equipamientos sector Torre Molinos 2020

4.4.5.1 Intervencion urbana parque Torre Molinos 2020
5. Concusiones

Referencias Bibliogréaficas

39

40

41

41

45

47

53

57

80

83

84

84

86

91

99

103

110

116

120

135

137



Lista de Figuras

Figura 1. Delimitacién del Barrio y contexto urbano

Figura 2. Fases de titulacion

Figura 3. Visita 1 (20 de septiembre) — aplicacion de fichas - formatos

Figura 4. Ficha de Habitabilidad — Ficha A

Figura 5. Visita 2 (25 de septiembre) reconocimiento urbano y estado actual

Figura 6. Puntos negativos del sector

Figura 7. Riesgos

Figura 8. Mapa Geomorfologico

Figura 9. Mapa Vulnerabilidad

Figura 10.
Figura 11.
Figura 12.
Figura 13.
Figura 14.
Figura 15.
Figura 16.
Figura 17,
Figura 18.
Figura 19.
Figura 20.
Figura 21.

Figura 22,

Visita 4 barrio (16 de octubre del 2019 socializacion comunidad)
Foto Visitas Terreno

Fotos posibles lugares de Intervencion
Fotos posibles lugares de Intervencion
Tipo de investigacidn urbano
Accesibilidad

Alturas

Clasificacion del suelo

Densidades

Materialidad

Delimitacion

Infracciones por anden

Tratamientos urbanisticos

pag.
21
46
48
49
51
52
54
55
56
58
59
59
59
61
62
63
64
65
66
67
68

69



Figura 23.
Figura 24.
Figura 25.
Figura 26.
Figura 27.
Figura 28.
Figura 29.
Figura 30.
Figura 31.
Figura 32.
Figura 33.
Figura 34.
Figura 35.
Figura 36.
Figura 37.
Figura 38.
Figura 38.
Figura 39.
Figura 40.
Figura 41,
Figura 42,
Figura 43.
Figura 44,

Figura 45.

Usos de actividades del suelo
Servicio de acueducto y alcantarillado
Servicio de energia eléctrica

Llenos y vacios

Caracterizacion de predios

Predios a reubicar

Conformacion predial

Subdivision de manzanas y lotes
Diomensionamiento de lotes

Plano de areas

Imagen infracciones urbanas- Ficha B
Acta de reubicacion — Ficha C
Proyecto mejoramiento de vivienda
Calidad en la vivienda

Materiales para vivienda

Materiales para vivienda (2)
Proyecto de desarrollo de vivienda
Proyecto de re — ubicacion de viviendas
Plan de recuperacién ambiental
Desarrollo vegetal

Recuperacion ambiental

Proyecto recoleccion de residuos
Plan de desarrollo de espacio publico

Accesibilidad espacio publico

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

81

82

92

93

94

95

97

98

99

100

101

102

103

107



Figura 46.
Figura 47.
Figura 48.
Figura 49.
Figura 50.
Figura 51.
Figura 52.
Figura 53.
Figura 54.
Figura 55.
Figura 56.
Figura 57.
Figura 58.
Figura 59.

Figura 60.

Aplicacion de normas en equipamientos

Plan de movilidad

Proyecto sistema de trasporte

Proyecto desarrollo inteligente y comercial
Proyecto desarrollo zonal inteligente y comercial
Proyecto senderos peatonales

Plan de maestro de equipamientos

Proyecto equipamiento seguridad

Proyecto equipamiento religioso

Parque Torre Molinos

Parque Torre Molinos

Proyecto equipamiento educativo guarderia infantil
Proyecto equipamiento centro de salud

Proyecto centro cultural Torre Molinos

Proyecto emprendimiento centro de acopio

109

110

111

112

114

115

116

117

119

121

128

129

131

133

134



Lista de Tablas

pag.
Tabla 1. Socializacion y aplicacion de ficha A 47
Tabla 2. Fase 2 Parte (A) Técnica 53
Tabla 3. Fase 2 — Planimetria Urbana — Forma Tecnica 57
Tabla 4. Fase 2 — (Parte C)- Calculos y aplicacion de fichas By C 80
Tabla 5. Fase juridica 83
Tabla 6. Fase Divulgacion 84
Tabla 7. Planes urbanos 86
Tabla 8. Enfoques y soluciones 87
Tabla 9. Plan de mejoramiento de vivienda sector Torre Molinos 2020 88
Tabla 10. Plan de recuperacion ambiental sector Torre Molinos 2020 88
Tabla 11. Plan de desarrollo de espacio publico sector Torre Molinos 202 89
Tabla 12. Plan maestro de movilidad interna sector Torre Molinos 2020 89

Tabla 13. Plan maestro de desarrollo de equipamientos sector Torre Molinos 2020 90



Resumen

Este proyecto trata acerca de la regularizacion urbanistica y legalizacion del asentamiento
humano Torre Molinos ubicado en el municipio San José de Cucuta, en el marco del convenio
UFPS y la alcaldia de Cucuta mas el apoyo de ACNUR y GIZ. Para ello, se realiz6 una
investigacion exploratoria y de forma descriptiva. La recoleccion de informacion se tomo
directamente de las fichas de habitabilidad, fichas de reubicacién y fichas de infracciones
urbanas, establecidas por la oficina de planeacidn, que fueron parte de entrevistas y recopilacién
para la base de datos general requerida por el proceso lineal de regularizacion. La poblacion
corresponde al municipio de San José de Cucuta, Norte de Santander, al sector norte de la ciudad,
con los habitantes de la comuna 6. EI muestreo estd conformado por los predios que constituyen
viviendas en materiales transitorios, no transitorios, viviendas en construccion y viviendas en
material de tabla. Se logrd, disefiar un proyecto de mejoramiento integral en el marco del
proyecto regularizacion urbanistica y legalizacion de asentamiento humano en la ciudad de
Cucuta, sector Torre Molinos. Se elabord, un diagndstico en el sector Torre Molinos que permitid
conocer la realidad del sector para definir parametros urbanos para el proceso de regularizacion.
Seguidamente, se definieron fases para el proceso de regularizacion y legalizacidn urbanistica,
soportados en las normas legales. Posteriormente, se determinaron estrategias y componentes
para el proyecto de mejoramiento integral. Finalmente, se planteé un anteproyecto con base a

escenarios apropiados, que permita mejorar las condiciones urbanas de la zona de estudio.



Abstract

This project deals with the urban regularization and legalization of the Torre Molinos human
settlement located in the San José de Cucuta municipality, within the framework of the UFPS
agreement and the Cdcuta mayor's office, plus the support of UNHCR and GIZ. To do this, an
exploratory and descriptive research was carried out since the analysis of the phases established
by the planning office was studied in depth. The information was collected directly from the
habitability files, relocation files, urban infractions files, established by the planning office,
which were part of interviews and compilation for the general database required by the linear
regularization process. The population corresponds to the municipality of San José de Cucuta
north of Santander, in the northern sector of the city, to the inhabitants of commune 6. The
sampling is made up of the properties that constitute dwellings made of transitory and non-
transitory materials, homes under construction and houses in table material. It was possible to
design a comprehensive improvement project within the framework of the urban regularization
and legalization of human settlement project in the city of Clcuta, Torre Molinos sector. A
diagnosis was made in the Torre Molinos sector that allowed to know the reality of the sector
with which urban parameters were achieved for the regularization process. Next, phases were
defined for the urban planning regularization and legalization process supported by the legal
regulations. Subsequently, strategies and components were determined for the comprehensive
improvement project in the Torre Molinos sector. Finally, a preliminary project based on

appropriate scenarios was proposed, which allows improving urban conditions in the study area.
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Introduccion

La regularizacion urbanistica y legalizacion, es el proceso que se lleva acabo por
administracion municipal, distrital o del Departamento la cual es la encargada de aprobar los
planos urbanisticos y expide la reglamentacion urbanistica necesaria. Segun el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial (2012) “la legalizacion urbanistica implica la
incorporacion al perimetro urbano y de servicios y la regularizacion urbanistica del asentamiento
humano, sin contemplar la legalizacién de los derechos de propiedad en favor de eventuales

poseedores” (p.16).

Siendo asi, la regularizacion urbanistica y legalizacion, es uno de los procesos
administrativos mas analizados a nivel legislativo mediante el cual se aprueban leyes de licencia
de urbanizacion. Por lo tanto, “la legalizacioén urbanistica implica la incorporacion al perimetro
urbano y de servicios, cuando a ello hubiere lugar y la regularizacion urbanistica del
asentamiento urbano” (Alcaldia de Bucaramanga, 2019, p.10). Esto quiere decir que, la
legalizacion es el proceso mediante el cual la administracion municipal o Distrital reconoce, si es

acto o no acto el terreno de construccion.

De acuerdo a lo anterior, este proyecto se plantea en vista a la problematica del asentamiento
urbano que se presenta en el Municipio san José de Clcuta. De esta manera, es pertinente
establecer criterios urbanos y de funcionamiento del territorio, donde estratégicamente se pueda
intervenir acciones de mejora y de otra forma como puede generar un impacto social que aumente

la calidad de vida en el sector Torre molinos.

Siendo asi, este proyecto tiene como objetivo disefiar un proyecto de mejoramiento integral

en el marco del proyecto regularizacion urbanistica y legalizacion de asentamiento humano en la
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ciudad de Cucuta sector Torre Molinos, con el apoyo de ACNUR y GIZ, por lo que en el primer
capitulo se presenta el planteamiento del problema que caracteriza las situaciones relacionadas
con los nifios y nifias del grado primero de primaria, a partir de lo cual, se plantea la pregunta de

investigacion, los objetivos y la justificacion del trabajo.

En el segundo capitulo se relacionan los principales referentes, sobre los cuales se
fundamento el desarrollo de los objetivos, siendo antecedentes a nivel internacional, nacional y
local, como también las posturas tedricas del pensamiento critico y la didactica, el marco
contextual, el marco conceptual y el marco legal. En el tercer capitulo se relaciona la estrategia
metodolodgica utilizada para hacer la aplicacion de los instrumentos y para la recoleccién y el

analisis de datos, segun las variables planteadas para el analisis.

En el cuarto capitulo se desarrollan los objetivos del proyecto, conformado por el
mejoramiento integral; el diagndstico en el sector; fases para el proceso de regularizacion, las
estrategias y componentes para el mejoramiento integral. Como resultado se define un
anteproyecto con base a escenarios apropiados, que permita mejorar las condiciones urbanas del
sector Torre Molinos. Finalmente, en el quinto capitulo se presentan las conclusiones de la

investigacion y las referencias bibliograficas utilizadas.
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1. Problema

1.1 Titulo

PROYECTO DE REGULARIZACION URBANISTICA Y LEGALIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO TORRE MOLINOS UBICADO EN EL MUNICIPIO SAN JOSE
DE CUCUTA, EN EL MARCO DEL CONVENIO UFPS Y LA ALCALDIA DE CUCUTA

MAS EL APOYO DE ACNUR Y GIZ.

1.2 Planteamiento del Problema

Cucuta capital de Norte de Santander con 629.414 habitantes Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica (2018) en el area metropolitana, con una densidad poblacional de
aproximadamente 638.000 habitantes por kilémetro cuadrado. Ciudad de dindmicas en constantes

crecimiento por estar ubicada en un lugar fronterizo y de constante crecimiento de urbano.

En efecto debemos tener en cuenta que Cdcuta desde (Cartografia -1950) empez6 crecimiento
notable hacia el centro de la ciudad y parte sur, La poblacion crece a un ritmo anual superior al
6%, (Dane, 2005), particularmente informal, generando cambios en la forma y estructura urbana.
Se forman asentamientos irregulares como Chapinero (1952), Cundinamarca (1954), Claret
(1959). Ponen en servicio la Diagonal Santander, Avenida Gran Colombia y la ciudad se

interconecta con el interior del pais.

Por siguiente de los afios se fue direccionando més hacia los costados oriental y occidental de
la ciudad (cartografia 1975). Se fue fortaleciendo por dindmicas de trasporte y llegada habitantes
de municipios al norte, pero también la construccion de equipamientos e infraestructuras de gran

impacto (1971 Aeropuerto). Con la apertura de nuevos corredores viales e inicios operaciones
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comerciales, el fenomeno de desarrollo informal a cargo de la poblacion mas vulnerable sobre
zonas criticas no aptas para el desarrollo urbano, se intensifica, sin el control de la administracion
municipal. Se amplia la ocupacion informal de tierras al suroriente. Por lo tanto, en 1976 — 1988
fue un periodo que se noto el crecimiento informal al noroccidente de area urbana, barrios como
(Belisario 1980), (la ermita 1982), (aeropuerto 1981) y sectores circunvecinos, en predios
privados. Sumandole desarrollos formales como prados del norte, Niza y ceiba 2 (1984), también
se concreta la materializacion de la Central de Abastos de Cucuta. Periodo influenciado por la

crisis venezolana que vendria a desestabilizar la ciudad.

Asimismo ya para el periodo 1990 -1996 , la presencia de invasiones y ocupacion de zonas de
riesgo es marcada en la ciudad, al igual que otras del pais, realidad del territorio que ha sido
entendida por la legislacion nacional en materia urbanistica, en la que se reconoce el concepto de
“asentamiento humano ilegal” y se propende por la regularizacion urbanistica con miras a
disminuir la brecha social que este tipo de conglomerados, sumando crecimiento fuertemente

dindmico hacia la parte norte de la ciudad (Cartografia 1990).

A consecuencia entre el 2001 y el 2017, surgen variaciones en las formas de uso y ocupacién
del suelo urbano, pasando de ser una ciudad tradicionalmente unifamiliar, para permitir el ingreso
de edificaciones bifamiliares y multifamiliares en zonas formales, ingresando el régimen de
propiedad horizontal. Del mismo modo Cucuta esta en proceso de urbanizacion acelerado y no se
debe exclusivamente a la industrializacion, ya que existen complejas razones politicas y sociales
como la pobreza y violencia, lo cuales han motivado la migracion de campo a la ciudad a lo largo
del siglo xx. Determinando un crecimiento de la poblacion en las zonas urbanas y el

establecimiento de cinturones de miseria en sus alrededores.
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Por su parte comuna 6, la informalidad persiste en el periodo, ocupando zonas fragiles, sin
servicios ni infraestructuras. La presion ejercida por la cercania de la construccién del anillo vial
occidental entra a facilitar el proceso de invasion por una parte y por la otra, la distancia al casco
urbano un beneficio, por cuanto favorece la ausencia del control urbano. Sectores cercanos a la
zona al norte y occidente del aeropuerto Camilo Daza, que se ve amenazada por la presion de la
invasion. De esa manera también se le otorga con problemas de desarrollo de asentamientos
humanos de origen ilegal constituidos por viviendas de interés social, invasiones, viviendas con
muy baja incidencia constructiva hablando de calidad y confort, convirtiéndose en extensas areas
de terreno que en ocasiones no se tiene en cuenta la proporcion de ocupacion urbana, al suelo

urbano legalmente.

Ademas, se le suman problemas a corto, mediano y largo plazo, ya que su ubicacidén empirica
no los contextualiza a tener en cuenta las zonas de riesgo, por esto mismo se le suman temas de
desigualdad ya que en terrenos no estratégicamente ubicados es dificil el acceso de todos los
derechos publicos de una poblacién. Los problemas espaciales se encuentra el predominio de los
asentamientos precarios en las periferias como en este caso Torre Molinos, la expansién
irracional y el deterioro hacen incontrolable tener en cuenta un buen desarrollo integral de
sectores. En términos sectoriales, aumentan los déficits, la escasez del suelo urbanizable en la
mayoria de barrios, los incrementos de cobertura en agua y saneamiento. Los asentamientos
precarios constituyen la manifestacion fisica del poco control urbanizable, por esto mismo
Planeacion municipal interviene y constituye proyectos donde los problemas sociales de una

forma considerable disminuyan.

Con el objetivo de que Torre Molinos se reconozcan todos estos problemas y sean

presentados a la entidad publica, para un buen desarrollo como ciudad y sector. Solucionar una
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serie de problemas, que en conjunto constituyen una cadena de degradacion urbana, y entre los
que se cuentan como la inseguridad, el bajo o nulo suministro de servicios publicos, la falta de
infraestructura urbana vial, infraestructura de servicios comunitarios y la dificultad de acceder a
una vivienda propia, digna y a su mejoramiento fisico. el desmejoramiento progresivo del

entorno natural y del espacio publico construido.

1.3 Formulacién del Problema

En términos de contextualizacion de las problematicas anteriores de asentamientos humanos

en el sector torre de molinos, el presente anteproyecto se enfocara en los siguientes interrogantes.

¢ Como se pueden optimizar los desarrollos de regularizacion urbanistica y legalizacion de

asentamientos humanos, en la ciudad de Cucuta sector Torre Molinos?

¢ Como se desarrollan los proyectos de regularizacion urbanistica y legalizacion de

asentamiento humano desde planeacién municipal?

1.4 Justificacion

La elaboracion de este proyecto se desarrollara con la unién de la Alcaldia municipal de
Cucuta (Departamento Administrativo De Planeacién) y La Universidad Francisco de Paula
Santander, por lo cual se proyecta fomentar los procesos legales, investigativos y formales, desde
el término de estratégico. En consecuencia, se desarrollaran proyectos sociales en los cuales se
logre concebir una mejor calidad urbana de un sector o espacio en comun, con fines sociales para

la prosperidad de varias comunidades.

Ademas, para esta intervencion urbana se debe tener en cuenta un proceso de planificacion y

gestion del territorio, se deben evidenciar dinamicas actuales que se presenten, arrojando
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componentes socioculturales, ya que todo lo realizado desde lo estratégico debe tener estructura

para que funcione y se sostenga lo que se piensa realizar, en este caso mejoramiento integral.

Teniendo en cuenta las problematicas se debe establecer criterios urbanos y de
funcionamiento del territorio, donde estratégicamente se puede intervenir acciones de mejora y de
otra forma como puede generar un impacto social que aumente la calidad de vida en el sector
Torre molinos, que pretende desarrollar una trasformacion del sector de acuerdo a los
lineamientos del departamento administrativo de planeacion y asi mismo abarcando el tema de

calidad urbana en barrios de dificil intervencion.

1.5 Objetivos

1.5.1 Objetivo general. Disefiar un proyecto de mejoramiento integral en el marco del
proyecto regularizacion urbanistica y legalizacion de asentamiento humano en la ciudad de

Cucuta sector Torre Molinos, con el apoyo de ACNUR y GIZ.

1.5.2 Objetivos especificos. Como se muestra a continuacion:

Elaborar un diagndstico en el sector Torre Molinos que permitira conocer la realidad del

sector y asi lograr parametros urbanos para el proceso de regularizacion.

Definir fases para el proceso de regularizacion y legalizacion urbanistica soportados en las

normas legales para Torre Molinos.

Determinar estrategias y componentes para el proyecto de mejoramiento integral sector Torre

Molinos.
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Plantear un anteproyecto con base a escenarios apropiados, que permita mejorar las

condiciones urbanas del sector Torre Molinos.
1.6 Alcances y Limitaciones

1.6.1 Alcances. Este proyecto social tiene por alcance la intervencion y trasformacion urbana
en el sector torre molinos atreves de normativas del estado para la realizacion del mismo,
teniendo en cuenta la basqueda de un lugar con la mejores condiciones sociales y espaciales,
incluyendo las lineas basicas de urbanismo para la prosperidad social del sector. Se le suma la
tematica de la planimetria y la construccion de un proceso social y urbano que le permitird a la

comunidad obtener derecho a la vivienda digna y/o a la titularidad de la tierra.

1.6.2 Delimitaciones espaciales. El contexto geografico proyecto regularizacion y
legalizacion Torre Molinos corresponde al poligono urbano. Dicho poligono esta compuesto por

(26) manzanas orientadas de diferentes maneras, que en su totalidad comprenden 482 predios.
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Figura 1. Delimitacion del Barrio y contexto urbano
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1.6.3 Delimitaciones temporales. El proyecto se desarrollara en un semestre académico,
contado a partir de la representacion y aprobacion de la propuesta por parte del comité curricular

de Arquitectura de la UFPS.

EL desarrollo de la investigacion se define en tres fases:

Definicion del sector Torre Molinos en el &ambito de analisis urbano y caracterizacion de las

diferentes dinamicas urbanas.

Reconocimiento y andlisis urbano y definir posibles lugares de intervencién para el

mejoramiento.

Estructuracion de proyecto urbano torre de molinos (planimetria).
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2. Marco Referencial

2.1 Antecedentes

2.1.1 Antecedentes internacionales. Building and Social Housing Foundation (2007).
Programa comunitario de mejoramiento barrial (PCMB), Mexico. Ganador del Premio Mundial
del habitat (2011). Es un programa de mejoramiento de barrios impulsado por diversos
movimientos sociales y organizaciones civiles, establecido en 2007 en la Ciudad de México.
Utiliza una estrategia participativa para mejorar los espacios publicos en barrios de bajos
ingresos, especialmente aquellos con elevados niveles de conflictividad social, marginacion y/o
deterioro urbano. El objetivo principal del programa es desarrollar un proceso participativo de
mejoramiento y recuperacion de espacios publicos en la Ciudad de México. A su vez, apunta a
invertir el proceso actual de segregacion socio espacial y mejorar las condiciones de vida urbana

en las zonas méas marginales de la ciudad.

Las propuestas de proyectos de mejoramiento provienen de las comunidades y son luego
sometidas a consideracion de un comité ciudadano y de gobierno para su financiamiento. Todas
las partes interesadas son invitadas a presentar proyectos al panel de jurados para mejorar la
infraestructura urbana de su barrio, pero solamente los proyectos aprobados por las asambleas
barriales pueden ser presentados. Los proyectos son disefiados por las comunidades; el PCMB no
disefia ni propone ningun tipo de iniciativa. Los proyectos desarrollados a través del programa
incluyen iluminacion, provision de instalaciones recreativas, comunitarias y deportivas, sistemas
de drenaje y pequefios parques, asi como obras de captacion y reciclaje de agua de lluvia, centros

comunitarios, teatros, museos de sitio y salones de usos multiples.
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2.1.2 Antecedentes nacionales. Workshop en Arquitectura y Urbanismo Emergente: Minga
San German. Bogota Barrio San German (mayo 31 2019.) Mejoramiento espacio publico del

barrio.

Construccion Del Salon Comunal. Desde hace mas de 10 afios los habitantes del barrio San
German han desarrollado diferentes proyectos de mejoramiento de espacio publico e
infraestructura que les ha permitido mejorar sus condiciones de vida. Con el fin de promover
proyectos de mejoramiento comunitario a nivel social y cultural la comunidad de San German, en
alianza con diferentes organizaciones, quieren organizar el 3° Taller de Arquitectura 'y
Urbanismo Emergente. Este taller es un espacio enfocado al intercambio de saberes entre los
habitantes del barrio, estudiantes, profesionales y todo el que quiera participar en la construccion

de diferentes proyectos a través de procesos colaborativos.

Utilizando técnicas de construccion sostenible se plantea la construccion del salon comunal
con todos los servicios necesarios para acoger diferentes actividades en las mejores condiciones.
El salon comunal contara con: aula mdltiple, area de bafios, cocina, bodega, enfermeria,

biblioteca y oficina de administracion.

Ministerio de Vivienda (2013), Mejoramiento integral de barrios y legalizacion de
asentamientos, Pereira, Barrio Bello horizonte. EI Mejoramiento Integral de Barrios
busca mejorar las condiciones de vida de la poblacidn pobre y de extrema pobreza, mediante la
renovacion de su entorno habitacional de manera conjunta entre la Nacion, el municipio y la
comunidad. Este programa contribuye a lograr el cumplimiento de las metas del progreso social,
desarrollo sostenible y disminucion de la pobreza, es decir mayor prosperidad para toda la

poblacion, mediante el ordenamiento urbano del barrio, la legalizacion y regularizacion del
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mismo, y la ejecucion de obras de infraestructura basica y equipamiento.

Este programa esta enfocado especialmente a cubrir las necesidades basicas insatisfechas de
las familias mas vulnerables, a través del mejoramiento en las condiciones de habitabilidad y de
su entorno, y también financia actividades que promueven la integracion fisica y social de las
areas informales a la ciudad formal, permitiendo mediante las mejoras de la infraestructura

urbana y la oferta de servicios sociales, el desarrollo adecuado del territorio”.

Alcaldia de Medellin (2006). Regularizacion Integral de predios, la regularizacién integral de
predios articulo 135, del acuerdo 46 de 2006, plan de ordenamiento Territorial es una accion del
mejoramiento integral de barrios orientada a los asentamientos urbanos resultado de las formas de
produccion espontanea e ilegal del habitat y la vivienda, que se conocen como “Asentamientos
Precarios”, para corregir los desequilibrios urbanos y consolidar los sistemas estructurantes del
espacio publico y de ocupacion del espacio privado, revirtiendo el fendmeno de la informalidad
en el uso, ocupacion y aprovechamiento del suelo, para hacer, con criterios ambientales y de
equidad, el reordenamiento territorial, elevar los estandares de habitabilidad y de seguridad a los
asentamientos, por medio de la elaboracion de proyectos urbanos que reconozcan la construccién
social del habitat con la adopcidn de normas urbanisticas flexibles ajustadas a la realidad concreta
y a las dinamicas singulares de los asentamientos urbanos que propendan por la distribucion

equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo, se constituyen por:

Marco de referencia para orientar las iniciativas y recursos de inversiones publicas, privadas

y comunitarias.

La disminucidn de los conflictos asociados a la tenencia del suelo y de las edificaciones, el

aumento de la productividad urbana, la valorizacion de los inmuebles, la consolidacion del capital
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fisico de la ciudad.

La disminucidn de la ilegalidad en la tenencia, la consolidacion de los patrimonios familiares,

el mejoramiento de la casa y del entorno.

El aseguramiento juridico de la tenencia de los predios, la disminucion de factores de
exclusion y segregacion socio-espacial La Regularizacion Integral de Predios comprende las

siguientes lineas de accion:

Regularizacién y Legalizacidon Urbanistica.

Titulacion y Legalizacion de Predios (Transferencia de dominio).

Reconocimiento de la existencia de edificaciones (Legalizaciones constructivas).

2.2 Marco Teorico

Para empezar, se retne temas que afianzan y se asemejan al proceso de regularizacion, pero
mas a las causas de estos procesos, como fundamento social, cientifico y politico. Por lo tanto, en
el proceso de regularizacidn debe ser contrapuesto con el desarrollo urbano econémico, contra el
desarrollo urbano social, como se hace en Torre Molinos. Con lo que no se debe olvidar que todo

proceso urbano debe ser fisico practico con cualquier comunidad.

Como afirma Vega (2013):

Estos cambios ocurren en el marco de una urbe donde ya existian numerosos conflictos urbanos,
signados principalmente por la desigualdad social de oportunidades entre sus habitantes. Y es que los
cambios que engendra la globalizacion se han superpuesto a una ciudad que ya estaba caracterizada

por las grandes diferencias existentes entre las zonas de urbanizacion regular y las numerosas
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ocupaciones irregulares que ocupan arenales desérticos o las faldas de los cerros que circundan el
continuo urbano y que llegan a representar aproximadamente un tercio del &rea ocupada por la

metrépoli. (p.25)

Nos apoya con una realidad social muy acertada con el patrén en america latina y la realidad
de Cucuta y su metropolis, reitero el proceso de crecimiento de esta ciudad donde se establecen
estos mismos problemas, la conurbacién y todo el crecimiento descontrolado que le otorga a la
ciudad zonas de vulnerabilidad, desigualdad, la falta de organismos del estado, la falencia en
servicios publicos. Todo esto a un mal control en planes de ordenamiento territorial y el principal

problema en el bien comun, que resulta siendo una mancha de corrupcién en toda la ciudad.

Por siguiente la desigualdad en este sector de Torre Molinos es notable, la sociedad se define
en las escasas oportunidades que pueden permitirnos un desarrollo pleno. En una mirada urbana,
se busca disminuir las brechas de desigualdad entre los habitantes tanto al interior de sector,
como al exterior de la ciudad. Este proceso de regularizacion de Torre Molinos orienta y previene
errores de como debe estar enfocada a ofrecer oportunidades acertadas para el acceso a servicios
y equipamientos en los cuales la vida urbana satisface necesidades como la vivienda, la
alimentacidn, el trabajo, el estudio o la recreacion. Asi mismo resalta el concepto de Vega al
hablar de la situaciones y origenes de estos problemas, porque se enfrentan los conceptos de el
con la realidad cucutefia, y por eso mismo se generan mas procesos de legalizacion en los

ordenamientos de la ciudad de Cucuta.
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Por otra parte, se debe orientar a como se debe hacer una buena intervencion urbana, como lo

afirma Viasus (2015):

El derecho a la centralidad puede implicar grandes mejoras en las condiciones de calidad de vida de
los pobladores, entre muchas otras, la cercania implica derecho a proximidad para todas esas
actividades cotidianas del ser humano gque no implique fragmentar la ciudad en lejanos sectores donde
se trabaja, se duerme y se divierte. La correcta mezcla de estos sectores implicaria la mejora en las

condiciones de vida a nivel social, econémico y participativo de los ciudadanos. (p.16)

Una vez que se aplica este proceso debe ser un auge generar un radio de aceptacion, Torre
Molinos debe generar un impacto zonal para dar ejemplo como proceso acertado urbano. Se debe
tener en cuenta, porque, va aplicado a un horizonte de un mejoramiento integral acertado,
compuesto por una solucién a esas brechas sociales y también por que cumple con el objetivo de

generar una equidad social urbana.

Visto que se tienen en cuenta la teoria de Vega que aporta e ilustra la causa de los problemas,
y como serian sus alcances, puesto que, si no es tratado y buscado estas situaciones problemas,
seguiran siendo ajenos a problematicas que, como profesionales y entidades del estado se debe
priorizar, asi mismo se habla de comunidades vulnerables, partiendo que, si se tratan todos estos
procesos, lograremos hacer una regién mas humana y comprometida con suplir todas las
complejidades como regién. Ademas, queda mas que resaltado los inicios de estos problemas que

se enfocan tanto en una mala planeacion como un desinterés radicado en el bien comun.

Con la intencion de Viasus (2015) se pasa a un escenario utopico de como se debe mitigar
todos problemas. Pero también inspirando a nuevos estudios para la intervencion de diferentes

comunidades, ya que son diferentes dindmicas, culturas, tipologia de supervivencia, conflictos
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internos y cooperacion ciudadana. Pero siempre con el mismo objetivo de presentar las mejores
condiciones de vida, que congregue a la participacion ciudadana para una aceptacion y
planteamiento urbano acertado, no olvidando los derechos basicos de todos, que termina siendo el
objeto principal de la arquitectura y el urbanismo. Viasus (2015) “la idea de reformar la ciudad y
establecer nuevas centralidades, pero en definitiva el debate de una ciudad centralizada a una
ciudad dispersa y con varias centralidades” (p.20). Es el principal objeto de este proceso, porque
se debe prevenir errores a largo plazo y orientar a un buen ordenamiento, como Torre Molinos se
identifica con estas bases, sera un ejemplo veridico de como sali6 de las sombras y como fue un

ejemplo de centralidad.

Por ultimo estas teorias se afianzan a la realidad de la capital norte santandereana, tanto el
aspecto de problematicas, como en sus raices, y consecuencias de no buscar situaciones prontas
para que esto no siga creciendo. Pero siempre teniendo en cuenta que después de buscar todas
esas dinamicas negativas, se debe hacer una buena intervencion urbana, consultada y veridica con

las necesidades actuales de lugar que se va a trabajar, un mejoramiento integral acertado.

2.3 Marco Conceptual

Regularizacion: Legalizacion urbanistica de asentamientos humanos.

La legalizacion de los asentamientos implica la incorporacion al perimetro urbano y de servicios,
cuando a ello hubiere lugar y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, sin contemplar la
legalizacion de los derechos de propiedad en favor de eventuales poseedores. (Secretaria Distrital de

habitat- Bogota 2020)

Por eso mismo se toma esta definicion, ya que es una politica publica que toma veracidad en

la definicion de todos los procesos de intervencion social urbana.
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Asentamiento humano: Legalizacion urbanistica de asentamientos humanos:

Por asentamiento humano se entiende la agrupacién de viviendas levantadas con materiales
provisionales o permanentes, mediante la ocupacion informal o ilegal de un determinado territorio,
que, debido a la naturaleza de la ocupacion, presenta algin grado de precariedad por la ausencia de
servicios publicos y de saneamiento basico, y las condiciones topogréficas, geoldgicas y naturales que

los pueden efectuar. (Secretaria Distrital de Habitat, 2020, p.2)

Como lo afirma la secretaria distrital de habitat de Bogotd, lo ilustro comparandolo con la
realidad, ya que, al verificar con Torre Molinos, este concepto toma fuerza, porque es veridico

con el proceso de investigacion realizado en el sector.

Legalizacion de propiedades: Estrategias de articulacion urbana- ilustra un proceso que se

debe hacer para construir ciudad y mejor la prosperidad social.

Son mecanismos importantes para permitir el pasaje de la informalidad a la formalidad, que no es un
hecho automatico: no es que termina la obra y ya es todo formal, hay un proceso de reeducacion de la
conducta en relacién a lo que es de todos, al espacio publico que no habia antes. Esa posibilidad es

abierta por la instauracion y materializacion del proyecto. (Jauregui, 2013, p.6)

Para Clcuta este concepto se torna muy constante en el desarrollo de ciudad, es un factor
comun este problema y la etapa en la que se encuentra Clcuta, ya que esta en un constante
crecimiento hacia la zona norte, comuna 6 como se afirma en el planteamiento del problema.
Finalmente teniendo que realizar méas procesos de legalizacion que mejoramientos de ciudad

integral.

Crecimiento Descontrolado: Estrategias de articulacion urbana — nos adaptamos a un

contexto social, situaciones internas y externas modifican y aceleran actividades urbanas, crisis
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econdmicas. “Cada forma urbana implica un conjunto de consecuencias sociales econémicas y
ambientales. En este contexto, las areas informales de las grandes ciudades constituyen un
conglomerado de dificultades y posibilidades que es necesario ecuacionar” (Jauregui, 2013,
p.12). Crecimiento descontrolado, como se catalogo y se tiene un patron de crecimiento hacia la
zona norte de la ciudad, en las ultimas décadas, sea por problemas de ser una ciudad fronteriza o

también por politicas y problemas sociales internos del pais como violencia, causas propias.

Pobreza Social: Planeacion Urbana Estratégica- las crisis sociales no superadas y los
conflictos de violencias son los principales promotores de no tener justicia social, logrando el

aumento de desplazamientos, migracion para obtener mejor calidad de vida.

El pais tiene un notable desequilibrio en la distribucion del ingreso que se agrava en cada crisis
econdmica. Esto tiene grandes repercusiones sociales, los pobres son cada vez mas pobres y tienen
Menor acceso a servicios y posibilidades de incorporarse a la estructura productiva a través de un
empleo, y esto traduce en una masiva y anarquia ocupacion de las periferias urbanas por

asentamientos irregulares. (Bazant, 2014, p.32)

Excelente definicion, que no solo se apropia de Cucuta si no del entorno departamental, la
falta de intervencion del estado en todos los aspectos sociales, genera esta mala dinamica para la
sociedad civil, como un mal progreso como ciudad urbana. Esto va de la mano, de la precaria
planeacion de la ciudad, por ende, poca determinacion en la organizacion de los servicios basicos

minimos de la sociedad.

Espacio Publico: Espacio publico y Derecho a la Cuidad- Este atributo urbano se forma con
el uso propio de una comunidad sea para integrar y generar actividades positivas para el entorno,

pero esto deriva relaciones con el lugar como generar un cuidado del entorno.
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Habiendo entroncado la configuracion del espacio publico con la dindmica relacional generadora del
sentido de pertenencia, la aprobacion simbdlica de su correlato espacial y el amplio espectro de
identidades sociales que posibilita, parece claro el parentesco de este proceso. Eminentemente social.

(Yory, 2011, p.23)

La palabra clave es, el sentido de pertenencia, que se obtiene en el sector, ya sea por querer
que el estado intervenga en Torre Molinos, como el apoyo en el proceso de regularizacion de la

comunidad.

Vivienda: Manual de Investigacion Urbana- toda realizacion de vivienda se debe tener en
cuenta bases sociables que acepten un habitat y un confort en el cualquier asentamiento, de tal

forma que sea amable con el medio ambiente y se accesible para generar prosperidad.

Para poder realizar las propuestas de vivienda de acuerdo con los programas necesarios para el
poblado, se debe categorizar La vivienda existente a partir de sus caracteristicas principales. Estas
pueden ser, los materiales y procedimientos de construccién, asi como la carencia o no de

infraestructura urbana y su grado de deterioro o estado fisico. (Oseas & Mercado, 2015, p.5)

2.4 Marco Legal

Este marco legal es establecido por lo las normas legales de planeacién municipal que se
condensan estos proyectos, es un apoyo lineamiento para el proceso de regularizacion, se apoyan,
se soportan para el avance del proyecto. Estas mismas se utilizan en todos los procesos de
legalizacion, son socializadas con la comunidad de Torre Molinos, con el objetivo de ser

visualizadas y soportadas por alguna eventualidad.

Ley N° 388. Licenciamiento urbanistico reconocimiento de edificaciones y legalizacion de

asentamientos humanos, Colombia.12 de septiembre de 1997. Guia metodologica 2 —
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licenciamiento urbanistico reconocimiento de edificaciones y legalizacion de asentamientos

humanos.

Decreto 564 de 2006. EI 24 de febrero de 2006, entro en vigencia el decreto 564 expedido por
el gobierno nacional. ““por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las licencias
urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la funcién publica que desempefian los
curadores urbanos; a la legalizacion de asentamientos humanos constituidos por viviendas de

interés social, y se expiden otras disposiciones.

Articulo 4o. Licencia de Urbanizacién. Articulo derogado por el articulo 138 del Decreto
1469 de 2010 Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo
urbano, la creacion de espacios publicos y privados y la construccion de las obras de
infraestructura de servicios publicos y de vias que permitan la adecuacion y dotacion de estos
terrenos para la futura construccion de edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad
con el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y

demas normatividad vigente.

Paragrafo. De conformidad con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 o la norma
que lo adicione, modifique o sustituya, la licencia de urbanizacién en suelo de expansion urbana

solo podréa expedirse previa adopcion del respectivo plan parcial.

Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial

Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Territorial

Direccion de Desarrollo Territorial

Republica de Colombia.
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Decreto N° 1077. Decreto Unico reglamentario del sector vivienda, ciudad y territorio,
Colombia, 26 de mayo de 2015. (Mayo 26). Por medio del cual se expide el decreto Gnico

reglamentario del sector vivienda, ciudad y territorio.

Articulo 1.1.1.1.1. Objetivo. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio tendra como
objetivo primordial lograr, en el marco de la ley y sus competencias, formular, adoptar, dirigir,
coordinar y ejecutar la politica publica, planes y proyectos en materia del desarrollo territorial y
urbano planificado del pais, la consolidacion del sistema de ciudades, con patrones de uso
eficiente y sostenible del suelo, teniendo en cuenta las condiciones de acceso y financiacién de

vivienda, y de prestacion de los servicios publicos de agua potable y saneamiento basico.

Decreto N° 3571 . ley 388 de 1997, Colombia, 27 de septiembre de 2011.

Ley 388 de 1997:

Articulo 1°. Objetivos. La presente ley tiene por objetivos:

El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su
autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la
preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su ambito territorial y la
prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones

urbanisticas eficientes.

Garantizar que la utilizacion del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcion
social de la propiedad y permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a
los servicios publicos domiciliarios, y velar por la creacion y la defensa del espacio publico, asi

como por la proteccion del medio ambiente y la prevencion de desastres.
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Facilitar la ejecucion de actuaciones urbanas integrales, en las cuales confluyen en forma
coordinada la iniciativa, la organizacion y la gestién municipales con la politica urbana nacional,
asi como con los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha

politica.

Articulo 3°.

Funcion publica del urbanismo. El ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una

funcién publica, para el cumplimiento de los siguientes fines:

Posibilitar a los habitantes del acceso a las vias publicas, infraestructuras de trasporte y demas
espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales

de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios.

Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés coman,
procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es

inherente una funcion ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible.

Capitulo 11

Ordenamiento territorial municipal.

Articulo 5°.

(Concepto) El ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un conjunto de
acciones politico-administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por los
municipios o distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de la funcién publica que les compete,

dentro de los limites fijados por la constitucion y las leyes. En orden a disponer de instrumentos
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eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion,
trasformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo

socioecondmico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones historia y culturales.

Articulo 6. (Objeto) EI ordenamiento del territorial municipal y distrital tiene por objeto
complementar la planificacién econémica y socias con la dimision territorial, racionalizar las
intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible, mediante

estas:

La definicidn de las estrategias territoriales de uso, ocupaciéon y manejo del suelo, en funcion

de los objetivos econdmicos, sociales, urbanisticos y ambientales.

El disefio y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion y actuacion que
permitan ejecutar actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones sectoriales que

afectan la estructura del territorio municipal o distrital.

La definicidn de los programas y proyectos que concretan estos propositos.

Acuerdo 0083. P.O.T. Clcuta, Colombia, 17 de enero 2001.

Articulo 28. (De la participacion comunal en el ordenamiento del territorio urbano.

De conformidad con el articulo 22 de la ley 388 de 1997, para efectos de organizar la
participacion comunal en la definicion del contenido urbano del plan de ordenamiento territorial,
la administracién municipal podra delimitar en el area comprendida dentro del perimetro urbano,
los barrios 0 agrupamientos de barrios residenciales o usualmente reconocidos por sus habitantes
como referentes de localizacion en la ciudad y que definen su pertenencia inmediata a un &mbito

local o vecinal.
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Articulo 29. (De la delimitacion de barrios urbanizaciones, conjuntos y asentamientos. Con el
fin de delimitar de manera precisa los barrios, urbanizaciones y conjuntos existentes en el area
urbana, la oficina de planeacion municipal procedera a ejecutar un cronograma de trabajo por
comunas que permita adelantar el trabajo de campo y las descripciones de los linderos de cada
uno de estos, proceso en el que estaran directamente involucrados los representantes de la
comunidad, presidentes de la junta de accion comunal, J.A.L , asociaciones de barrios, Ong’s y
en general todos los interesados en vincularse en el proceso de delimitacion, Para el caso de los
asentamientos, objeto de proceso de legalizacién ante la oficina de Planeacién Municipal, sera
requisito indispensable para expedir la resolucién de delimitacion, que estos se hayan
desarrollado y ejecutado antes del 9 de agosto de 1996, de conformidad con el articulo 82 del

Decreto 1052 de 1998.

Articulo 30. (De la resolucion de delimitacion. A partir de la vigencia del plan de
ordenamiento territorial, los limites de barrios, urbanizaciones, conjuntos y asentamientos que
expida la oficina de planeacién municipal, se hardn mediante resolucion motivada, la cual
consignara el acta de visita al sitio en donde consten los nombres y apellidos, asi como la
identificacion de los participantes en el proceso, los acuerdos logrados en la visita, el plano o
croquis de detalle a escala del barrio, urbanizacién, conjunto o asentamiento, y las caracteristicas
particulares del trabajo adelantando, asi como el (los) nombres de los funcionarios responsables
del mismo. En todo caso, para desarrollar el trabajo, sera requisito indispensable la presencia de
representantes de las juntas de accion comunal o comités de trabajo de las areas circunvecinas,
con el fin de garantizar un proceso amplio, participativo y trasparente. Las organizaciones civicas
que se vinculen deberan estar debidamente reconocidas y lo procesos que se surtan seran atreves

de mecanismos democraticos que aseguren la representatividad de los elegidos.
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3. Diseflo Metodoldgico

3.1 Tipo de Investigacion

El estudio recurre a un tipo de investigacion exploratoria y la forma descriptiva, que
configura y establece las dos dentro de un mismo trabajo o estudio, con el fin de otorgar mayor
profundidad al analisis y obtener una veracidad en las fases establecidas por la oficina de
planeacion. Autores como: “’la investigacion descriptiva busca especificar las propiedades, las
caracteristicas y los perfiles importantes de personas, grupos, comunidades o cualquier otro
fendmeno que se someta a un analisis’” (Danhke, 1989; citado por Hernandez, Fernandez &
Baptista, 2003, p.117). Por ende, este tipo de investigacion se centrara en analizar e investigar
aspectos concretos de la realidad de Torre Molinos que ain no han sido analizados en
profundidad, ya que es un proceso o intervencién en un asentamiento humano, Basicamente se
trata de una exploracion que lleva un primer acercamiento que permite que estas investigaciones

posteriores puedan dirigirse a un analisis para la regularizacion.

Para ilustrar la investigacion exploratoria como un precursor en procesos nuevos, en Torre
Molinos este método es un pilar fuerte, ya que el sector es nuevo en el proceso y no hay ningin
tipo de material de apoyo o de bases para el mismo, teniendo en cuenta que es una labor de

acercamiento nuevo, donde se debe armar toda la informacion para iniciar el mismo.

Por sus caracteristicas, este tipo de investigacion es mas puntal y concreta, ya que hace parte
de una pasantia, es decir un trabajo de campo, no parte de teorias muy detalladas, sino que trata
de encontrar patrones significativos en los datos que deben ser analizados para, a partir de estos
resultados, crear las primeras explicaciones completas sobre lo que ocurre y como se pueden

catalogar las mismas.
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Esta tipologia de investigacion permite captar indicadores reales de como esta un sector, que
no ha tenido trabajo, pero a su vez no se denomina algo de complejidad, ya que los datos se
encuentran activos, lo que se debe realizar es un orden cronologico e incorporar las fases de
planeacion municipal que han sido caso éxito en otros procesos. Autores como: “la investigacion
exploratoria se efectia normalmente cuando el objetivo a examinar un tema o problema de
investigacion poco estudiado, del cual se tienen muchas dudas o no se ha abordado antes”

(Hernéandez, et al; 2003, p.115).

3.2 Disefio Metodologico

Ante todo, se realiza con herramientas para lograr un trabajo urbano social, se fortalece
gracias hacer una forma tangible y no complejo las visitas a campo, ya que hubo un acercamiento
preciso al lugar, y a sus dinamicas. Con el apoyo de fichas de habitabilidad, fichas de
reubicacion, fichas de infracciones urbanas, establecidas por la oficina de planeacién, que fueron
parte de entrevistas y recopilacién para la base de datos general requerida por el proceso lineal de
regularizacion. También el apoyo de fotos, la ayuda de topdgrafos, para los andlisis necesarios y
solicitados para la intervencion, con esto se denominan caracteristicas fisicas del sector. Asi
mismo la presentacidn y socializacién con la comunidad, los recorridos con junta de accion
comunal y un constante apoyo de la comunidad de Torre Molinos. No obstante, el
acompariamiento administrativo, co-directora, auxiliar de planeacion, arquitecta de planta,

topografo y lideres comunales.

Por consiguiente, todo el disefio metodoldgico tiene un orden cronoldgico social, el cual se
denomina en 7 partes, acercamiento al sector, socializaciones con la comunidad y lideres, paseo

de campo para conocimiento de seguridad, dimensionamiento del proyecto, levantamiento de
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planos, aplicacion de fichas sociales establecidas por planeacion y por ultimos enfoques y

soluciones del mismao.

3.3 Poblaciéon y Muestra

La poblacidn para este tipo de investigacion es concentrada y se orienta al municipio de san
José de Cucuta norte de Santander, al sector norte de la ciudad, a los habitantes de la comuna 6,
donde se encuentra el anillo vial occidental, ubicado en el asentamiento humano Torre Molinos,

que limita con barrios como el Trigal, Brisas de Molinos, Alonsito y Simén Bolivar.

Donde la muestra se establece en todos los predios que constituyen viviendas en materiales
transitorios, no transitorios, viviendas en construccion y viviendas en material de tabla, es decir, a
todas las viviendas que van hacia un camino de titulacién, (482 predios), la visitas, para
aplicacion de la ficha de habitabilidad, como primer objeto de reconocimiento, se establecio y se
distribuyé en (150 predios) al inicio de cada semana, segun el tiempo y disposicién de la

comunidad y lider social para el acompafiamiento.
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4. Desarrollo del Trabajo

4.1 Diagnostico

Para el sector Torre Molinos se establecen cuatro determinantes para realizar un diagndstico,
Fisico construido, Social cultural, Ambiental y Econémico. El primer factor analizado es Fisico
construido, trata sobre todo lo construido fisico por el hombre, se refiere a los espacios
modificados para el uso de las actividades diarias, de ahi la infraestructura en vias, espacio
publico, equipamiento, servicios publicos, accesibilidad y la vivienda son motivo de observacién
en este aspecto. En cuanto al aspecto Socio cultural, se determina el tipo de poblacion y las
caracteristicas mas relevantes que permitan establecer un perfil de los habitantes de la zona. En el
término Ambiental, se busca realizar una lectura que tienen que ver con el medio ambiente, los
recursos, las caracteristicas topogréaficas y la salubridad en términos ambientales de la zona. Y,
por ultimo, el factor Econdmico que trata sobre la dinamica comercial y econdémica que hay en el

lugar.

Fisico construido: El sector de Torre Molinos se encuentra ubicado en la comuna 6 a la parte
norte de la ciudad del municipio de Cucuta. Las vias principales de acceso son por el anillo vial
occidental parte norte, las cuales, se interconectan con las calles principales del sector barrio
Trigal, y se conecta con Torre Molinos, llegando por la avenida 7n. La estructura urbana se
organiza en torno a una configuracién irregular con 26 manzanas estructuradas en dimensiones de
20 metros por 200 metros aproximadamente, orientadas de diferentes maneras, por lo que las
dimensiones de los lotes se aproximan de 6 metros por 12 metros, con un total de 482 predios. las
vias secundarias vitales en el asentamiento son dos, avenida calle 9 y calle 26, las cuales se

caracterizan por acabado en asfalto en mala condicion debido a su resquebrajamiento y huecos.
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El resto de vias esta sin pavimentar en tierra apisonada por lo que se puede afirmar que el 90 %
de las vias esta en deterioro, sin iluminacion, sin sefializacion y un 10 % tiene condiciones

regulares.

En cuanto a los espacios publicos se diagndstica y deriva, informacion de como Torre
Molinos se le otorga un estado deficiente, en los aspectos de espacios publicos, porque la
comunidad cuando realizo el asentamiento, no penso en espacios para el ocio de proporcién para
la comunidad, por lo cual, 0% en espacio publico, afectado, por solo intervencion de viviendas,

pero sin embargo se encuentran lotes baldios sin fines constructivos.

Como tercer término, equipamientos es el item con todo lo relacionado con seguridad,
religion, cultura, recreacion, salud y emprendimiento que no existen, por lo cual, tanto en
cantidad y calidad, es deficiente, al no estar establecidos, esto otorga problemas de desigualdad,

segregacion, falta de equidad y problemas sociales.

La falta de adecuacién fisica de residuos solidos, redes locales de acueducto, redes locales de
alcantarillado, aguas servidas, lluvias, redes de energia eléctrica, que afectan de una u otra forma

la integridad fisica y ambiental del sector.

Y por altimo, en una escala de viviendas las cuales se les cataloga la definicion de no
transitorio y transitorio, que significa que si un material puede ser afectado con el tiempo o puede
tener resistencia, en el cual no transitorio es todo material rigido como, bloque, cemento, teja de
barro o asbesto, y transitorio, es el material que se puede afectar, como madera, teja de sin, pisos
en madera o en estado de tierra apisonada, todo lo que pueda afectar la integridad de las personas

como la vivienda.
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Por ende, se establece en el sector vivienda de 1 piso en tabla en material transitorio, vivienda
de 1 piso en material no transitorio, vivienda de 2 pisos en material no transitorio, vivienda de 3
pisos en material no transitorio, vivienda de 3 pisos en material transitorio y no transitorio,
vivienda 1 piso en construccion y lotes baldios. Como cantidad, en aspectos de vivienda, tenemos
en todo el perimetro del barrio, vivienda en tabla y bloque 8%, vivienda en tabla 20 %, vivienda
bloque 65%, lotes vacios 10 %. Como calidad de las mismas, también se cataloga un porcentaje,
malo 50 %, regular 40 %, bueno 10 %. Por lo mismo, se determinan que es lo que afecta este
concepto de vivienda, lo cual se establece por accidentes geograficos, vulnerabilidad, falta de

orientacion profesional, agentes climaticos e ingresos bajos.

Socio cultural: La poblacion que caracteriza Torre Molinos, se puede aproximar a 2500
personas, con edades que corresponden a nifios entre 5 y 12 afios, adulto entre 28 y 45 afios y
adulto mayor entre 61 y 69 afos, que hace referencia a 50% a nifios, 40 % adulto y adulto mayor
un 10%. Con respecto a este item se realiza este diagndstico en el aspecto social cultural, se
encuentra una poblacién que corresponde a 482 predios, que su labor o actividad se basa en
reciclaje y trabajadores independientes, en los cuales, se determin0 tipologia de familia, nivel de
educacion bajo y problemas sociales latentes, notando una necesidad de espacios para socializar
ya que sus reuniones barriales se hacen en la vias a cielo abierto, la juventud utiliza también las
vias como espacios para sus actividades fisicas. Estos indicadores facilitan los huevos usos o

intervenciones que se deben realizar en el sector.

Como parte cultural, se entiende una apreciacion y sentido de pertenencia por lo que se tiene,
pero también con suefios y vivencias a querer tener una mejor calidad de vida, su @mbito social es
muy complejo, ya que la falta de oportunidades se convierte en dindmicas negativas sociales,

como conflictos familiares, choques sociales e inseguridad. Las politicas de gobierno y las malas
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decisiones en ordenamiento se ven reflejadas en estos asentamientos, como el poco interés en el
bien comdn. Es decir, la ausencia total de estructura gubernamental del estado que prolonga

problemas a corto, mediano y largo plazo.

Ambiental: el sector se encuentra ubicado al oriente del municipio de Cdcuta, a una altitud de
320 metros sobre el nivel del mar, clima calido promedio de 27°C, coordenadas geograficas
7°56'50.1"N 72°30'50.8"W, presenta en su estructura topograficas pendientes del ladera
ligeramente escarpado en un 15% del area del sector, con un porcentaje de material antropico del
25% a 50%, ladera fuertemente inclinada en un 55% del area del sector, con un porcentaje de
material antropico del 12% a 25%, ladera moderadamente inclinada 15% del area del sector, con
un porcentaje de material antropico del 7% a 12%, ladera ligeramente inclinada 15% del area del
sector, con un porcentaje de material antropico del 3% a 7%, (pag. 31). Lo que supone ciertas
dificultades que establecen tipos de erosion en el suelo, zonas de riesgo y tipos de pendientes
derivadas de los anteriores factores, que se denominan por el material antrépico o de relleno en el
perimetro del barrio, es decir, material piedra, tierra viva, escombros y cobertura vegetal, no se
encuentra ninguna vegetacion de especies nativas del bosque tropical seco, que corresponde a

Cucuta para mitigar o contrarrestar los problemas ambientales.

Mientras que, la degradacion del suelo es un proceso que se encuentra muy notable en Torre
Molinos, que afecta negativamente la biofisica interna del suelo, estos andlisis estan soportados
en los mapas geomorfoldgicos, (pag. 29). En este sector cuando el suelo pierde importantes
propiedades, como consecuencia de una inadecuada utilizacion y la falta de alcantarillado en el
sector es un determinante grabe, por la prolongacion de enfermedades y el aumento de zonas de

riesgo
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Y, por ultimo, sobre el espacio publico con medio ambiente. La falta de espacios para el ocio,
no logra un componente integral para los usuarios ya que no se establece en ningun perimetro del
sector. Nos encontramos con un borde verde a la parte norte del barrio Torre Molinos, donde se
retnen y se orienta todo el flujo relacionado con aguas negras y aguas lluvias, donde se
incrementan zonas por remocion de masas. Se encuentra una canalizacién empirica, que no

resuelve e implica dafios ambientales para todo el aspecto ambiental.

Econdmico: La parte econdémica es muy poca, ya que es un asentamiento humano por
regularizar y no se encuentra un aire fuerte econdémico, algunas pocas viviendas se establecen
como mixtas, lo cual se encuentra comercio un 3%, vivienda mixta un 8% del 100% de
viviendas, pues incorporan comercio para abastecer necesidades basicas, como tiendas de barrio,
pero no cumple con el porcentaje comercial para el servicio del sector, no se encuentra una
economia propia que pueda solucionar la falta de oportunidades. El aspecto es negativo por
factores de adecuacidon del negocio, como por la falta de productos basicos, que repercutan en que

no llegan proveedores abastecer el sector.

4.2 Fases para Regularizacion Urbanistica y Legalizacion de Asentamiento Humano

La oficina de planeacion previamente ya tiene los procesos de regularizacion y legalizacion,
por ende, suministra material de como se establecen los procesos, determinando realizar 4 fases.
Fase social, fase técnica, fase juridica y fase de divulgacion. Con el objetivo de adecuarlo y
formularlo al proceso de Torre Molinos, un trabajo de pasantia, que me otorga conocimientos en

la gestidn de proyectos sociales urbanos para el cumplimiento del mismo.
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FASES PARA REGULARIZACION URBANISTICA Y LEGALIZACION DE ASENTAMIENTO HUMANO.

1

FASE SOCIAL

2A 2B :
.--.>-.........-.-.-: ;

1 © Fase - Socializacion y 2 © Fase (Parte A) - levantamiento 2 ° Fase (Parte B) - Planimetria . E
aplicacion de ficha A. topografico, elaborado por alcaldia. Urbana por estudiante. .

4 ° Fase - Divulgacion 3 © Fase - Juridica, titulacién y 2 ° Fase (Parte ¢)- Calculos y .
estudios terminados -realizado resolucion final, elaborada por alcaldia. aplicacion de fichas By C, E
por Alcaldia. claboracion alcaldia y por estudiante. H
lllllllllllllllllllll BN E NN E NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN SN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN EEEEEEEEEEEEEnnn

Figura 2. Fases de titulacion

El planteamiento del problema y objetivos, se deben identificar toda clase de dinamicas en el

sector Torre Molinos, por ende, se tiene un lineamiento desde la parte planeacion municipal con

todos los proyectos de regularizacion. En suma, de la busqueda de anélisis y confrontacion de

problemas del sector. Asi mismo, se realizan las fases que son establecidas tanto de la parte

administrativa como estudiante pasante.



4.2.1 Primera fase de socializacion y aplicacion de ficha A. Como se muestra a

continuacion:

Tabla 1. Socializacion y aplicacion de ficha A

| FASE SOCIAL

|
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REGULARIZACION URBANISTICA

PROCESOS

DETERMINANTES ACTIVIDADES

PRODUCTO

DELIMITACION Delimitacion del sector a regularizar

Resolucién de delimitacién

Socializar con la comunidad el proceso de
REGULARIZACION

Acta de inicio con firmas
anexas (51%)

SOCIALIZACION

Aplicacion de fichas sociales.

Formatos diligenciados predio a
predio y cuadro de Excel con
toda la informacion digitada

Fichas de habitabilidad y estratificacion

FE2=0Q0w

HABITABILIDAD

Acta de inicio con firmas
anexas (51%)

Y

ESTRATIFICACION
Base de datos general.

Acta de inicio con firmas
anexas (51%)

Ante todo, se deben realizar los diagndsticos establecidos por la oficina de planeacion, a

partir de ahi se toma la primera fase, que se determina como la fase social y aceptacion del sector,

para que en todo el proceso de regularizacion las actividades sean aceptadas, haya anexos de

informacidn para quedar como evidencia, de que la comunidad contribuyo y estuvo enterada del

proceso para el bien comun. En efecto se realiza la aplicacion de fichas de habitabilidad,

considerada la ficha (A). Consiguiendo una base de datos general que es importante y suma a los

diagnosticos realizados en el sector.



Visita 1 (20 de septiembre) — aplicacién de fichas - formatos

Figura 3. Visita 1 (20 de septiembre) — aplicacion de fichas - formatos
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HABITABILIDAD FE ONNSTRATVD

DE PLANEACION
Realizé : 1 Revisé — Aprobé
REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS
LOCALIZACION PROYECTUAL
| ASENTAMIENTO: [ENCUESTADOR:

INombre del propietario: lN' Wu I Tel:
Direccién de la vivienda: Fe&ya:
N de d |codigo catastral: Mz:
LOCALIZACION DEL PREDIO ORIGEN DE LA OCUPACION DEL PREDIO:
1. Localizacién. Tiempo de ocupacion aproximado: l
ACTIVIDADES ENCONTRADAS
. |Residencial Industria
Mixto . .
xi::en da comercio) Agricultura/ganaderia
Comercio Lote vacio
Tipo de Vivienda: Nowvis: | lvis
[VIVIENDA TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA /CUBIERTA (marque con una x)
2. Fotografia. {Sin cubierta Desecho, telas alfalticas
[Teja de zinc Placa de concreto
Teja de adbesto cemento Teja de barro, machimbre

NOVEDADES DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA- OBRAS NECESARIAS

MEJORAMIENTO POR VIVIENDA {Marque con una X)

Construccion y/o Habilitacion de redes hidraulicas y sanitarias de Ia)

A da, con formales o al
] B Construccion de pisos con ! o ok que
mantenimiento e higiene

c Mejoras y adecuacion de cubiertas

D {instalacion de acabados en paredes existentes de bafos, compra e}

de ap tarios y |
M £ de acabados en paredes exi de cocinas y/o adecuacion]
de mesones de cocina
Pl jon de lavaderos y tanques de ai
G  |Mantenimiento y adecuacion de fachadas
| |Nimero de
Frente: pisos L H Instalacion de ventanas y puertas en los vanos de bafios, cocinas,
habitacion, areas sociales y fachadas
MARQUE CON UNA X LOS SIGUIENTES ITEMS
CARACTERIZACION DEL PREDIO NIVEL DE HACGNAMIENTO ] FOOOS DE CONTAMINACION MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA
1 ambiente .
Propio Nadie en casa o bafio y cocina) Canales no
2 ambiente -

{Arrendado Sucesion lﬁﬂdwebﬁﬁﬂ v cocina) Basuras [Materiales transitorios

Lote vacio con Lote vacio sin 3 ambiente Linea de

lote en construccion
datos datos I(induve bafio y cocina) energia o
Vivienda Renuente a dar Lote vacio
| Sin cocina o sin bafio Otro, cual?
ldeshabitada informacion otro, cual?
INFRACCIONES URBANAS
INFRACCIONES ENCONTRADAS OBSERVACIONES

Anden Voladizo

Via Antejardin

Drenaje Frente minimo Compromiso del poseedor: por medio del Decreto 564 de 2006. "REGLAMENTO

DE REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE ASENTAMIENTO™ me comprometo 2

IRetlro drenaje Otr, Cual? realizar el alai

l TITULAR Y PROFESIONAL RESPONSABLE

PROFESIONAL RESPONSABLE { Titulo Ley 400 de  [FIRMA: C.C. Y N° T. PROF.: TOIRECCION DE NOTIFICACION:

1997)

[TTTULAR DE PREDIO: FIRMA: c.C. CEL:

TEL: E-MAIL:

Figura 4. Ficha de Habitabilidad — Ficha A
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Con el objetivo de condensar toda la informacidn, organizar todas las dinamicas para obtener
resultados mas acertados en la elaboracion del proceso de regularizacion y elaboracion del
proceso de mejoramiento integral. En otras palabras, que el proyecto sea aceptado por la
comunidad, por lo tanto, que sirva la intervencion a realizar y funcione a largo plazo pensando

siempre en una prosperidad social.

Visita 2 (25 de septiembre) reconocimiento urbano y estado actual.

ACCESIBILIDAD

ESTADO : MALO
MATERIALIDAD: BAJA
DIMESIONES: VARIAS SEGUN
DISPOSICION DE

VIVIENDAS.

. CANALIZACION
ESTADO : MALO
MATERIALIDAD: BAJA
DIMESIONES: VARIAS
SEGUN CURVAS DE
NIVEL DEL SECTOR.

VIVIENDAS PARA REUBICACION
ESTADO : MEDIO
MATERIALIDAD: MEDIA
SECTORES EN RIESGO

POR REMOSION DE

MASAS.
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ACCESIBILIDAD
ESTADO : MALO
MATERIALIDAD: BAJA
| SECTORES EN RIESGO®.
POR REMOSION DE "+
MASAS. :

BORDES - LIMITES BARRIALES
ESTADO : MALO
MATERIALIDAD: BAJA

DIMESIONES: VARIAS SEGUN CURVAS
DE NIVEL DEL SECTOR.

POSIBLES LUGAR DE INTERVENCION
DE ESPACIO PUBLICO.

LOTES BALDIOS

POSIBLES LUGAR DE INTERVENCION
DE ESPACIO PUBLICO.

ZONAS DE RIESGO

Figura 5. Visita 2 (25 de septiembre) reconocimiento urbano y estado actual
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ANTIGUO CLUB MOLINOS ‘

SIMON BOLIVAR

¥ : 2 ”_ 2 ‘“ “ ‘., ;‘ - 'UH = =
SIMON BOLIVAR \/GAW\Q =% » o= o gl
: Jiir ' o [ ‘ -

ALONSITO

[
/
v S—
BRISAS DE LOS MOLINOS
Figura 6. Puntos negativos del sector

El sector Torre Molinos se encuentra en proceso de legalizacion, el estado es negativo ya que
es un sector de expansion urbana, y por lo tanto no se ha regulado estos tipos de sectores. Torre
Molinos presenta un estado negativo, de riegos y de inmediata intervencidn social como urbana.

Zonas de riesgos, accesibilidad negativa y materialidad de viviendas decadentes.

Por ultimo como resultados de la fase de socializacién y aplicacion de ficha (A), se condensa
informacién que le da fuerza al proceso como, origen del predio, actividad del inmueble,
localizacion de cada predio, tipologia de vivienda, novedades para mejoramiento de vivienda,
caracterizacion del predio, nivel de hacinamiento, focos de contaminacion, materialidad de la

vivienda y si el predio estd cometiendo alguna infraccion urbana.
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4.2.2 Segunda fase Parte (A) — levantamiento topografico, elaborado por alcaldia. Visita
3 socializacion, 03 octubre del 2019 socializacion de datos, y levantamiento topografico por parte
administrativa, ya que se necesita un profesional que nos informe de amenazas y riesgos, en el
lugar a intervenir, planos geoldgicos, pendientes, geomorfoldgico e informe hidrologica, todo

soportado técnica mente y entregado para sumarlo al proceso de regularizacion.

Tabla 2. Fase 2 Parte (A) Técnica

1. Plano . Perfiles Geologicos

2. Plano de Pendientes

Estudio y concepto Geol6gico -
sobre Amenazas y Riesgo 3. Plano Geomorfologico

Evaluacion y estudio 4. Plano de Amenazas
de amenaza y riesgo

Informe final del concepto

Soporte Tecnico Geologico

Planos soportados con el informe

» . tecnico; areas aferentes a los
o Zonas de afectacion y estudios | drenajes y aportes externos a los
Estudio hidrolégico Hidrolégicos, si se requiere para los sistemas de drenaje. Areas de
sectores a regularizar y legalizar inundacion a los sistemas de
drenajes TR= 10 afios.

>O—20m-

Soporte Tecnico Informe final del Concepto
Hidrologico
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4.2.3 Segunda fase (parte B) - Planimetria urbana como parte de diagndstico fisico, por

estudiante. Como se muestra a continuacion:

Tabla 3. Fase 2 — Planimetria Urbana — Forma Técnica

>0O0—2Z20m-H

. Accesibilidad

. Alturas

. Clasificacion del suelo

. Densidades

. Materialidad

. Perimetro

. Viviendas con infraccion por anden.

. Tratamientos urbanisticos.

Ol | N[ |01 | & [W[IN |-

. Uso y actividad del suelo.

[N
o

. Servicios Acueducto, Alcantarillado y Energia.

[N
[N

. Servicio de energia electrica.

[N
N

. Llenos y vacios

-
w

. Caracterizacion de predios.

(BN
N

. Viviendas a Reubicar.

-
o1

. Plantamiento Urbanistico.

-
(o2}

. Corte de Plantamiento urbanistico

-
-

. Conformacion Predial

[EnY
[oe]

. Subdivisidon de manzanas y lotes.

[N
©

. Dimensiones de lotes.

N
o

. Plano cuadro de éareas.




Visita 4 barrio (16 de octubre del 2019 socializacién comunidad)

Figura 10. Visita 4 barrio (16 de octubre del 2019 socializacion comunidad)

Socializacién para que la comunidad buscara espacio publico, de lo contrario la oficina de

planeacion cierra el proceso de legalizacion — falta de cooperacion ciudadana.
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Figura 11. Foto Visitas Terreno

Figura 12. Fotos posibles lugares de Intervencion

Figura 13. Fotos posibles lugares de Intervencion
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Reunién N° 5, (22 de octubre del 2019 socializacion), parte estudiante UFPS, socializacion
realizada en el trabajo de campo, se unen parametros que se quieren tratar y se denominan
tiempos, planimetria a entregar. Siguiendo los lineamentos de las fases para ir cumpliendo el
proceso de regularizacion. Esta fase 2 parte (B) se denomina diagnéstico y formulacion del
estado actual de Torre Molinos, ya que, con esta, da resultados veridicos y actuales del sector a

intervenir.

Por ultimo, los resultados de esta fase 2 parte (B), en aspecto de lo técnico, no se torno tan
complejo ya que hubo aceptacion de la comunidad, resumido en acompafiamiento social y
facilidad al brindar informacion, pero esta parte del item se basé mas en la parte técnica y
levantamiento de planimetria, que tuvo un precursor importante que fue la comunidad. Esta parte
del proceso la comunidad no brinda el espacio, para la intervencion urbana, que es la que le da
fuerza al proceso de legalizacion, un espacio publico (Parque). Por lo mismo se establece que si
no se brinda un espacio, se detiene el proceso, por ende, inmediatamente se busca de un espacio
para la intervencion. Después de esto se culmina la fase 2 parte (B), en los tiempos establecidos a

pesar de problemas climaticos.

Para cumplimiento de todos los parametros de un proceso de regularizacién se deben
presentar planimetria que pertenece a la fase técnica, pero asi mismo se le realiza un tipo de
investigacion cualitativa y cuantitativa, que se ve reflejada en la planimetria y de forma escrita,
pero también se describe una causa de lo que afecta el item, y una apropiada respuesta a mejorar

la calidad del punto o plano desarrollado.

Estado: un indicador de estado es un informe de una linea, a simple vista, el indicador

compara el rendimiento real de una medida determinada con un objeto, le permite saber sin
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necesidad de hacer calculos si los resultados estan de acuerdo con el objeto o no.

Presion: es un determinante donde se define que afecta el tema investigado y de qué manera
se efectla esta dinamica, se puntualiza que agentes urbanos los afecta y de quée forma lo hacen, es

muy concreto este punto ya que se define la situacion problema del item.

Respuesta: es un item donde se define segun el POT de la ciudad si han planteado, realizado
y elaborado planes contra estas dinamicas, un juicio de valor propio que es muy importante

definirlo para aplicarlo en nuestro proyecto suficiente o insuficiente.

CANTIDAD PRESION
M2, UNIDADES ~ QUIEN
QUIENES

CALIDAD

BUENO RESPUESTA
REGULAR PLANES
MALO ACCIONES

Figura 14. Tipo de investigacion urbano
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Figura 22. Tratamientos urbanisticos
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4.2.4 Segunda fase (parte C)- calculos y aplicacion de fichas B y C, elaboracion alcaldia
y por estudiante. Se establece un nuevo item que se trata de la realizacion de planos civiles,
calculos y presupuestos de las obras civiles propuestas, que esta a cargo de la oficina de
Planeacion. Por otro lado, se aplican los formatos para las infracciones urbanas y asi misma

aplicacion de formatos para la vulnerabilidad y reubicacion.

Tabla 4. Fase 2 — (Parte C)- Célculos y aplicacion de fichasBy C

Planos de obras civiles propuestos,
Planos civiles, memorias de perfiles y memorias de los calculos
calculos y presupuestos tomados en los ultimos 10 afios.
Fecha en los cuales se han
presentado fenomenos de la nifia y
que se deben tener en cuenta a la
hora del disefio y que afectan
: 5 grandemente  en las dimensiones

g’él'g;éfss (\DKI\I?'ILS;SNOS de los canales de aguas lluvias
PROPUESTAS.

Aplicacion de formatos para las Fichas diligenciadas.
Infracciones Urbanas

Aplicacion de formatos para las Planos soportados en las fichas
vulnerabilidad de la vivienda y Dilegenciados.

Materialidad

>O—20m-

Reunion °6 (12 de noviembre del 2019 aplicacion de infracciones urbanas — Ficha B).
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DEPARTAMENTO
INFRACCION URBANISTICA ﬁ ADMINSTRATIVO

DE PLANEAGION

Realkzd Revisd

Aprobd

REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE ASENTA

AMIENTOS

FECHA

ASENTAMIENTO

ENCUESTADOR

COMUNA

SECTOR

IMANZANA

VIVIENDA No.

Direcdidn:

Codigo catastral:

(Mombre:

Frente:

identificacion(CC ): [Tei:

Numero de pisos:

Cel: |emai:

Tiempo de posecion aproxmado del lote:

[INFRACCIONES marqua con una X
ENCONTRADAS

DObservaclones:

Anden
Wia
Drenaje
Retiro Drenaje
Otro (especifique)

FOCDS DE|margue con una X

Observaciones:

COMPIOMETS 8 realizas & cofmectiv de la sigulents infraccian:

? L] : Po dlo del Docreto de 4 3 RIZACION ¥ LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS®,
Yo identificade con C.C

miey

B T N —

Nota:

TITULAR Y PROFESIONAL RESPONSABLE

FROFESIOINAL RESPOMSABLE | Tiuln Lay S00 de 1997) Filhas, CCY TR [HRECCIOH DE MOTIRCACION:
TITULAR DE PREDIC: Fimbn, C.C. :
Tal: et |

MANZANA

Figura 33. Imagen infracciones urbanas- Ficha B
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Aplicacion de acta de reubicacion — ficha C).

ACTA DE ACEPTACION Y COMPROMISO

PROCESO: REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE

ASENTAMIENTOS HUMANOS
ACTA DE ACEPTACION Y COMPROMISO
REUBICACION
Yo (OrONROQ _CaWfol &5 felans , Identificado con Cédula de Ciudadania
ne /3 3535S , habitante de este sector, poseedor de un predio y propietario de una

mejora ubicado en: AOX & TO€s moliak), del Asentamiento Humano Torremolinos; acepto
determinado dentro del proceso de REGULARIZACION Y LEGALIZACION URBANISTICA; en el cual se
|constato que el predio se encuentra localizado en ZONA DE ALTO RIESGO.

Por tal motivo en concordancia con el Decreto 919 de 1989, el Articulo 218 de la Ley 1450 de 2011y
la Ley 1523 de 2012; como medida de prevencién ME COMPROMETO a no construir en materiales)
definitivos; y a acatar las directrices del Municipio de San José de Cicuta.

Asi mismo, y debido a que debo ser REUBICADO, solicito ser incorporado en los programas y/.j
proyectos de Vivienda de Interés Soclal Prioritaria (VISP) que el Municipio de San José de Cucu
Lmlone ante el Gobierno Naclonal para beneficiar familias localizadas en ZONAS DE ALTO RIESGO.

Lo anterior, para dar cumplimiento a los lineamientos del proceso de Regularizacion y Legalmddrl
Urbanistica, segun directrices del Decreto 564 de 2006 y el Acuerdo 043 de 2009

Sin otro particular, se fija para constancia en el Municipio de San José de Clcuta, a los _Q_5___
dias del mesde AOWEMS®  delafio 2019

LPoseodor: Presidente JAC:
ESTChANV B 78394 /H N
E=TRE | A TY ORI
Firma ma !
TR | o —
QEEm ADMINISTRATIVO DE
Ny PLREACION Reviso: Profesional responsable:
.h-ﬁ’ i Arg. Yalila Orejuela Cardona  |Ga\lemwing Cosefelfowe 3

Figura 34. Acta de reubicacion — Ficha C
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En este cierre de fase 2 Parte (C), toda la fase técnica que condensa mas informacion sobre el
proceso de célculos, serd una parte del proceso de regularizacion para la aplicacion de
infracciones urbanas, ficha (B), que corresponde a la localizacién del predio y tipo de infraccion,
sea por andén, via o drenaje, también si se encuentra foco de contaminacion por canales o lineas
eléctricas. Por otro lado, se realizan la ficha (C) que corresponde a la reubicacion de familias, sea
por ambiento de riesgos o por intervencidn urbana. Asi mismo, se culminan estas etapas que
enfrascan la forma técnica, y dan paso a los enfoques y soluciones que se basan en los pilares de

la fase 2, para su avance, ya que es informacion urbana.

4.2.5 Tercera fase juridica y resolucion final, elaborado por alcaldia. Como se muestra a

continuacion:

Tabla 5. Fase juridica

ETAPA JURIDICA

CONCEPTO DEL ESTUDIO DE TITULOS Y SOPORTES.
(ESCRITURAS Y FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA.)

REALIZAR EL ESTUDIO DE
TITULOS, ELABORAR Y/O
PROYECTAR LA RESOLUCION
FINAL.

PROPUESTADE RESOLUCION FINAL.

>O—0—X0Cc




4.2.6 Cuarta fase — Divulgacion estudios terminados, elaborado por alcaldia. Como se

muestra a continuacion:

Tabla 6. Fase Divulgacion

DIVULGACION
DIVULGAR Y SOCIALIZAR SOCIALIZAR CON LA COMUNIDAD |  ACTAFINAL CON FIRMAS
LOS ESTUDIOS TERMINADOS. EL PROCESO DE ANEXAS (51%) SI SE
REGULARIZACION FINAL. REQUIERE.

84

Estas dos ultimas fases 3° y 4°, se realizan al culminar el proceso de regularizacion, es decir,

después de haber realizado la intervencion urbana fisica, cuando ya se vaya acabar el proceso.

Pero se exponen, ya que hacen parte del proceso para conseguir la legalizacion. El estudiante

pasante se acopla a un proceso ajeno a su labor, pero adquiere todo un conocimiento de como se

debe regularizar.

4.3 Estrategias y Componentes para el Mejoramiento Integral

Ambito publico — Acciones.

Regularizacién urbanistica y procesos de reasentamiento, es la principal estrategia para lograr

el mejoramiento final, (componente urbano).

Desarrollo de redes locales de acueducto, redes locales de alcantarillado de aguas servida,

lluvias, residuos solidos y redes de energia eléctrica, este aspecto es méas publico y obligatorio

como parte de la oficina de planeacion (componente de servicios domiciliarios).
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Obras de mitigacion de riesgos y obras de recuperacion ambiental, recuperacion de bordes,
incorporacion de sistemas de recoleccidn de residuos, (componente de riesgos y recuperacion y

proteccién ambiental).

Desarrollo de vias de acceso vehicular, conexion del barrio, andenes y ciclo rutas, sistemas de

trasporte publico, zonas inteligentes comerciales, (Componente de accesibilidad y movilidad).

Zonas verdes, alamedas, parques infantiles, cancha y centros deportivos, seguridad,
educacion, religién, salud, cultura, emprendimiento, (Componente de espacio publico y

equipamientos).

Ambito privado — Acciones:

Re- desarrollo de vivienda, mejoramiento de vivienda, re- ubicacion de viviendas, desarrollo

de vivienda, (componente de mejoramiento de vivienda).

Proceso de regularizacion (componente de titulacion).

Ambito social y econémico - Acciones.

Planeacion participativa, organizacion social, seguridad y convivencia, proyecto de

emprendimiento y economia propia del sector, (componente de desarrollo social).

Estas estrategias y componentes estan ligadas a los diagnosticos de Torre Molinos, pero
también se adaptan a las estrategias del gobierno y la oficina de planeacion, para un proceso
completo y con equidad social. Por lo mismo, se otorgan el nombre de mejoramiento integral,

logrando y abarcado una perspectiva social integral.
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4.4 Anteproyecto Urbano con Base a Escenarios Apropiados del Sector Torre Molinos

Tabla 7. Planes urbanos

PLAN DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA SECTOR TORRE MOLINOS 2020

3 PLAN DE RECUPERACION AMBIENTAL SECTOR TORRE MOLINOS 2020
ESCENARIOS
APROPIEADOS

PLAN DE DESARROLLO DE ESPACIO PUBLICO SECTOR TORRE MOLINOS 2(

MOLINOS I ;
2020 AN MAESTRO DE MOVILIDAD INTERNA'Y DISTRIBUCION DE CARGAS

URBANAS SECTOR TORRE MOLINOS 2020

PLAN MAESTRO DE DESARROLLO DE EQUIPAMIENTOS TORRE MOLINOS 2

Este anteproyecto urbano brinda opciones de renovacién segun los analisis del sector, que
contribuyan a mejorar el avance como ciudad en los temas del espacio publico, redesarrollo,
renovacion y consolidacién del sector Torre Molinos. Incorporando areas al tratamiento

urbanistico de renovacion urbana correspondientes al sector.

Incrementar el potencial de calidad urbana en este sector, para sumar el tema de
mejoramiento integral en zonas de riesgo, con el fin de desarrollar nuevas actividades que

contribuyan con el mejoramiento del sector.

Vision:

Para el 2020 el sector Torre Molinos sera un importante proceso de regularizacion para el
urbanismo y radicara en el barrio, solucionara los problemas en un contexto de diversidad
econdmica y cultural sin olvidar el bien com(n y crecimiento como sector, asi mismo, el

concepto sector Torre Molinos a nivel de usos del suelo, se va a imponer sobre un polo de
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atraccion comercial y habitacional de calidad, logrando impactar directamente oportunidades de

negocio y calidad de vida de sus habitantes.

Misioén:

Torre Molinos, sera el resultado de la necesidad de cada vez a trabajar y orientar nuestra vida
hacia la equidad social y prosperidad urbana. Asi, serd una version y un ejemplo a seguir para
toda el area de Cucuta, que llevaran consigo infraestructura, innovaciones e incorporada al disefio

o0 planeacion de usos del suelo para este lugar.

Esta etapa se denomina por tres partes los cuales son planes, programas y proyectos. En
primer lugar, la etapa de planes esta conformado por nombre y horizonte, al cual se quiere llegar
el sector, como escenario apropiado. Al igual que programas, que conlleva temas prioritarios para
Torre Molinos, sobre todo a varios proyectos condensando y solucionando las necesidades del
barrio. En altimo lugar, los proyectos se enfocan en acciones puntuales de manera ilustrativa,
para impulsar y promover el proceso de regularizacion completos, hablando de mejoramiento

integral.

Tabla 8. Enfoques y soluciones

ENFOQUES Y SOLUCIONES

PROGRAMAS PROYECTOS

Las tres principales bases a tratar en Torre Molinos son: el mejoramiento integral, espacio
publico y legalizacion barrial, los cuales llevaran a un escenario apropiado para el sector. Con la

intencion de combatir todos los problemas sociales reflejados en un asentamiento humano, son
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planes, programas y proyectos, derivados de situaciones sociales a solucionar, este proceso,
Ilevara el orden de un plan integral, comenzando por sus perspectivas hacia el futuro y como debe

ser el sector al transcurrir el tiempo.

Tabla 9. Plan de mejoramiento de vivienda sector Torre Molinos 2020

PLAN DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA SECTOR TORRE MOLINOS 2020

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA. PROGRA
PROGRAMA DE - DESARROLLO DE VIVIENDA EN LOTES BALDI{OS.

PROGRAMA DE RE - UBICACION DE VIVIENDAS POR FINES DE REORGANIZACION
DEL TEJIDO URBANOS.

PROGRAMA DE DESARROLLO DE VIVIENDA EN MAL ESTADO.

PROYECTO DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA. PROYECTO
~ PROYECTO DE - DESARROLLO DE VIVIENDA DIGNA.
PROYECTO DE RE - DESARROLLO DE VIVIENDA EN MAL ESTADO.

PROYECTO DE RE - UBICACION DE VIVIENDAS.

Tabla 10. Plan de recuperacion ambiental sector Torre Molinos 2020

EAN DE RECUPERACION AMBIENTAL SECTOR TORRE MOLINOS 2020

PROGRAMA DE RECUPERACION AMBIENTAL BORDE TORRE MOLINOS. PROGRAN
PROGRAMA DE RE - DESARROLLO ESPECIES VEGETALES

| PROGRAMA DE RECOLECION DE RESIDUOS.

PROYECTO PARTQUE TORRE MOLINOS DESARROLLO VEGETAL.. PROYE
| PROYECTO RECUPERACION AMBIENTAL BORDE..

~ PROYECTO MOBILIARIOS PARA RECOLECCION DE RESIDUOS..
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Tabla 11. Plan de desarrollo de espacio publico sector Torre Molinos 202

PLAN DE DESARROLLO DE ESPACIO PUBLICO SECTOR TORRE MOLINOS 2020

.  PROGRAMA DE DESARROLLO DE ESPACIO PUBLICO ACCESIBLE. PROGRAN

PROGRAMA DE RE - DESARROLLO DE ESPACIO PUBLICO.

PROYECTO DE DESARROLLO ACCESIBLES PARA EL ESPACIO PUBLICO. PROYEC

PROYECTO DESARROLLO DE ESPACIO PUBLICO, ( CONDENSANDO EN LOS SIGUIENTES
PLANES, EQUIPAMIENTOS Y MOVILIDAD).

Tabla 12. Plan maestro de movilidad interna sector Torre Molinos 2020

DE MAESTRO DE MOVILIDAD INTERNA Y DISTRIBUCCION DE CARGAS URBANAS
SECTOR TORRE MOLINOS 2020

| PROGRAMA DE INCORPORACION DEL SITP A NIVEL COMUNAL. PROGRAN
| PROGRAMA DE PARADEROS URBANOS CON USOS COMERCIALES.

| PROGRAMA DE CICLO RUTAS.

" PROYECTO SISTEMA DE TRASPORTE VIA PRINCIPAL.. PROYEC
PROYECTO CICLO RUTAS INTERNAS TORRE MOLINOS.
- PROYECTO ZONAL INTELIGENTE Y COMERCIAL.

PROYECTO DE SENDEROS PEATONALES.
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Tabla 13. Plan maestro de desarrollo de equipamientos sector Torre Molinos 2020

PLAN MAESTRO DE DESARROLLO DE EQUIPAMIENTOS SECTOR TORRE MOLINOS 2020

PROGRAMA DE DESARROLLO INTEGRAL DE EQUIPAMIENTOS URBANOS PROGRA i

| PROYECTO EQUIPAMIENTO SEGURIDAD Y PROSPERIDAD SOCIAL.. PROYE 7
- PROYECTO EQUIPAMIENTO RELIGIOSO.

PROYECTO EQUIPAMIENTO RECREATIVO Y RENOVACION URBANA...
.~ PROYECTO EQUIPAMIENTO EDUCATIVO GUARDERIA INFANTIL.
PROYECTO CENTRO DE SALUD TORRE MOLINOS.

PROYECTO EQUIPAMIENTO CULTURAL.

PROYECTO CENTRO DE EMPRENDIMIENTO TORRE MOLINOS.
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4.4.1 Plan de mejoramiento de vivienda sector Torre Molinos 2020. Como se muestra a

s

continuacion:
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Figura 37. Materiales para vivienda
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Figura 38. Proyecto de desarrollo de vivienda
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4.4.2 Plan de recuperacion ambiental sector Torre Molinos 2020. Como se muestra a
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4.4.4 Plan maestro de movilidad interna y distribucion de cargas urbanas sector Torre

Molinos 2020. Como se muestra a continuacion:
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Figura 48. Proyecto sistema de trasporte



112

SOTNAON

SvLddnd

TVIOdINEL OIDYAINOD VIEHIdano
SVAINOD

STIASNA H1dVOd1d

VENLOAT A VINETddVd
VRIEYINA
SOSN
[LIddVIDILNY ORIVILSHNA V 419dVLdvAVv O TNAON HT1dVLSH A OdNDHAS
OINSI'TVANVA TV ALNALSISTI SO1ONAO0YUd A NOIDISOdSIA

"OI0IAWIO0) UD
pepaiea uajuiiad anb sonpour uos ‘uodLIBWO[SE 3P SEUOZ U2 2JUAWEIIT)LNSI opedIqn ‘refnpour odedsa un ues1010 anb pULIO] 2p BPR[OIUOD S BIIWRUIP SBISD
‘SOBD UN dA[ANA 9p d[qeyisuen; 0orjqnd oroedsa [0 apua Jod ‘seAnESoU SEATWRUIP LIOUSS OPR[OTUOI OU [RULIOFUT OIDISWOD [0 RIQUIO[O)) 9P SIPEPNII SOJUIIJIP Uy

VIONTITITT
umn |z "
j03sor ivs/ Sy 0 @) IVIONENOD A AINIOITAINI TYNOZ OTTONYVSHA OLOAAOUd
10 VIQIIV AL Nt

Figura 49. Proyecto desarrollo inteligente y comercial



113

HINIOITALNI VTTVINVd SOLONAOYUd ™ . QLONJOUd VIV OIIVITIHON

VIVd
NOIDISOdSIA

Odaavyivd
OIIVITIHON

VALLIVANOD
hAREIL (g0

OIDYINOD 9d VNOZ

VAILIVdNOD VLIFI1dNO A. .

‘ OdTdNG VIANAD
PR S OLNATNIANTIdNG
o 01dO¥d OIDYTNO0D _ -
VIVd TVIDYIINOD VNOZ
A SOIDIAANAd }
ATdVAIXONI O¥dDV . .

0¥NOES
W ATHEVOHH

‘peprpiaour ap uepd o ud ensanw ds owod safedrounid sera

A soyuarwredinba sof owod uoeIdWo[3e ap sojund ud epejuawd]dwiod vA uoRIIqN
ns ‘pepardos e] 10d ajuawfiog; epeydaoe eas £ eanisod esrwgurp eun efuoy anb ap

uy [2 uod ‘0a1jqnd apodsern ap oxapeied [2 u0d oprun BIsa 0 u0d d[dwnd onpour s

VI | s — moz:ozmﬁo?oo:ma4538582
L mﬁ 0 (©) TVIDYANOD A HINADITALNI TVNOZ OTIONIVSAd OLOFAOUd
10 VIQIWDTY |t St



114

‘0o1/qnd a)10dsen op sewa)sis so| ap epeda|| op seioy

SOLIENSN SO| © A PEPI[IGRIISURI) OP SAUOIDIPUOD SB[ AP $21019NPU0I SO © [Ba1 odwon
ud ueuLojut anb ajqeueA BLId(ESUSW 9P sAjuRd ‘[LLIBD BPRD UD SO[NIIYIA p olny 2 A
pepIoo[aA B uapiwt anb 1epel 10d sojep op BWIO) 3P SAUOIOLISD UOIR[RISUL IS “O[[d BIR

TVIddvd
dAvandNods 4d OLNAIAVIINOA

P2y 2P OIDIAIAG 3P SOPON <<
OJISURI], 9p OpRIZAIU] [0NU0)) K UONSIN) IP BUIAISIS <<
09PIA 10d 02IONUOI <<

(VINF) Seonpwoiny ed130[010a10JA] UQIORIST <<

(ANd) d1qeLieA eLId[ESURJA AP SOjAUR <<

\ (¥A.LA) 1epes 10d SOJEp Op BLIO) AP UOIILIST <<
Tr 110PaPAL|E A SOUIOW JLIO| 10JI3S [d U [BIA

pepLINGas op UONSIT ©] dJUAWZEIYD J[[0LILsIp vied
eroueodur ap sojdadse aja1s dsuodord vw)sis [

VLNNd Ad VIDOTONDHL

u-l-----------n--l-" D<Dgomm H<Q1ﬂmmomma A-l--l----- ZOHU OANI 44 T d
. VAVLAVD Sd NOIDVINIOANI V1 OdOL
SVOINVNIA 3d TOYLNOD }
YOLDIS TV avdaranNnds Erﬁ~>ozln~n~<
VIDONIDYINA 9d SOAVINVTI

AVAITVLNIAIDDV 34d SOLVd

HI¥OdSVIL -SORRIVIOH A SVLNY A.-.--...-...-..............-...

NOIDVIWYIOANI g SOIDIAINTd HINADOITALNI
OLISNY¥L 0 VINHLSIS

SI[RIUI SAIOPALIOI U £ uoIdRIdWO[TE
JOARW 9p SOUBQIN SOIUID UD ‘sajuaSI[ajur soropered op UOTUN UD SI[BIOIIWIOD SO[NPOW UIAMIISUO0D 3§ "Uoror[qod ap 01uad [op pepIejo) ey &
UAIIS anb ‘[eIouas ourqIn 12)OLILI AP OIDIAIIS AP A SO[RIOIAWOD OSN UOD ASOpUR[OZAW ‘dueuruiopard 1os ap efop uoIor)Iqey B[ 9puop SLuoz se

vimm | sams \
) IVIOEINOD A HINADITALNITVNOZ OTIOddVSHd OLOHAOYd

30 3SOF Ny |85
3 Va0

Figura 50. Proyecto desarrollo zonal inteligente y comercial



115

sajue)Iqey sns ud uesuard
anb sepejjolesap sopepnid se[ op sold1a soosed
so uepunjaz anb soroedsa ap odn 2s3 10d £ sojnomyaA
quon ou onb 9udd e Jod sourednooard sowaqop
‘seysidojne £ soropeonbied ‘sera uod uoyuano sapepnio
se] onb ered sowednooard sou owod ISy -oueqin
019eds NS ‘2)uad B UOD 0JOBIUOI NS ‘BPIA P PEPI[Ld
ns Jerofow uepand “tofow so anb o] £ ‘sopejjadone
10S Op IOWW) [d UIS PEpNId B[ IAIA ‘Iepue uepand
sauojead so| apuop 1od so1dedsa soAINU URISIIAU IS

W9 WI

SONI'TOW
TYIOL INOYVd

B s3IvNOLvEd

‘reuoread oased ap aiquiou [2 AuawuenS1 UIQIOAI ‘UOIILAIIAI AP O BONSLING uQIoUNy BUn Auawenst ojdwmnd jeuoiead vuoz eun opueny) *** 'SOpLZLIOJOW
SO[NOIYAA dP UQIOR[NIIID ] 0pIqIyoId 0 0pISULNSaI AUaWLIANS BISI dpuop ojgand o pepniod eun dp seare uos sajeuojead saf[es £ seuoz se ‘[euojead o[[e)

INELLL
SHTVNOLVAd SOYdANHS 4d VINVIDOUd

VI |
30 3501 NVS

“TVNOLVAd VIA ..
10 VIQI1v

Figura 51. Proyecto senderos peatonales



116

z

4.4.5 Plan de desarrollo de equipamientos sector Torre Molinos 2020. Como se muestra a
continuacion:
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Figura 52. Plan de maestro de equipamientos
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Figura 54. Proyecto equipamiento religioso



120

4.4.5.1 Intervencion urbana parque Torre Molinos 2020. Como se muestra a continuacion:
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INTERVENCION URBANA - PARQUE TORRE MOLINOS
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LOTES 1, 2,3 Y 12--- MANZANA 0021

ESCENARIOS INTEGRACION SOCIAL

ESCENARIOS INFANTILES

INTERVENCION URBANA - PARQUE TORRE MOLINOS

TEMATICA SOCIAL.

Figura 56. Parque Torre Molinos
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5. Concusiones

Este proyecto de regularizacion urbanistica y legalizacion del asentamiento humano Torre
Molinos, ubicado en el municipio de San José de Cucuta, en el marco del convenio UFPS y
alcaldia de Cdcuta mas el apoyo de ACNUR y GIZ, logro y demostro que el trabajo se realizé de
manera asertiva con la comunidad, porque nos enfocamos en dar prioridad a procesos donde la
comunidad debe intervenir, ya que con esto se torna mas coherente y veridico las necesidades del
usuario, desde el ambito del estado de como se estéa interviniendo y trabajando desde la parte
urbana social. Asi mismo, se resalta las fases del proceso de Regularizacion, ya que funcionan
para llegar a la prosperidad social como es la titulacién del sector, un mejoramiento integral,
mejor calidad de vida y un camino o un ejemplo de cémo se puede hacer ciudad, contando con
todos los componentes que se establecen, en este caso desde la parte del estado como la
aceptacion y apoyo de los habitantes de Torre Molinos, en aceptacion del equipo de trabajo, la
amabilidad de brindar informacion y seguridad en todos los trabajos de campo, y siempre

pensando por un bien comun en lo social y urbano.

A pesar de las dinamicas negativas a largo plazo y patron de problemas urbanos que maneja
toda la ciudad, que son ser una ciudad fronteriza y de constantes cambios sociales, como también
la politica pablica del gobierno que se resume en la migracion de zonas rurales a zonas urbanas,
otorgandole los problemas mas comunes en la ciudad, como la segregacion, vulnerabilidad,
inseguridad, falta de oportunidades y la mas importante el poco apoyo del estado en todos estos
casos. A si mismo, Torre Molinos se suma y otorga un caso exitoso de Regularizacion
Urbanistica y Legalizacion de Asentamiento, para dar ejemplo de un mejoramiento integral y
aceptacion social de la intervencion del estado. Ante todo, sus fases estan enfocadas a un proceso

de socializacion en base a la recopilacion de informacion social-urbana, logrando un tanteo de
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necesidades puntuales y propias de este sector Torre Molinos.

A proposito de las directrices de la oficina de planeacién en los items y levantamiento de
planimetria por parte del estudiante pasante, nos acerca a tener una mayor coherencia en el
planteamiento integral final. En conclusion, los significados del todo el mejoramiento integral se
definen en la lucha y un querer social de una comunidad que quiere adaptarse a procesos del
estado, del mismo modo como también nosotros como entidad y academia, no nos hacemos
ajenos a esas necesidades, tanto en el ambito de macro problema que seria de aspecto ciudad, sea
el caso de como poco a poco se hace ciudad, pero también en micro problemas como es Torre

Molinos, atacando los inicios de dindmicas que al intervenir a largo plazo no afectaran.

Desde mi punto de vista, se debe prolongar méas procesos de intervencion urbana, con la
intencion de que la comunidad se establezca como un factor importante, ya que, en muchos casos
a no hacer un estudio veridico la intervencion, no funciona, en pocas palabras no es habitado y se
aumentan dindmicas negativas no aptas para el lugar. Es importante realizar un proceso como
este, en toda intervencion, tanto por ser enriquecedor en el aspecto de saber una necesidad y
poder intervenir, logrando una mejor calidad de vida. Esto que afirmo lo hago con el objeto de
mirar mi academia que a veces no tenemos limitaciones reales, por asi decirlo, en aspectos de
intervencion, y no realizamos un estudio real de lo que puede necesitar una poblacion en comdn,
ya que nos enfocamos en un planteamiento urbano-econémico y no como se establece en un
proceso de regularizacién, que es urbano social. En efecto, nos conduce a pensar siempre en un
bien comdn para la integridad urbana, por ende, como se muestra en este caso el Mejoramiento

Integral de Torre Molinos.
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