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Resumen

En este trabajo se realiza bajo una investigacion cuantitativa con un enfoque
documental, lo cual plantea analizar multiples fuentes de informacidén en este caso referentes
a uso de suelos, tramites a fines y elementos importantes de las entidades, las cuales hacen
parte de la investigacion como Planeacion del municipio de San José de Cucuta, en el area de
desarrollo fisico y ambiental, en cual interviene la sub directora Arq. INGRID MORE y la
Curaduria Urbana No. 2, a cargo del curador urbano de San José De Cucuta, Arq. CARLOS
JOSE MARTINEZ VELAZCO. El cual se plantea como principal objetivo unificar formatos
para mejorar los tiempos de respuesta de la expedicion de tramites de Concepto de Uso de
Suelos en el Municipio. A partir de ello se abordan objetivos especificos de la investigacion ,
el cual sean consistentes en el analisis de los usos del municipio, caracteristicas de los
procesos actuales de las entidades, identificacion de problematicas en el desarrollo de los
diferentes elementos transitorios de los tramites y agentes sociales, ligados a los
comportamientos y dindmicas de tiempos anteriores como referente bibliografica,
cartografica y estadistica que permita individualizar cada aspecto para la comprension de
datos que aporten a un mejoramiento integral a futuro de los tramites en las entidades.

Esta investigacion forma parte de un desarrollo interno de la Curaduria Urbana No 2,
en el cual permita reducir tiempos de respuesta del tramite de Concepto de Uso de suelo, del
Municipio de San José de Cucuta, como proceso de pasantia a cargo del estudiante aspirante
a titulo de Arquitecto de la Universidad Francisco de Paula Santander.

Para el desarrollo se obtuvo la informacion de las entidades correspondientes y del
Plan de Ordenamiento Territorial del 2011, asi como entrevista y andlisis visual que
permitieron entrar en relacion a las actividades y factores esenciales de del tramite como el
comportamiento social de las solicitudes, se logran obtener datos sobre problematicas dentro

del proceso interno y externo en planeacion, deficiencias en las técnicas actuales del proceso,



analisis de los comportamientos de usos de suelo en temporalidades que varian desde el 2009
hasta el 2019.

Los hallazgos permitieron sefialar las falencias de las técnicas actuales de recoleccion
de datos para el tramite con respecto a la problematica en tiempos de respuesta, esto como

causante de una problematica ascendente en relacidon tiempo de respuesta — solicitud
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Introduccion

El presente trabajo, se desarrolla bajo la modalidad de pasantia en la Curaduria
Urbana 2 de San José de Cucuta con el apoyo de la alcaldia, area de planeacién municipal de
la ciudad de san José de Cucuta; tiene como objetivo de generar una base de datos entorno al
uso de suelos y tramites de los mismos en el municipio, con el fin de generar un producto que
en un futuro sea base y pie a nuevas investigaciones con elementos estadisticos precisos
proporcionados por las entidades correspondientes y asi de manera analoga lograr que estos
datos proporcionen informaciéon que permita unificar formatos de Concepto de Usos de
Suelos bajo los parametros del nuevo plan de ordenamiento territorial, de este modo todos los
ciudadanos tendran un mismo resultado al momento de solicitar un proceso de uso de suelos;
lo anterior genera agilidad en la entrega de usos de suelos, tanto para las empresas como para
los ciudadanos, logrando asi entregar los procesos solicitados de una manera més rapida y
eficaz.

De la misma manera los formatos propuestos contienen toda la informacidon necesaria
del anexo 3.2, sobre la estructura del anexo 3.1 del nuevo plan de ordenamiento territorial;
dando, asi como resultado un formato para cada uso existente de cada predio de la ciudad de
Cucuta. Finalmente, busca la eficacia y el compromiso de las curadurias y la alcaldia
municipal.

A partir de esta investigacion se genera un aporte para el plan de estudio de
arquitectura de una base de datos que se generar a partir de elementos importantes en el
marco de usos de suelos brindados por el plan de ordenamiento territorial y las entidades
encargadas, las cuales se caracterizan elementos importantes como uso de suelos, concepto de
uso de suelos, conceptos relacionados, cartografias de sectores, en este caso a nivel municipal

y comunal, datos y cifras precisas entorno a ocupacion, tramites, tiempo, morfologia,
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historicidad, en el marco del desarrollo fisico, ambiental, tramito l6gico del Municipio de San
José de Cucuta y detallado de las comunas 1 y 2. Ademas del estado de las entidades
planeacion en el area de desarrollo fisico y ambiental, curaduria urbana No. 2, especialmente
en tramites de concepto de usos de suelo, licencias, acciones, problemaéticas y otros afines a

este.
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1 Titulo
SISTEMATIZACION DEL CONCEPTO DE USO DE SUELOS A PARTIR DE LA
CARACTERIZACION DE PREDIOS SEGUN EL NUEVO PLAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL.

1.1 Pregunta problematizadora
(Es optima la elaboracion del Concepto de Uso de Suelos para los predios del

municipio por parte de la autoridad competente?

1.2 Planteamiento del problema

A través del tiempo la morfologia urbana de Cucuta ha cambiado considerablemente y
con ella el uso de los suelos de diversas areas y en las cuales entran las zonas de expansion,
para esto el POT influye con la normativa del uso correcto de los suelos, las cuales estan
definidas por unas normas que se encuentran visibilizadas en conceptos y cartografias que
guian el correcto desarrollo constructivo de la ciudad.

A medida que pasan los tiempos va en aumento los tramites y las necesidades de
obtener el uso de suclos de determinadas zonas para la generacion de nuevas o de
remodelaciones de las infraestructuras ya sean comerciales, residenciales y o espacio publico,
pero los procesos para estos trdmites cada vez tienen mas complicaciones debido a la tarea en
planeacidén de tener que realizar un analisis sectorial de los muchos usuarios que lo solicitan,
generando asi un problema de represamiento debido al tiempo que conlleva realizar la
busqueda en las diferentes herramientas de informacién como se estan establecidas
actualmente. En consecuencia, estos procesos demoran mas de 30 dias y a veces mas de 60
dias, lo cual la inconformidad por la demora del proceso se hace evidente tanto por los

solicitantes y por los responsables de tal, esto lo que determina es que dichos procesos de



26

recoleccion de datos son ya obsoletos o no cumplen con las diferentes necesidades para un
optimo desarrollo de dichos procedimientos.

A medida que pasan los dias se generan muchas mas solicitudes, en los cuales se
llegan presentan mas de 200 al mes y llegando a 1200 al afio, siendo bastante complejo la
respuesta oportuna a todos, causando que muchas personas no tomen en cuenta estos
procesos y construyan de manera informal o sin el debido conocimiento de los usos que se
pueden desarrollar en el sector segiin el Plan de desarrollo territorial.

Diversas entidades como la curaduria No. 2 de Cucuta y planeacion de la alcaldia de
san José de Cucuta, generen diversas herramientas para poder agilizar los tramites, uno de
ellos es la generacion de los procesos por el portal web, pero muchas personas desconocen la
funcionalidad y optan por los llamados tramitadores los cuales generan otra problematica
debido al cobro en muchas veces altos para realizar estos procesos presencialmente en la
alcaldia, es asi que es sumamente importante poder diseflar una herramienta que optimice y
agilice todos los tramites referentes al uso actual de los suelos de la ciudad de san José de
Cucuta, dando asi fin a modelos obsoletos y brindar una mejor calidad en el servicio, el cual

es pilar fundamental al correcto desarrollo urbano del municipio.

1.3 Hipotesis

Posibilidad: El andlisis de datos basados en el plan de ordenamiento territorial (POT)
de la ciudad de Ctcuta proporcionara una herramienta que de soluciones novedosas y
apropiadas. Su empleo permitird un conjunto de informacion caracterizada de una manera
mas ordenada e integral y en consecuencia una reduccidon en los tiempos de tramite,
generando asi una mejor informacion de primera mano, mas ordenada, completa, en un

sistema mas pragmatico y de facil uso.
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Efectividad: Puede ser evaluada mediante la apropiaciéon de un modelo para la
medicion de la efectividad y grado de innovacidén o novedad aplicado en planeacion de la
alcaldia de san José de Ctuicuta y la curaduria No 2 de Cucuta, ademas de eso, el producto
consolidado en si reducird en més del 80% el tramite sobre concepto de uso de suelo, y su
aplicabilidad puede desarrollar un proceso sistematizado para otros tramites en relacion.

Estructura: Es una matriz de informacion sobre el uso de suelos de la ciudad de
Cucuta orientado apoyar, liderar, formular las normativas y el seguimiento de las politicas
sobre la planeacion territorial, social y ambiental para cual la secretaria de planeacion o el
curador urbano informa el uso y la actividad permitida en los predios o edificaciones, en el
cual se manejan tres pilares fundamentales, organizacion de ideas y conceptos, bases de datos

y el disefio adecuado de la matriz de caracterizacion.

2 Objetivos de la investigacion
2.1 Objetivo general:

SISTEMATIZAR EL CONCEPTO DE USO DE SUELOS A PARTIR DE LA
CARACTERIZACION DE PREDIOS SEGUN EL NUEVO PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL EN EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA.

2.2 Objetivos especificos
v Diagnosticar la elaboracion del Concepto de Uso de Suelos para los
predios del municipio por parte de la autoridad competente.
v Consolidar una base de predios agrupados por zonas homogéneas
segun el Plan de Ordenamiento Territorial.
4 Proponer un formato tinico para la realizacion del proceso de

expedicion del Concepto de Uso de Suelo para las dos entidades.
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v Realizar una investigacion sobre Usos del Suelo en las comunas 1 y 2
de la ciudad utilizando como base ¢l sistema generado para la expedicion del

Uso de Suelo.

2.3 Justificacion

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT), es una gran herramienta para el cometido
de planificacion y orden del territorio, el cual permiten determinar unas politicas para que los
usuarios en este caso la poblacion en general y otros actores econdémicos en cuanto al uso de
los suelos en la ciudad de San José de Cucuta.

Debe inferir como una herramienta para lograr la mejor opcidon en el marco de la
calidad de vida de la poblacion. Pero vemos que uno de los problemas mas significativos de
esta herramienta es el extenso proceso de busqueda y analisis para poder determinar el uso de
suelos de una ubicacion especifica, la cual las herramientas actualmente utilizadas para estos
no son utiles o eficaces en los tramites que se realizan en las entidades encargadas como los
son planeacidn y la curaduria No.2 de San José de Cucuta.

El instrumento para que las persones alcancen y mejoren las condiciones de calidad
de vida es el ordenamiento y por consiguiente un instrumento para poder lograr un orden
deseado (Hernandez pefia, 2010), en la ciudad de Cucuta se ha tenido un enfoque
predominantemente econdémico y el desconocimiento de la norma ha producido que se
generen una cantidad de usos desordenados en el territorio.

El incremento en la actividad constructiva y de servicios ha generado que los tramites
para los usos especificos de uso de suelos permitidos definidos en el plan de ordenamiento
territorial aumenten considerablemente en las diferentes entidades, generando una
inconformidad en tiempo y eficacia de estas, debido al largo proceso de analisis de las

mismas, provocando que en muchos casos no se tome en cuenta la normativa correspondiente
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y que las zonas de las edificaciones sean utilizados para fines distintos en los que la
normativa urbana presenta.

Con el uso de la sistematizacion aplicada en una matriz integral unificada sobre los
usos de suelo de la ciudad de Cucuta bajo los lineamientos del plan de ordenamiento
territorial (POT), se puede lograr que los tramites aumenten su efectividad siendo optima la
entrega de los procesos de una manera mas agil, pronta y veridica, para el fortalecimiento de
las administraciones y gestion de urbanismo. La constante evolucion de las herramientas de
investigacion, analisis y procesos referentes a los instrumentos de planificaciéon es de suma
importancia que se sigan fortaleciendo y desarrollando para garantizar una tecnologia
universal que se pueda aplicar en sectores urbanos, rurales, caserios, corregimientos, y lograr

bases bibliograficas tedricas y geograficas del urbanismo en nuestro territorio nacional

3 Alcance

Esta investigacion en modalidad de pasantia tiene como finalidad alcanzar una
propuesta entorno a la sistematizacioén del concepto del uso del suelo basados en datos del
acuerdo 022 del 2019 "Por medio del cual se adopta una revision ordinaria del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Cucuta “, y del analisis de la
informacion adquirida en las entidades, curaduria urbana nimero 2 de San José de Cucuta y
planeaciéon en el area de Subdireccion De Desarrollo Fisico Y Ambiental, logrando asi poder
diagnosticar datos puntuales en el marco de los tramites y uso del suelo en el municipio de
Cucuta, limitando un area municipal y de detalle definida a nivel comunal, la comuna
numero 1 y la comuna nimero 2, con el fin de comprender un area manejable debido a las
limitantes en tiempo de investigacion comprendido por una sola persona y la disponibilidad

de la informacién de las entidades en temporalidad de la pasantia, llegado el caso de no lograr
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obtenerla, la investigacion llegara al punto donde la informacion lo permita y se deja como
base preliminar para un desarrollo mas completo en el futuro en otras investigaciones.

Este estudio pretende mostrar un diagnostico del uso del suelo normado en el POT y
la realidad de los tramites para expedir el concepto de uso de suelos en las entidades
correspondientes, como instrumento bibliografico, estadistico, cartografico y sistematico que
sirva en este caso a la Curaduria urbana niumero 2 y planeacion de San José de Cucuta, para
poder aumentar la efectividad en los tramites de expedicion de uso de suelo y generar una
base de datos sobre los usos desde ¢l POT, contando con el apoyo de los arquitectos en la
curaduria y los funcionarios de la alcaldia del municipio.

La importancia esta en que se logre una herramienta de informacién valiosa para la
alcaldia del municipio de Cucuta, la curaduria urbana ntimero 2 y la ciudadania en general,
permitiendo lograr una base de datos y una sistematizacion efectiva y rapida a la hora de
generar respuesta a los tramites sobre el concepto de usos de suelo en el municipio.

3.1 Limitaciones

. Este proyecto se limitara por la disposicidon de la informacion por parte de
planeacion debido a las dimensiones del archivo y elementos bibliograficos que representen
una extensa busqueda complementaria.

. La investigacion solo se realiza en el poligono urbano delimitado por el POT,
no se extendera al sector rural debido a la magnitud.

. No se logre generar un estudio de la cotidianidad de los procesos del area de
planeacién, pero si informacidon en dias especificos en los que se me pueda atender, esto
posiblemente debido a la incomodidad del personal, procesos diarios y espacios no dptimos

para mas de una persona, lo cual se llegue a generar obstrucciones de trabajo.
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. Solo se lograria tomar como estudio e informacidn la cotidianidad de la
curaduria urbana No 2, si se tiene un acercamiento y disposicién que permita conocer y
evidenciar los procesos, debido a que es el lugar de la pasantia.

. No se disponga con el apoyo de los gestores publicos y privados en
determinadas temporalidades.

. El grupo investigativo cuenta con una sola persona lo cual delimita sus
funciones y por ende la magnitud de la informacion recopilada.

. La disponibilidad del investigador en tiempo completo debido a el trabajo
personal, lo cual es la fuente de financiacion para desarrollar sus funciones y vida cotidiana.

. El periodo de tiempo de recoleccion comprende una duraciéon de 3 meses de
manera presencial.

. El mayor porcentaje de la informacion es fisica lo cual limita algunas
funciones remotas desde otro lugar de trabajo.

. Disposicion de las herramientas de trabajo como: disponibilidad de
computadores en la entidad, disponibilidad del computador personal, disponibilidad de lugar
de trabajo, error técnico de los programas a usar.

. Agentes externos que impidan la presencialidad en la entidad y o dificultades

para realizarla de manera remota en caso de ser necesaria.

4 Marco tedrico
4.1 Antecedentes
En Colombia, los tramites administrativos por medio de las instituciones
gubernamentales son un proceso riguroso y lento, el cual genera que dichos tramites demoren
mas de lo necesario y generando una inconformidad con el usuario, en este caso la ciudad de

Ctcuta una problematica en el hecho de que se cumplan con mayor rapidez y eficacia en el
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cumplimiento del uso del suelo, generando un conflicto y causa que dichos usuarios no opten
por el proceso en variedad de caso, generando asi un impacto de una manera negativa en el
crecimiento urbano y la calidad de vida de los ciudadanos.

El enfoque de este trabajo de investigacion surge de la necesidad de poder
estandarizar todos los aspectos referentes al concepto de uso de suelos de la ciudad de Cucuta
y de la importancia que se cumplan las normas impuestas por el POT y mitigar los tiempos de
respuesta en este caso de planeacion de la alcaldia de Cucuta y la curaduria N°2.

Con la ayuda de sistemas de agrupaciones por sectores utilizados en la curaduria
urbana 2 de san José de Cucuta y con el analisis sectorial de puntos clave del territorio se
podra direccionar el andlisis de los usos adecuados del suelo, ademéas con el aporte de la
identificacion de areas comunes por el departamento de planeacion municipal de Cucuta,
proporcionaran un conocimiento adecuado para formular estrategias que permitan en el
marco de una escala municipal formar una herramienta la cual permitird un desarrollo urbano
adecuado y planificado , en el que se tenga en cuenta las directrices de los anexos del plan de
ordenamiento territorial de la ciudad de Cucuta en pro de lograr una mejor calidad de vida de
los habitantes.

Ya que las dinamicas de vivienda, comercio, espacio publico entre otros generan las
transformaciones tan aceleradas en el marco urbano y las areas de expansion permitiendo asi
que los tramites de las caracteristicas del uso de suelos cada vez aumentan en el marco
nacional e internacional se han disefiado guias, sistemas. Siguiendo la linea contextual la
Universidad de Narifio, en la ciudad de Pasto se disefié el documento “Actualizacion de la
zonificacion del uso del suelo urbano en el municipio de pasto” como proyecto de grado para
el titulo de gedgrafo, establecen un conjunto de informacion para bibliografica y cartografica
para que en un futuro se utilice en el desarrollo de herramientas en procesos de usos de

suelos, planificacion urbana y procesos de ordenamiento. Lo cual fue lograda gracias a la
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recopilacion y sistematizacion de todos los elementos graficos, estadisticos, bibliograficos,
cartograficos para caracterizar el uso de suelos que forma el area urbana de la ciudad de
Pasto.

Finalmente se afianza una plantilla estandarizada la cuales comprenda los
elementos determinantes del uso del suelo urbano como: figuras cartograficas, bibliograficas,
uso actual, crecimiento territorial, actividad econéomica y residencial, detalladas segtin el POT
y el contenido de sus anexos A y B. como herramienta en los tramites de la curaduria y
planeacion de la alcaldia de Cucuta debido a que dicha actividad se hace de manera
consecutiva.

Con relacion a los tramites de concepto de uso de suelo por parte de las alcaldias
municipales se toma como antecedente los tramites generados en la alcaldia del municipio de
barranquilla sobre el concepto de usos de suelo, este puede realizarse de manera virtual a
través de un enlace especializado que lo redirige a una cartografia llamada panorama urbano,
en el cual se puede detallar la direccion del predio o ubicar directamente en la cartografia,
sucesivamente de esto se permite a detallar la actividad que se va a desarrollar o que se
realiza actualmente para determinar si el uso es permitido o prohibido, de no ser permitido la
pagina no genera ningun recurso, pero si es permitido se genera un formato de tip o concepto

de uso de suelo determinando la autenticidad.
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Figura 1Captura de pantalla tramite virtual. Fuente: panorama urbano Barranquilla.
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Esto permite generar el certificado de una manera facil sencilla y de manera remota
desde el hogar, trabajo o un lugar donde tenga conexién de internet, permite que el proceso
de tramites no sea presencial reduciendo las fila y demoras en el proceso, (figura 1).

Del mismo modo los tramites realizados en el municipio de Bucaramanga tiene la
misma metodologia de utilizar la herramienta virtual para proceder a realizar trdmites, pero
en el caso del municipio de Bucaramanga se da una informacidon de concepto de uso de suelo
de manera preliminar, en el cual las personas o tramitan tés dan la ubicacion del predio y o el
codigo catastral, consecuente a esto el tramitador describe la actividad a realizar o que
actualmente se realiza, posteriormente se verifica que tipo de uso es y si es permitido o no.
Cabe recalcar que es informacion preliminar y el trdmite estd a cargo de la oficina de

planeacion de la alcaldia, (Figura 2).
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E epto de Ja Viabllidad de Uso de Suelo estd a cargo de la Oficina de Plane de la Alcaldia del respectivo m
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Figura 2 Captura de pantalla tramite virtual Bucaramanga Fuente: pagina web sin tramites Bucaramanga.

También la consulta de uso de suelo de la ciudad de Cali permite ubicar a través de un
mapa interactivo ubicar la localizacion exacta de un predio determinado, conocer las
actividades y usos de esa zona segun ¢l POT vigente, la pagina web genera un reporte de los

n una matriz de uso de suelo segun el POT que se pueden desarrollar en el predio, (Figura 3).
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@ No es seguro | usodelsuelo.cali.govco

AREA DE ACTVIDAD RESIDENCIAL
PREDOMINANTE

5 Bases teoricas
5.1 Planificacién urbana

La planificacion urbana no solo es el conjunto de unas herramientas de planificacion y
mecanismos de administracion para una adecuada organizaciéon de suelos, sino también
representa unos elementos determinantes como en el cual estan, proyeccion de las politicas
espaciales, ambientales, econémicas y culturales que normatizan la vida en sociedad y como
individuo de los habitantes.

En otras palabras, hay que recalcar la existencia de fuertes interacciones entre los
ciudadanos, el medio fisico, la organizacion social y politica y la tecnologia, que han de ser
consideradas a la hora de elaborar una planificacion funcional y espacial integral. (Echeverria
y M Aguado, 2003).

Las dinamicas provocadas por la industrializacion, globalizacion, reformas
econdmicas y sociales actiian en procesos de nuevos enfoques urbanos, las escalas y la
complejidad desarrollan nuevos movimientos sociales, econémicos y ponen en juicio los
marcos normativos y la reglamentacion sobre el uso de los suelos, lo que genera que esto

modifique los grupos de interés urbano.” A esta diversidad de factores se le agrega la
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complicacion del largo marco temporal que requiere la ejecucion de estos grandes proyectos
urbanos, usualmente excediendo los periodos de los gobiernos municipales y los limites de su
autoridad territorial. Esta realidad plantea retos de gerencia adicionales y enormes
controversias dentro del debate publico y académico” (Lungo y Smolka, 2005).

5.1.1 Instrumento de Planificacion.

Los instrumentos para la planificacion urbana contemplados en la ley 388 de 1997 se
refieren a 3 figuras fundamentales 1) el plan de ordenamiento como tal, 2) el plan parcial, 3)
unidades de actuacidon urbanistica (Lopez, M. & Granados, A. 2008).

Estos instrumentos cumplen una funcidon importante en lo referente a la gestion del
suelo y planteamiento del uso, la cual es el pilar fundamental para el aprovechamiento del
suelo y el reparto equitativo de las cargas, y el uso de las zonas especificamente para el uso
publico.

La ley 388 de 1997, articulo 13 determina que “El plan de ordenamiento establece que
es un instrumento que planifica, maneja el desarrollo del suelo urbano y el de expansion, asi
como también las normativas, procedimientos, plazos y gestion.”

De manera analoga, el plan parcial es complementario al plan de ordenamiento
territorial, las determinadas areas de uso urbano y areas de expansion urbana, ademas de eso
los acuerdos y autorizaciones de las normas urbanisticas estipuladas en (ley 388 de 1997,
articulo 19).

Y en este sentido por tltimo la ley 388 de 1997, presenta:

“Que las unidades de actuacion urbana, son areas formadas por inmuebles especificos
detalladas en las normas que dictamina el plan de ordenamiento territorial que se debe
urbanizar o construir como una unidad de planeamiento para incentivar el uso logico y
responsable del suelo para asegurar y cumplir las normas las normas urbanisticas a los

propietarios y asi poder facilitar la movilidad, servicios publicos y equipamientos repartidos
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equitativamente para poder garantizar un beneficio general y no particular de estas.”(Articulo
19).

Los instrumentos que ayudan a procesos de ordenamiento son determinantes para
poder tener un territorio mas equitativo e igualitario, logrando los objetivos de un bien
general mas ciudadano y humano con ajustes guiados a dindmicas mas sociales y econéomica
de las urbes y sectores rurales.

5.1.2 Plan de Ordenamiento Territorial

E1 POT es un conjunto de normas, herramientas, politicas, estrategias, procesos, metas
entre otras, para asi poder dar una administracion mas equitativa y con un orden sobre los
suelos urbanos y rurales. Segun FENALCO, los planes parciales son los instrum entos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de planificacion y
gestion contenidas en los planes de ordenamiento territorial, para las areas del suelo urbano y
para las areas incluidas en el suelo de expansidén urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacidn urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales. Su principal objetivo afinar la planificacion del territorio. Ademas, esto
debe estar enlazado con politicas publicas para la gestion del suelo en el cual planeacion este
liderando procesos urbanos y la administracion municipal, para asi poder analizar y
evidenciar a futuro las expansiones urbanas y transformaciones de las urbes.

5.1.3 El uso del suelo

Segun el componente de modelo de ciudad del Acuerdo municipal del 69, afirma que
“los usos se permitan distribuir de manera de manera mas igualitaria y equitativa en las
actividades como comerciales, equipamientos, servicios, y vivienda. Esto nos lleva a entender
que el POT se realiz6 con el fin de unificar, controlar de manera igualitaria todos los usos que

se generan en la ciudad y o zona como un ¢je articulador y de desarrollo”. (Articulo 11).
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En este sentido, el Instituto Geografico Nacional de Espafia sefiala qué: "El uso de
suelos se encamina a la caracterizacion del territorio de acuerdo con unidades diferenciadas
segun su orientacion funcional o socioecondmica: residencial, comercial, industrial, de las
licencias determinadas sobre la tierra”™. La comprension de los suelos abarca también factores
como lo son los productos y los beneficios que se obtienen del uso de los terrenos, ademas de
eso la acciones que se tomen para la produccion y beneficios de los productos.”

5.1.4 Zonificacién

La zonificacion del suelo es poder de forma coherente y que represente a futuro un
desarrollo de todas las sociedades que habitan en él, donde se proporcione un espacio
constructivamente acorde a los objetivos y necesidades de todos los autores sociales y
también que se respete el derecho del medio ambiente de forma que las disposiciones del
suelo no las irrespete porque se entiende que sin ella no se podria evolucionar los territorios
futuros, el cual se presentan unos planes que rigen su uso.

El uso de los suelos y su aplicacion debe ser aplicada por un ente como como el plan
municipal basados en unos objetivos de los municipios y asi poder generar planes urbanos
acordes a las normas y a su aplicabilidad, el cual proporcione una igualdad para todas las
personas y no se produzcan afectaciones de los que hagan parte de la intervencidn, es por eso
por lo que estos planes municipales sirven para poder regular y asegurar la igualdad e
imparcialidad. Asi como Acuifia Vigil 2000, refiere que Comunmente el plan de usos del suelo
constituye parte del Plan Director, y se orienta a tratar las propuestas para los usos
industriales, comerciales, residenciales, y para todas las facilidades comunales de la ciudad.
La zonificacidén es uno de los conceptos basicos de la teoria del planeamiento urbano
contemporaneo que ha surgido en nombre del interés publico y con el proposito de garantizar
la salud, la economia, la seguridad, la recreacion. La tarea del planeamiento de los usos del

suelo, debido a esto, implica la medicion del temperamento publico, el detectar y reconocer
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niveles de aceptacion y tolerancia y el sopesar estas consideraciones con los requerimientos
practicos locales tales como: caracteristicas fisicas, posibilidades fiscales y las condiciones
jurisdiccionales.

5.1.5 Clasificacién del uso de los suelos segiin sus caracteristicas.

Una vez definido el uso del suelo para cada manzana y considerando el entorno global
del municipio, se unen las lineas para construir las zonas de diferente uso con la convencion
asociada a cada uno de ellos IGAC 2017. De este modo conforme a la normativa el uso de
suelo comprende una clasificacion de las diferentes zonas para el uso correcto de los suelos
los cuales son:

Comerciales: Son los usos dedicados solamente dedicado a la compra y venta de
productos y o mercancias en los cuales entran los centros comerciales, aecropuertos, entre
otros, también entran los que ofrecen servicios los cuales son hoteles, bancos, consultorios.

Residenciales: son las zonas las cuales estan dedicados a las viviendas que pueden ser
unifamiliares y multifamiliares.

Industriales: son zonas donde la actividad se centra en zonas de almacenamiento,
zonas portuarias y aeroportuarias, o que cumplan con caracteristicas o elementos industriales.
Institucionales: son los que su funcién principal es la de los administrativos o
servicios del estado en los cuales entran en la categoria de hospitales, alcaldias, terminales de

transporte y otros usos que no estén destinados en otros.

Proteccion: son los que se encuentran las obras que prevengan o ayuden a la
prevencion de cualquier tipo de desastre, ademas la residencia es controlada.

Recreativo: zonas destinadas a los usos recreativos y de esparcimiento de la
comunidad, las cuales son plazas, parques, parques lineales, las cuales pueden ser publicas o

privadas.
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Espacio publico: Son los indicados como senderos, miradores ecologicos, bou levares
y jardineras.

Proteccion de patrimonio: destinado a la reparacion o restauracion de los patrimonios
clasificados en el marco municipal en el cual compete estructura, areas comunes, y areas
internas.

Usos principales: son los usos més predominantes de una zona la cual enmarca una
dindmica o una actividad.

Uso prohibido: Actividades constructivas o de otra indole que afectan el lugar o no
son partidarias de los usos principales.

5.1.6 Concepto De Uso De Suelos.

Se describe el concepto de uso de suelo como:

" El dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces,
informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de
conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollen. La expedicién de estos conceptos no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas”, (La Curaduria urbana No.1,).

5.1.7 Curador urbano

El gobierno colombiano expidié un decreto por el cual reglamenta el capitulo IV del
decreto extraordinario 2150 de 1995, (Decreto 992 de 1996, EL PRESIDENTE DE LA
REPUBLICA DE COLOMBIA), define que el curador urbano:

“ Es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir las licencias de urbanismo
o de construccion, a peticion del interesado en adelantar proyectos de urbanizaciéon o de

edificacién en las zonas de la ciudad que la administracion municipal le haya determinado
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como de su jurisdiccion. Igualmente, resolverdn las solicitudes de prorroga, revalidacion y
modificacion de dichas licencias™. (Articulo 1,1995).

Los curadores urbanos tienen como funcién tramitar y expedir o negar licencias de
construccion parcelacion, urbanismo, y a las que asimilan permisos sujeta a requisitos
emitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, las licencias.

“Tienen como objetivo comprender una serie de informacion sobre las normas urbanas
que se desarrollan sobre un determinado predio; la aceptacion de los planos necesarios para
los lineamientos de propiedad horizontal, la gestion y asignacion de certificado de
nomenclatura y la notificacion a los vecinos”™ (Curaduria Urbana No.2).

5.1.8 Licencia de construccion y sus modalidades

El articulo 7 del (Decreto 14 de 2010) la define como la autorizacion previa para
desarrollar edificaciones, areas de circulacidon y zonas comunales en uno o varios predios, de
conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes de
Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En las licencias de construccion
se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y
demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion.

Clasifica y define las modalidades de licencia de construccion las siguientes:

Obra nueva: Es la autorizacion para adelantar obras de edificaciéon en terrenos no
construidos o cuya area esté libre por autorizaciéon de demolicidn total.

Ampliacion: Es la autorizacidn para incrementar el area construida de una edificacion
existente, entendiéndose por area construida la parte edificada que corresponde a la suma de
las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar.

Adecuacion: Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacion o parte de ella,

garantizando la permanencia total o parcial del inmueble original.
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Restauracién: Es la autorizacidn para adelantar las obras tendientes a recuperar y
adaptar un inmueble o parte de este, con el fin de conservar y revelar sus valores estéticos,
histéricos y simbolicos. Se fundamenta en el respeto por su integridad y autenticidad. Esta
modalidad de licencia incluira las liberaciones o demoliciones parciales de agregados de los
bienes de interés cultural aprobadas por parte de la autoridad competente en los anteproyectos
que autoricen su intervencion.

Reforzamiento Estructural: Es la autorizacion para intervenir o reforzar la estructura
de uno o varios inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a niveles adecuados de seguridad
sismorresistente de acuerdo con los requisitos de la Ley 400 de 1997, sus decretos
reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y el Reglamento
Colombiano de Construccion Sismorresistente y la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Demolicién: Es la autorizacidon para derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y debera concederse de manera simultdnea
con cualquiera otra modalidad de licencia de construccion.

Reconstruccion: Es la autorizacién que se otorga para volver a construir edificaciones
que contaban con licencia o con acto de reconocimiento y que fueron afectadas por la
ocurrencia de algtin siniestro. Esta modalidad de licencia se limitara a autorizar la
reconstruccion de la edificacion en las mismas condiciones aprobadas por la licencia original,
los actos de reconocimientos y sus modificaciones.

Cerramiento: Es la autorizacidn para encerrar de manera permanente un predio de

propiedad privada.
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6 Marco legal

El sistema urbanistico colombiano normativamente esta conformado basicamente por

cuatro normas: La Ley 9 de 1989; la Constitucion Politica de 1991, la Ley 388 de 1997 y la

Ley Organica 1454 de 2011.

Tabla 1Disposiciones Legales y normativos.

NORMA

ESPECIFICACION

Acuerdo No. 0083 De
enero 07 De 2.001

[ Articulo 31 de la Ley
388 de 1997

Articulo 32 de la Ley
388 de 1997

Articulo 33 de la Ley
388 de 1997

Articulo 34 de la Ley
388 de 1997

Acuerdo 089 de 2011

“POR EL CUAL SE APRUEBA Y ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SAN JOSE DE CUCUTA”

Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio
municipal destinadas a usos urbanos por el Plan de
ordenamiento, que cuentan con infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitaindose su urbanizacion y edificacion segun sea el
caso. Pertenece a esta categoria aquellas zonas con procesos
de urbanizacion incompletos, comprendidos en areas
consolidadas con edificacion, que se definen como areas de
mejoramiento integral.

El suelo de Expansion Urbana esta constituido por la
porcion del territorio municipal destinada a la expansion
urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia
del Plan de Ordenamiento, segun lo determinen los programas
de ejecucion.

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a
usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades andlogas.

Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del
suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las
formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y
de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en
la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran formar
parte de esta categoria los suelos correspondientes a los
corredores urbanos interregionales.

“POR EL CUAL SE APRUEBA Y ADOPTA UNA
MODIFICACION EXCEPCIONAL AL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SAN JOSE DE CUCUTA”
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LEY 962 DE 2005

Ley 1474 de 2011

pardagrafo 1°del
articulo 75

LEY 232 DE 1995

ACUERDO No. 002
DE 2019

PARAGRAFO 1 Del
ARTICULO 167 DEL
ACUERDO No. 002 DE
2019

PARAGRAFO 2 Del
ARTICULO 167 DEL
ACUERDO No. 002 DE
2019

La presente ley tiene por objeto facilitar las relaciones de
los particulares con la Administracion Publica, de tal forma
que las actuaciones que deban surtirse ante ella para el
ejercicio de actividades, derechos o cumplimiento de
obligaciones se desarrollen de conformidad con los principios
establecidos en los articulos 83, 84, 209 y 333 de la Carta
Politica. En tal virtud, seran de obligatoria observancia los
siguientes principios como rectores de la politica de
racionalizacidn, estandarizacidon y automatizacion de tramites,
a fin de evitar exigencias injustificadas a los administrados.

Que la Administracion Publica esta llamada a cumplir sus
responsabilidades y cometidos atendiendo las necesidades del
ciudadano con el fin de garantizar la efectividad de sus
derechos.

Por medio de la cual se dictan normas para el
funcionamiento de los establecimientos
comerciales" .

Por medio del cual se adopta una revision ordinaria del Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de
Cucuta

: Las areas de actividades son subcategorizadas y
reglamentadas de acuerdo con su localizacion, caracteristicas o
condiciones en el territorio. Los siguientes anexos contienen
los usos permitidos, condicionados para las distintas areas del
territorio.

Para los anexos contenidos en el paragrafo 1, del presente
articulo, el Municipio de San José de Cticuta, a través del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, podra
adicionar y/o complementar el contenido de los anexos
identificados como 3.1 “Usos permitidos por drea de actividad
y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la
actividad y los usos principales, complementarios y
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condicionados” y Anexo 3.2 “Categorias de usos con
actividad, este anexo contiene la categoria de usos por
descripcion de las actividades permitidas”.

7 Reseiia de la empresa

La curaduria Urbana No.2 de san José de Cucuta es un equipo de trabajo dirigido por
el Arquitecto Carlos José Martinez Velasco, orientada a cumplir funciones publicas
administrativa de otorgar las licencias de urbanismo y construccién, en relacion con el
ejercicio de sus funciones se encuentra vinculada, por una parte, a la existencia de un marco
urbanistico de ordenamiento territorial de los municipios y distritos del pais

Durante la vigencia 2017, el alcalde en el cumplimiento del decreto 1077 de 2015, la
Alcaldia realiza el proceso en el cual concursan por medio de méritos para asignar o rede
signar a los curadores urbanos No. 1 y No. 2 de san José¢ de Cucuta SP — CM 0015 — 2016, el
cual asigna como curador urbano 2 del municipio al Arquitecto CARLOS JOSE MARTINEZ
VELASCO, en un periodo de cinco (5) afios a partir de agosto de 2017, dia de
posicionamiento por el alcalde municipal.

La curaduria urbana presta amable y eficientemente el servicio de revision, estudio,
tramite y otorgamiento de licencias urbanisticas y demas servicios complementarios en el
municipio.

Se evidencia una aceptacion en el marco del desarrollo urbano del municipio de la
mano del curador urbano CARLOS MARTINEZ VELASCO, seguira apostando a desarrollar
el territorio de San José de Cucuta, con responsabilidad, ética y valores, con la ayuda de su

equipo de trabajo.
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7.1 Vision

Constituirse en dos afios en una entidad interconectada con todas las redes virtuales
del territorio para eficiente su funcionamiento y promover positivamente su desarrollo
urbanistico como un polo regional de desarrollo.

7.2 Mision

Revisar, estudiar, tramitar y otorgar de licencias urbanisticas y demas servicios
complementarios en el municipio, acorde a los lineamientos legales, de manera amable,
eficiente, transparente; promoviendo asi el desarrollo integral de la ciudad, de la region y de
sus ciudadanos.

8 Marco histérico
El uso en Colombia se encuentra ya establecidos en los esquemas de
ordenamiento territorial y en los respectivos planes en la escala urbana y rural, mientras que
en las zonas suburbanas esta la posibilidad de crear territorio urbano, ya que debido a que
estas zonas cuentan con servicios domiciliarios (IGAC, 2003).

Las iniciativas en cada region ofrecen diferentes elementos para asi poder dar
solucién a los diferentes problemas en el uso de suelos cuando se encuentran involucradas
algunas jurisdicciones, es donde la colaboracion comunitaria o regional sobre el impacto los
diferentes objetivos sociales, econdmicos y ambientales del territorio. (smolka y mullahy,
2013).

Las ciudades grandes y pequefias tuvieron o presentaron cambios visiblemente
notables directamente en su morfologia, en su estructura general y las dindmicas de
actividades humanas que se desarrollan en ellas.” Esto lleva a un camino a una sociedad més
urbana post — industrial productora de servicios, hacia un nuevo orden econémico neo —
liberal, cambios entre las relaciones politicas (estado), sociedad y el territorio”. (Patricia

Ramirez Kuri 2009).
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Estos cambios se denotan en las practicas cotidianas dentro del territorio, sus
periferias y las desigualdades socio — culturales, politicas y econdémicas que existen en la
sociedad. Los cambios urbanos que han impulsado estos cambios son 3 que se articulan entre
ellos los cuales son: en la organizacidn socio — econdmica mundial, en las interacciones

urbano — regionales y en la estructura social y simbolica de los paises y el continente.

8.1 El proceso de expansion urbana y su impacto en el uso de suelo y vegetacion.

La planificaciéon urbana y las dinamicas sociales origina contradicciones con las
exigencias sociales, definidas en una clasificacion de elementos como vivienda, servicios,
sanidad, entre otros. Lo urbano es un todo y no se puede identificar individualmente como las
problematicas o necesidades de vivienda, transporte, entre otros. Es asi como se generan un
intento de gestion y de prevision de dichos problemas por medio de instituciones y medidas
que contienen el sistema de planificacion urbana donde se pretende darle un tratamiento
neutral y racional.

La planificacion urbana se delimita como un elemento de denominacion, de
regulacion.

Los socidlogos han hecho aportes en elementos urbanos como marginalidad,
modernizacion e integracion social, ayudo a generar una conciencia para estudiar los
procesos urbanos en el subdesarrollo en latino América. La planificacion es fundamental para
poder lograr libertades individuales, como poder conectar la sociologia con las tareas de
planificacion social. También el desarrollo en el reconocimiento de la problematica de la
sociologia latinoamericana.

En consecuencia, los teoricos del CEPAL rompen esquemas de modelos europeos y
proporcionan unas alternativas de adecuacion historica y tedrica, que sustenta atrasos

econdmicos entorno al desarrollo urbano en Latinoamérica”. (Garcia 2008).
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9 Marco metodologico

Se decide utilizar el tipo de investigacion cuantitativo, con una estrategia documental
orientado a una herramienta de comprension y analisis de realidades teéricas o empiricas,
compilacién de informacion, desde la lectura de documentos bibliograficos, Cartograficos,
centros de documentacion e informacidn, que permita recoger revisar, cotejar, comprender o
compara distintos tipo de fuentes referentes a un tema especifico, asi contextualizar el
problema y entender que tan generalizado esta mediante la busqueda de resultados
proyectables a una poblacion de una manera sistematica y organizada .

La investigacion logra elaborar un marco teorico el cual permite descubrir respuestas
a determinantes interrogantes a través de la aplicacion de procedimientos documentales con
el fin de aumentar el grado de certeza de que la informacion reunida sea sera de interés para
los interrogantes que se estudia, esto incluye los usos de instrumentos definidos segun la
fuente documental a que hace referencia. (Julia Méaxima Uriarte 2020).

Permite descomponer cada una de las tematicas sobre el uso de suelos en el
municipio, tipologias, morfologias, normativa y la actualidad de los tramites en las entidades
encargadas de llevar a cabo procesos sobre el uso del suelo en este caso el Concepto de Uso
de Suelos, para lograr analizarla de manera individual principalmente y sucesivamente
analizarlas en su relacidon con otros elementos o temas, lo que generara que se logre
resultados aplicables a la realidad, en este caso el escenario en torno al concepto de uso de
suelos y los tramites referentes a este y lograr un propuesta que mejore entorno a tiempo la
respuesta a los usuarios que los expidan. “En conjunto el analisis cuantitativo — documental
constituye un enfoque metodoloégico como una serie de técnicas que estudien un fenémeno a
través del analisis, la critica y la comparacion de diversas fuentes de informacioén”. (Baena,

Guillermina 1986).
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Estd orientada la metodologia y disefiada para realizar un diagnostico en el marco
del uso de suelos a una escala municipal y a nivel de detalle comunal, (comuna No 1, comuna
No 2), normativo, estadistico, histérico y correlacional. Dentro de la metodologia se aplica el
uso de la entrevista semi - estructurada, las zonas homogéneas del uso de suelos y técnicas de
fichas De Resumen y de trabajo para facilitar la informacion de manera adecuada y el analisis
de estas bajo una sistematizacion acorde a la metodologia bajo el uso de las herramientas de
Excel y Word.

9.1 Zonas homogéneas

Estas zonas muestran con detalle la transformacion y la ocupacién del territorio, con
las determinantes de usos del suelo y la indicacién normativa sobre la actividad que se puede
generar en un determinado poligono geografico.

Para lograr individualizar las zonas homogéneas se localiza un area de estudio en este
caso el municipio de San José de Ctuicuta, con las variables en condiciones fisicas y
caracteristicas de este. Se corrobora y determina la informacion recopilada identificando los
cambios relevantes. Como resultado se obtiene una cartografia o plano como base y sus
correspondientes caracteristicas y zonas.

Para las variables, se elaboran planos sobre los planos catastrales digital urbano,
elaborado por el IGAC y tomando el plano 31 de Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio sobre usos del suelo urbano, plano 22 Areas de actividad, plano 01 Barrios, plano
03 Comunas. Luego se determinan las variables como lo son: vias, servicios, areas de
actividad, usos del suelo, y otras determinantes que deben tener en consideracion.

Para la elaboracion de los datos de las zonas homogéneas de uso de suelos concluido
el analisis obtenidas de las diferentes determinantes se hace la superposicion de los diferentes
planos y a través de esto lograr espacios geograficos y de actividades, posteriormente se

realiza el andlisis de las zonas teniendo en cuenta la normativa y los lineamientos del POT,
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teniendo como resultado una individualizacién de los predios, actividades, normativa de los
usos del suelo del poligono de estudio y se determina las areas que se van a elaborar el
estudio y el resultado.

Se debe garantizar que los planos se ajusten con los planos actuales, catastrales. Debe
tener en cuenta los cuadros de leyenda que de una descripcion de caracteristicas de cada
sector con sus variables entorno a las actividades y usos, el cual se usa los formatos vigentes

del POT.

Tabla 2 Zonas homogéneas.

ZONA HOMOGENEA FISICA

ZR 1 ZR 3
ZR 2 ZR 4
INDUSTRIAL URBANA INSTITUCIONAL O DOTACIONAL
CORREDORES ARTERIALES ZONAS MULTIPLES
ZONA CENTRAL CORREDORES ZONALES

9.2 Determinante norma del uso del suelo

Proviene de los planes de ordenamiento territorial (POT), se identifican y ordenan los
usos del suelo y teniendo en cuenta los elementos que puedan correlacionar o afectar de
alguna manera los valores unitarios existentes en el POT como lo son: zonas de amenaza,
zonas de riesgo, suelos de proteccion, espacio publico, corredores, multiples zonas,
industrial, dotacional, residencial, estos se presentan de manera en la cual la escala permita
ser identificados con mas nivel de detalle, para esto se debe consultar y analizar los mapas y
el documento contenidos en el plan de ordenamiento territorial (POT), los planos, base
informatica y producto se construye con base en toda la informacioén recolectada y analizada

en la documentacion del POT y el apoyo de las entidades correspondientes.
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9.3 Diagnéstico de tramites sobre usos de suelo

En el municipio de San José de Cucuta referente a tramites sobre el concepto de usos
de suelos posee una estructura organica dependiendo del plan de ordenamiento territorial
dentro del cual existe unas herramientas, procesos y elementos que son responsables de la
administracion y manejo de la informacidn para lograr respuestas optimas entorno al
desarrollo de los tramites municipales que se expiden diariamente. Por cuanto esta
herramienta se basa en una revision critica de las estrategias aplicadas del estado de procesos
en tramites sobre el territorio, sustentado en procesos anteriores y actuales, en los cuales las
entidades seflalan " se debe mejorar y profundizar el estudio del problema con el proposito de
poder mejorar considerablemente en tiempos de respuesta los tramites sobre el concepto de
usos de suelos en el municipio, con apoyo, principalmente del Plan de Ordenamiento
Territorial, procesos previos, informacion de las entidades correspondientes por medios
impresos o informaticos y dindmicas crecientes de expedicion de este proceso.

Para esto se sustentd un proceso bibliografico en la cual se fundament6 un anélisis y
revision del material documental brindado por las entidades para llegar a individualizar el
fendmeno y poder aplicar estrategias entorno tramites — tiempo. En relacion Balestrini (2006)
expresa: " los datos se obtienen a partir de la aplicacion de técnicas documentales, en los
informes de otras investigaciones donde se recolectaron esos datos, y/o a través de las
diversas fuentes documentales.

Para lograr obtener un diagnostico se necesita una recoleccion de datos especificos
entorno al territorio principalmente al concepto de uso de suelos el cual se utiliza una serie de
herramientas.

9.4 Observacion directa
Al determinar esta técnica se obtiene una vision clara de la problematica evidenciando

la magnitud de este y asi poder entender la situacion real de las entidades como lo son la
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curaduria urbana No2 y planeacion del municipio, con relacion al sistema mencionado como
herramienta a usar se complementa con una toma de notas de campo como resumen y
evidencia de los datos obtenidos visualmente para ser producto de la investigacion. Esto
como un proceso que no intervenga o altere las acciones o procesos que se desarrollan para
que los datos que se vayan a usar sean precisos sin ninguna intervencion, y asi se logre
evidenciar el comportamiento de las entidades desenvolviéndose en el proceso, este con el
objetivo de poder obtener datos para que la investigacion sea méas precisa.
9.5 Hoja de recoleccion de datos

Esta herramienta nos permite facilitar la seleccion de datos y analisis de la
informacioén que se encuentra en forma bibliografica para poder comparar y generar datos
estadisticos mas completos los cuales nos permita ser mas especifico y breves en lo que
resulta generar un informe y o u diagnostico con referente a bases cuantitativas, ademas de
eso permite que se arroje informacién mas so6lida y con alto indice de probabilidad para
lograr los objetivos con menos margen de error, para lograr esto se genera un formato base
de manera simple con elementos representativos sobre el tema, tipo, colores, areas,
porcentajes que permita la individualizacion de los datos de analisis sobre los documentos
analizados para convertirlos en datos y asi poderlos registrarlos, para esta investigacion se
quiere lograr datos cuantificables estadisticos mas integrales para darle simples de entender a
cualquier usuario y o quien corresponda para lograr una mejor lectura grafica y reducir los
largos textos descriptivos.
9.6 Fichas de trabajo

Esta técnica es usada para poder tener méas nivel de precision en la investigacion que
permita sistematizar la informacion encontrada en los documentos lo cual permite tener un
control sobro los elementos importantes que logren aportar a la investigacion independiente

del formato, se realizaron 2 tipos de fichas la primera es la de comentario personal la cual
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permitié ubicar una nota o idea de determinada informacidn para poder recordar el contenido
ya sea encabezado o texto (ver anexo 6 y7), la segunda es la ficha resumen la cual se condesa
la idea principal del texto original. Esta técnica ayuda para poder reducir el tiempo de
busqueda y que se logre mantener un orden documental y base de los elementos investigados
para no ser repetidos en el futuro o dar informacion contradictoria entre las mismas ideas.
9.7 Entrevista semiestructurada

Con esta entrevista se logra identificar de una manera libre de expresion de poder
formular preguntas especificas entorno a los procesos internos de la tramitologia referente al
concepto de usos de suelo, esto con el objetivo de poder obtener informacion de manera oral
de los directores o representantes de la entidad teniendo un certeza y confiabilidad de la
informacion, méas personalizada y con datos relevantes sobre el trdimite documentario, esto
con el fin de poder lograr un acercamiento directo al problema y una posible soluciéon
acertada para poder lograr el objetivo de la investigacion y por consecuente de la pasantia
(ver anexo 5).

10 Metodologia

Para empezar se realiza la entrevista previa al inicio de la actividad investigativa y de
la pasantia para lograr obtener datos previos relacionados con la problematica, los objetivos
que se quieren lograr y los temas que se van abordar para lograr un entendimiento previo y
una fase inicial exploratoria y contextual esto con la ayuda de la entrevista semi estructurada
a la co - directora del area de desarrollo fisico y ambiental la ARQ, INGRID MORE, yel
Curador ARQ. CARLOS MARTINEZ, cuyas respuestas quedan evidenciadas en formato
audio mp3.

Obtencién de los datos por parte de las entidades como documentos del POT vigente,
archivo sobre concepto de uso de suelos y licenciamientos en el municipio, datos sobre

tramites y actividad cotidiana de los mismos, antecedentes, normativa y funciones de la
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entidad y de los tramites, normativa del concepto de usos de suelo, documentos de archivo y
demas correspondientes al tema a investigar.

Analisis de toda la documentacion de manera manual o digital, iniciando con la
verificacion de fuentes de informacion del material brindada en las entidades principalmente
el Plan de Ordenamiento utilizando las técnicas terminadas en la investigacion como las
fichas de trabajo y herramientas como Word y Excel.

Identificar y visibilizar el poligono seleccionado a estudiar dentro del perimetro en
jurisdiccion del POT, detallando la caracterizacién por zonas homogéneas, corredores, areas
segin normativa del uso de suelos y areas de actividad de la siguiente manera:

1. Identificar el conjunto de predios segln las caracterizaciones del POT sobre
usos de suelo los cuales se encuentran en la cartografia para concepto de usos, y asi detallar
lugar, predio, uso y actividad correspondiente.

2. Detallar la predominancia de las actividades y tramites en el plano teniendo en
cuenta el entorno, para subsiguiente elaborar datos, estadisticas o planos detallados de las
zonas de estudio con las diferentes dinamicas y factores graficos analizadas.

3. Luego se hace descripcion del objeto a estudiar para desarrollar la
investigacion y las estrategias a tomar, seleccionando, consultando, obteniendo indicadores
fundamentales entorno a las zonas urbanas, licenciamientos, actividad de la curaduria y
planeacién, como marco estadistico base para un resultado acorde a los objetivos y
disposiciones de manera urgente de las entidades.

4. Seguido se verifica sobre el plano y anexos los diferentes usos del suelo y
actividades correspondientes por asignacion, con el proceso investigativo determinando
aspectos mas inherentes al tipo documental y el disefio bibliografico como proceso inicial de

la solucion entorno a os tramites de las entidades. Seguido de esto delimitar y ajustar la
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informacion de los diferentes usos, tramites, procesos, dindmicas, apoyandose de la
normativa y los lineamientos del uso del suelo, actividades, ubicacion, clasificacion.

5. Desempeiiar el desarrollo de formatos actuales de usos de suelo y actividad
con la informacién previamente analizada sobre el POT en formato (.docx) Word, como
sistematizacion del concepto de uso de suelos a partir de la caracterizacion de predios segtin
el plan de ordenamiento territorial de san José de Cucuta sobre concepto de usos de suelo,
como respuesta a las solucion del problema de manera préxima y posteriormente para ser
utilizado en la cotidianidad de los procesos de la empresa destinada, en este caso la curaduria
urbana No.2 y planeacién del municipio de San José de Cucuta.

6. Después se genera la propuesta de levantamiento de un proceso en formato
(.xIs) Excel sobre el concepto de uso de suelos, para la sistematizacion del Concepto de Uso
de Suelos a partir de la caracterizacion de predios segun el plan de ordenamiento territorial de
san José de Cucuta, el cual permita una renovacion con el uso de las TICs, para llegar a una
sistematizacién més avanzada y eficaz de manera remota.

7. Finalmente se procede a redactar el informe completo final, del cual surgen
conclusiones, base bibliografica, aplicabilidad, procesos y recomendaciones generales.

Ya definido el uso del suelo para las determinadas comunas que se realiza el analisis.
El resultado final es un nivel de detalle de los usos del suelo y una propuesta de
sistematizacién con un formato basico de informacion sobre el uso del suelo, que cuente con
los elementos determinantes en la estructura del municipio y su zonificacion, de esta manera
lograr precisar los tramites entorno al concepto de usos del suelo en armonia con las
entidades encargadas y las condiciones sociales y urbanas de cada sector que permita generar
una confianza y reduccioén de nuevas construcciones o actividades sin regulacion, logrando

que el desarrollo fisico del municipio crezca de manera regulada para tener una mejor calidad
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de vida y un desarrollo integral para las nuevas propuestas no solo constructivas sino también
sociales y ambientales.
10.1  Area de estudio

El Municipio de Cucuta se localiza en la “cordillera oriental a una altitud de 320
msnm, entre el valle de los Rios Tachira y Zulia, La atraviesa el Rio Pamplonita, las
principales cuencas son: Zulia, Pamplonita, tiene una extension de 113.130 Ha de las cuales
4.778 corresponden al drea urbana y 108.352 corresponden al area rural, lo que demuestra
que la mayora del terreno es territorio rural”. (Alcaldia de san José de Cucuta 2010).

Cucuta es la capital del departamento colombiano de Norte de Santander. Se ha
caracterizado por poseer tradicionalmente una economia comercial, debido a su proximidad a
la frontera con Venezuela.

“Las industrias mas desarrolladas son aquellas relacionadas con la construccion,
especificamente las que producen cemento, ladrillos, arcilla y cerdmica. La ciudad es un
distrito minero, por lo que esta actividad ocupa un lugar privilegiado en la economia. Las
caracteristicas fisicas de los minerales, especialmente del carbon (con niveles bajos en azufre

y humedad), lo hacen atractivo en el mercado™ (DANE 2018).

Ubicacién de Cucuta en Colombia
2020

Leyenda
( ) Comuna 1

Comuna 2

Figura 4 Ubicacion Cucuta en el departamento de Norte de Santander.
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10.2 Clases de suelo urbano en Cucuta.

Segun el acuerdo 022 de 2019 del POT, (Alcaldia de San José de Cucuta, 2019)
establece los usos por area de la siguiente manera:
10.2.1 Comercio y areas de servicios

Las siguientes categorias de usos podran ser actualizadas y se podran incluir nuevas
categorias de acuerdo con lo compatibilidad de usos, y se facultara al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal para dicho proceso.

La categoria de uso dotacional para areas o edificaciones privadas y/o publicas, que
de acuerdo con el servicio que prestan al municipio pueden llegar a hacer de orden
metropolitano. Estos podran tener el uso especial, dada su actividad relacionada con
abastecimientos, transportes, equipamientos fronterizos o centros de apoyo a las relaciones e
intercambio binacional, a la infraestructura de servicios publicos.

10.2.2 Industrial

Se entiende por uso industrial, el proceso de transformacion fisica o quimica de
materiales y componentes en productos nuevos ya sea que el trabajo se efectie con maquinas
0 a mano. Las distintas tipologias de actividades industriales que se desarrollen deberan ser
compatibles con los usos asignados en la zona, de acuerdo con los usos y tratamientos
predominantes. Pero, no se podra desarrollar actividad de industria transformadora a gran
escala o industria extractiva en suelo de expansion o suelo urbano del municipio. Se
reconoceran las situaciones juridicas consolidadas de industria existente que deberan
implementar acciones y medidas correctivas.

10.2.3 Dotacional e institucional

La categoria de uso dotacional para areas o edificaciones privadas y/o publicas, que

de acuerdo con el servicio que prestan al municipio pueden llegar a hacer de orden

metropolitano. Estos podran tener el uso especial, dada su actividad relacionada con
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abastecimientos, transportes, equipamientos fronterizos o centros de apoyo a las relaciones e
intercambio binacional, a la infraestructura de servicios publicos. Para aquellas edificaciones
o inmuebles que la administracién municipal requiera para el adecuado desarrollo de
programas y estén viabilizados, se articularan con el objetivo de consolidar el servicio. La
categoria de uso dotacional que se establezca no prohibe la posibilidad para desarrollar
actividades de uso mixto, siempre y cuando no se den escenarios de usos incompatibles. Sin
embargo, se restringe el uso dotacional en inmuebles residenciales. Para el desarrollo de
inmuebles residenciales con usos dotacionales debera contar con instalaciones apropiadas y
que cumplan con las normas determinadas, con el objetivo que no se genere alto impacto por
la actividad a desarrollar.
10.2.4 Residencial

La presente asignacion de usos se dicta para los proyectos tales como barrios o
urbanizaciones abiertas. Para el caso de los conjuntos cerrados, unidades o agrupaciones de
vivienda sean estas unifamiliares o multifamiliares, se deberd observar el Reglamento de
Propiedad Horizontal y en caso de que este no se armonice al P.O.T, se dara prioridad a las
reglamentaciones que existan en las edificaciones o agrupaciones, cuando los usos sean de
menor impacto a los formulados en el presente aparte. En esta zona no se permite la
instalacion de establecimientos de depositos, comercializacion y compraventas de productos
de perecederos, comunmente denominados Cosecheros.

Por peticion de la comunidad organizada se podran decretar zonas de uso exclusivo
residencial, lo cual se debera hacer constar mediante Decreto reglamentario. Los usos
complementarios se permitirdn solo cuando las edificaciones donde se pretendan desarrollar

cumplan con las normas aplicables para los usos propuestos.
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10.2.5 Usos no contemplados

Los demas usos que no se hayan contemplado en el presente anexo, la autoridad
responsable para enriquecer dicha categoria sera solo a través del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal o la entidad que haga sus veces.

10.3 Informacion y datos.

La informacion estandar y basica recopilada de las instituciones las cuales son el
departamento de planeacidén de San José de Cucuta, Curaduria urbana No 2, las cuales se
revisaron de manera individual y asi determinar los diferentes factores que revelan el estado,
formato, importancia, temporalidad, de manera analoga se realiza un estudio y o evaluacion
que lograr arrojar si la informaciéon cumple o no como insumo que aporte como material

informatico base.

Tabla 3 Revisién de documentos e informacidn recopilada.

F .
uente De Tipo D?, Material Fecha Formato Proceso
Informacion Informacion
Estrategias,
Planeacién pohtilcas, Lectura y estudio
Municipal Provecto de normativas del de los elementos
P , y plan de 2019 PDF determinantes
de San José acuerdo )
i ordenamiento del POT, sobre el
de Cucuta ..
territorial uso de suelos.
(POT).
Productos
documentales
y
Planeacion Entrega cartograficos Se determinan
Municipal adicional de que se los productos
B 2019 PDF
de San José productos de entregan por entregados por el
de Cucuta informacién la consultoria POT.
ala
administracion

Municipal.
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Planeacion
Municipal
de San José
de Cucuta

Planeacion
Municipal
de San José
de Cucuta

Planeacion
Municipal
de San José
de Cucuta

Planeacion
Municipal
de San José
de Cucuta

Curaduria
Urbana No.
2 San José
de Cucuta.

Documento
técnico de
soporte

Cartografias
del
componente
general.
(urbano y
rural).

Informe
preliminar en
la entidad con

la Arq.

INGRID

MORE.

Formatos
ejemplo sobre
tramites del
concepto de
uso de suelo
del POT
anterior

(2001)

Cartografia
Uso de suelo

Iméagenes
escala
1:25.000

Imégenes
escala

I cm =900
Mts.

1 Cm = 250
Mts.

Identificacion
de la
problematica
sobre el
concepto de
uso de suelo,
modelo de
trabajo
territorial,
acciones a
mejorar y
posibles
soluciones.

Formato guia
que presenta
determinantes
importantes a
tener en
cuenta para la
realizacion de
formatos
actuales

Imagen escala
1:20.000

2019 PDF
2019 PDF
2019 Entrev1§ta
presencial
PDF,
2019 WORD
2020 PDF

Sustraccion de
bibliografia
relacionada con
los usos de suelo
y actividades
correspondientes
en el marco
normativo y
territorial.
Analisis
comparativo y
cuantitativo de
factores
territoriales,
zonales,
normativos y
caracteristicas
del uso del suelo
urbano.
Poder identificar
el problema,
como se inicio y
que medidas se
van a tener para
mejorar la
situacion entorno
al area del
territorio
municipal en el
marco del
tramite del
concepto de uso
de suelos.
Identificar los
items y otros
elementos que
permiten tener en
cuenta para la
elaboracion de
nuevos y o de
actualizacion de
los formatos
Analisis sectorial
de predios,
ubicacidn,
norma,
distribucion,
componente
fisico.
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Curaduria
Urbana No.
2 San José
de Cucuta.

Curaduria
Urbana No.
2 San José
de Cucuta.

Curaduria
Urbana No.
2 San José
de Cucuta.

Curaduria

Urbana No.

2 San José
de Cucuta.

Curaduria

Urbana No.

2 San José

de Cucuta.

Cartografia
comunas

Conceptos de
usos de suelo
realizados.

Acuerdo 022
del 2019
(Plan de

Ordenamiento

Territorial).

Informe

preliminar en
la entidad con

el Arq.
CARLOS
MARTINEZ

Formatos
ejemplo de
solicitudes
del anterior

POT.

Imagen escala

1:20.000

Formatos

diligenciados
por parte de la

entidad.

Bibliografia
base para
diagnostico,

investigacion

y producto
sobre
concepto de
usos de
suelos.

Identificacién

de la
problematica
sobre el
concepto de
uso de suelo,
modelo de
trabajo
territorial,
acciones a
mejorar y
posibles
soluciones.

Formato guia
que presenta
determinantes
importantes a
tener en
cuenta para la
realizacion de
formatos
actuales

2020

2019

2020

2019

2019

Individualizacion
de las comunas a
diagnosticar.

PDF

Caracteristicas
en los tramites y
diligencia de
concepto de usos
del suelo
estipulados para
el municipio.
Estudio y
analisis del POT,
identificar los
elementos sobre
uso de suelos, su
composicion,
normativa,

WORD

PDF . )
lineamientos

entorno al
territorio en el
marco urbano,
identificando a
mas detalle
comuna 1 y 2.
Poder identificar
el problema,
como se inicio y
que medidas se
van a tener para
mejorar la
situacion entorno
al area del
territorio
municipal en el

Entrevista
presencial

marco del
tramite del
concepto de uso
de suelos.
Identificar los
items y otros
elementos que
permiten tener en
cuenta para la
elaboracién de
nuevos y o de
actualizacion de
los formatos

PDF,
WORD



10.4 Flujograma
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Diagrama 1 1Flujograma de la metodologia.

10.5 Analisis de datos e informacion cartografica y bibliografica del POT.
En el anexo (ver anexo 1) se evidencian los usos del suelo actuales segtn la

caracterizacion del nuevo plan de ordenamiento territorial (POT) de San José de Cucuta.

Distribucion de usos generales

Residencial;
dotacionales; _ 88,80%
L —
0,83%

comercial; 10,70%/

¥ Residencial ¥ comercial ™ dotacionales *

Grafica 1 Distribucidn de usos generales fuente interventoria del pot 2017.
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Al analizar los componentes que componen los datos geograficos, se observa los usos
mas relevantes y predominantes, se observa de la siguiente manera: Residencial con un color
azul con un 88,80%, el comercial de color rojo con el 10,70%, dotacional con el color verde

con uno,83%. (Grafica 1).

Usos del suelo comuna 1

__Residencial;

g -

dotacionales; __

3,00% N\

comercial; 28,00%_ ———

¥ Residencial * comercial ¥ dotacionales *

Grafica 2 Usos de suelo comuna 1 fuente: interventoria del pot 2017.

En el anexo (ver anexo 2), se observa el mapa de las comunas 1 del municipio el cual
se procedidé hacer un andlisis geografico el cual se observo:

La mayor parte de la superficie urbana es de una tipologia residencial con un color
naranja el cual tiene un 43,00%, le sigue la comercial con un color azul que tiene un 28,00 %,
y con un color morado la dotacional con un 3.00%.

En el anexo (ver anexo 2), se observa el mapa de las comunas 2 del municipio el cual

se procedid hacer un analisis geografico y bibliografico el cual se observo:
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Usos del suelo comuna 2

Residencial;
36,00%
_

dotacionales;
15,00% ;
\_comercial; 26,00%

* Residencial * comercial ~ dotacionales ~

Grafica 3 Usos del suelo comuna 2 fuente: interventoria del POT 2017.

Se observo que la mayor parte de la superficie urbana es de una tipologia residencial
con un color naranja el cual tiene un 36,00%, le sigue la comercial con un color azul que
tiene un 26,00%, y con un color morado la dotacional con un 15.00%. (Grafica 3).

10.6 Analisis de la informacién de tramites en las entidades.

Se evidencia los tiempos de espera en dias hédbiles para las solicitudes ante las
entidades sobre usos de suelo y licencias, teniendo en cuenta que se reciben en promedio 15
tramites diarios, el cual lleva a tener cerca de 3,660 solicitudes anuales, lo que evidencia una
situacidon desfavorable en términos de tiempo de respuesta de ellos, (Grafica 4). Los tiempos
de respuesta del tramite conllevan una demora en 25 a 60 dias para obtener el concepto de
uso de suelos. Se recalca que los tiempos maximos que deberian tomar estos tramites son

entre 15 a 27, lo cual denota la preocupante situacion.
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OBTENCION DE LICENCIA TRAMITES SOBRE SOLICITUD DEL CERTIFICADO

CONCEPTODE USOS  DE PERMISO DE OCUPACION
E INSPECCION

dias habiles

tramites

¥ tiempos oportunos para la expedicion del tramite  ® tiempos actuales para la expedicion del tramite

Grafica 4 Tiempo de expedicion de tramites. fuente: planeacién municipal de San José De Cucuta.

10.7 Herramientas

Para esta investigacion se utilizaron las fichas de trabajo, entrevista semi estructurada,
observacion, fundamentales para la aplicacién de herramientas de acuerdo con estos pasos:

Paso 1: obtencidon de la informacion, para esto se utilizé un formato de 12 preguntas
en una hoja de carta, con respuesta via oral, para realizarse en las entidades responsables.

Paso 2: sistematizar el analisis de la informacion con las fichas de trabajo, logrando
orden, efectividad en el proceso de busqueda de la informacién

Paso 3: Obtencion de informacidn, para esta se obtiene de manera visual con una
herramienta de toma de notas en un formato hoja de carta para construir de manera escrita
clara o ideas principales una serie de eventos, acciones y otros elementos de una acciéon focal
en las entidades.

Paso 4: Procesamiento de la informacidn, se utilizan las herramientas como Word,
aplicacidon de tipo texto documento (docx). Se realiza un documento en blanco con un tipo de
letra, Times New Roman con un tamafio de fuente 12 para poder introducir la informaciéon
previa con la ayuda de las fichas de trabajo.

Paso 5: Procesamiento de la informacion, con la herramienta Excel, se crea una tabla

con los datos aplicando formula de porcentajes, seleccionando rango de datos a graficar, se
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generan nimero de columnas dependiendo del nimero de datos X, Y, definir datos numéricos
y textual.

Paso 6: Resultados y discusion; para la investigacion se utiliza la herramienta de Word
como documento, en el cual se genera el texto documentado e insertar los graficos en formato
Excel de manera ordenada y con un tamafio de paginas tipo carta.

Paso 7: Resultados y discusion de los formatos: se utiliza Word para procesar los
datos tipo texto y aplicando insertar tabla para generar un documento de con datos en
columnas y filas para el procesamiento de diferentes tipologias de temas e informacion.

Paso 8: Resultados y discusion de los formatos: se realiza un documento formato hoja
de Excel tabla con la herramienta Excel el cual se procede a ubicar una serie de celdas de tipo
texto y numéricas con formatos vinculados entre celdas relacionadas entre ellas para generar
hipervinculos virtuales.

11 Pasos metodologicos.

Para elaborar este trabajo se optd por usar un método de analisis comparativo y se
realizo definiendo un area de estudio (San José de Cticuta), esto con el alistamiento de datos
tomados en las entidades, la informaciéon en formato PDF, (digital) que la entidad Planeacion
del municipio facilito, las cartografias de usos de suelo y de las comunas que proporciono la
curaduria urbana No.2 (ver Anexo 1y 2).

Para empezar, se realizaron los anélisis de los documentos y se fue clasificando con
las fichas de trabajo, a su vez se realiz6 la entrevista y el trabajo de campo el cual ayudo a
tener de primera mano informacion por parte de las entidades de una manera mas precisa.
Logrando eso se fue comparando la informacion y seleccionando cuales aportaban a la
investigacion para tenerla en cuenta.

Una vez la informacién cumplia con las determinantes, datos y temas se fue limitando

estos elementos cuantificables con la herramienta Excel e ir realizando las graficas
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correspondientes para poder generar una informacidon mas precisa que acompaiie la
investigacion, y que responda a lograr una base de datos sobre los usos de suelo y los tramites
referentes al mismo.

Asimismo se analiza la cartografia y los predios para generar un conjunto de predios,
zonas, areas que cumplen con la diferente normativa para generar concepto de uso de suelo y
por consecuente licenciamiento, esto guiado por la caracterizacion de usos dispuestos por el
plan de ordenamiento territorial.

Finalmente, al tener este conjunto de areas y o zonas se procede analizar el uso y la
actividad para desarrollar con esta informacion los formatos actuales de tipo (docx.) sobre
concepto de usos de suelo, normativa y actividad sobre las diferentes agrupaciones de predios
como solucion a la problematica sobre tramites realizados en planeaciéon y La curaduria del
municipio. Ademas, se hace un levantamiento de un insumo en formato (xls) Excel como
propuesta al mejoramiento y o desarrollo de procesos futuros sobre tramites de uso de suelos
con el apoyo de las TIC.

Se obtuvo 3 resultados con esta investigacion lo cual primeramente una fase
documental sobre los usos de suelo y diagnodstico sobre tramites referentes a concepto de uso
de suelos y licenciamientos los cuales se muestra en cartografias y graficas cuantificables que
evidencian el estado las tipologias y multiples datos de importancia para investigaciones a
futuro u otras acciones en las que sea relevante esta informacion.

Como segundo resultado gracias a la informacion analizada del Plan de ordenamiento
territorial (POT), se desarrollaron los formatos actuales sobre los tramites de concepto de uso
de suelos y su actividad para que puedan usarse de manera inmediata en la cotidianidad de las
entidades y asi ser un tramite mas rapido efectivo, los que se evaluaron todos los items y
atributos del formato con las especificaciones recomendadas por el Arquitecto Carlos

Martinez y la Arquitecta Ingrid Moré (ver anexo 7 hasta 11).
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Y por ultimo un formato base para desarrollar a futuro tramites de concepto uso de
suelos con la implementacion de tecnologias que permita un sistema de codificacion
cartografica, direccional o codigo catastral, apoyado con los datos de los formatos de
conceptos de usos actuales como una base de datos para este desarrollo, el cual se deja en las
entidades como muestra o base experimental para que se pueda generar un primer
acercamiento al uso de nuevas tecnologias para el mejoramiento de los tramites.

11.1 Alistamiento de datos.

Para obtener los datos primero que todo se efectia una entrevista y una toma de datos
visuales en las entidades y se obtuvo informacién en documentos digitalizados del POT y los
tramites sobre uso de suelos y un diagnostico actual sobre los mismos, también se
implementd una herramienta de notas de trabajo para facilitar la busqueda de informacion y
como sistema practico de investigacion.

Se analiza la informacién grafica y estadistica para tener mas precision como base
bibliografica sobre datos de uso de suelos y tramites de planeacion y la Curaduria de San José
de Cucuta.

Se proyecta un resultado de agrupacion de zonas con el apoyo de la caracterizacion de
usos del Plan de ordenamiento territorial (POT).

El departamento de Desarrollo fisico y ambiental del departamento de Planeacion
facilito la informacién en formato digital del Plan de Ordenamiento Territorial (POT),
documentos sobre uso de suelos, formatos de tramites del pasado (POT) cartografias de
actividades. De otro lado La curaduria Urbana No. 2 proporciono informacién en el mismo
formato virtual de cartografias sobre uso de suelos, comunas, formatos de tramites del

antiguo (POT) e informacion de tramites de la entidad.
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11.2 Analisis de los usos del suelo en el municipio.

Para la identificacion de los usos del suelo del municipio se requiri6 la informacion
del POT para lograr obtener datos relevantes que llevaran a informacion veridica y exacta
sobre usos predominantes, tipos y determinantes en el area urbana sobre os mismos, ademas
de obtener antecedentes de los mismos para poder predecir una dinamica y o solo para refutar
cualquier teoria y o aplicacion de acciones en un futuro sobre desarrollo urbano, con la ayuda
de las cartografias también se logra evidencias las zonas y o los predios en las diferentes
zonas utilizando las fichas de notas se toma la informacion para ser analizada y clasificada en

temas y o subtemas dependiendo del orden de la investigacion.
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Esto con el fin de poder generar una base bibliografica y estadistica con las
herramientas de Excel para transformar datos en porcentaje, tablas y figuras estadisticas que

desarrollen a un nivel de detalle. (Figura 5).
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FICHA DE TRABAJO
Resumen

Autor: Autor de la informacion

Titulo: titulo de la fuente de informacion
pag.: #

Resumen

Se realiza un breve resumen de los elementos
principales y o datos relacionados que aporten a la
investigacion.

Figura 6 Fichas de trabajo tipo resumen

Se observan la ficha base resumen las cual fue herramienta para poder organizar y
realizar un sistema a la hora de ubicar y tener de primera mano la informacion y resumen
relevante y o importante que aporte a la investigacion (Figura 6), lo cual genera que los datos
sean mas faciles de encontrar y por ende se puedan usar de manera confiable.

11.3 Analisis de los tramites de uso de suelo.

Para la identificacidon tramites sobre uso del suelo y en relacion a ellos se requirid la
informacion de la Curaduria Urbana No. 2, datos de archivo virtual proporcionado para la
revision de la contraloria asi lograr obtener datos relevantes que llevaran a informacion
veridica y exacta sobre tramites, tipos y determinantes en el 4rea urbana sobre los mismos,
ademas de obtener antecedentes en corto plazo no mas de dos afios para poder predecir
una dindmica y o solo para refutar cualquier teoria y o aplicacion de acciones en un futuro
sobre desarrollo urbano, con la ayuda de las cartografias también se logra evidencias la
predominancia de algunas tipologias, las fichas de notas toma ideas principales de la

informacion para ser analizada y clasificada en temas y o subtemas dependiendo del orden de
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la investigacidn, esto con el fin de poder generar una base estadistica con las herramientas de
Excel para transformar datos en porcentaje, tablas y figuras estadisticas que desarrollen a un

nivel de detalle.

FICHA DE TRABAJO
Comentario

Idea u observacion:

Se plasma una o varias ideas principales sobre el
contenido de importancia

Autor: autor del documento Pag: #
Titulo: titulo del documento

Figura 7 Ficha de trabajo tipo comentario.

Se observan la ficha base comentarios las cual fue herramienta para poder organizar y
realizar un sistema a la hora de ubicar y tener de primera mano la informacién y tener ideas
principales o relevante que aporte a la investigacion (Figura 7), lo cual genera que los datos
sean mas faciles de encontrar y por ende se puedan usar de manera confiable.

11.4 Analisis de tramites sobre usos en las entidades.

Para este producto se requirio el analisis de los archivos de las entidades, en el cual
contienen informacidén de antecedentes sobre tramites realizados en la entidad sobre el
poligono urbano definido en la investigacion, se realiza la seleccion de datos relevantes con

la herramienta de las fichas de trabajo.
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Figura 8 Ejecucion herramientas EXCEL.

Los datos numéricos se proceden a utilizar el Excel, (Figura 8). Lo que logra generar
graficas utilizando la formula para lograr obtener porcentajes para tener relacion entre

variables cuantificables y lograr unos datos mas precisos cuantificables.

Tramites Curaduria Urbana

6,60% 0 19,60%

13,06%_,

\_17,30%

¥ Construccion * Reconocimiento ™ Subdivision * Urbanizacion * Construccion

™ Reconocimiento * Subdivision Urbanizacion * Urbanismo

Grafica 5 Tramites resumen curaduria no. 2 fuente: curaduria urbana no.2.

Con la informacion compilada se efectua un procesamiento del nimero de tramites en
una temporalidad de 2 afios con el fin de determinar un soporte de informacion existente
sobre los tramites que se elaboran en la entidad de la curaduria urbana No. 2 de san José de
Cucuta, luego esta informacion se genera unos datos en tablas y diagramas para consolidarla

de manera mas integral y facil de leer,



11.5 Agrupacion de predios.

Para la identificacion de los predios se toma como referencia el plano 31 del POT,

(ver anexo 1), usos de suelo del municipio San José de Cucuta delimitando el poligono previo

a investigar y se caracterizan por usos, luego de esto se utiliza la herramienta de Google

earth, (figura 9), teniendo como referencia para obtener nombre del barrio, zona, calles,

avenidas, entre otros datos para una identificacion de las zonas en el plano.

e 1

Col

Se determina la zona segln la caracterizacion del plano de usos de suelo (anexo 1),

con la ayuda de Google earth se determina el numero de la calle, avenida, barrio, se muestra

en el ejemplo, (Figura 10).

€« C @ earthgoogle.com/web/@7.8943003.-72.49079225.301.894491782.269.24 3023344, 35y.3.9653543n.0t.0r
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De la misma forma se ubica la zona en Google earth para determinar las vias,
avenidas que rodean la zona para crear una caracterizacion poligonal, de esa forma ya

tenemos identificado la zona de predios para proceder a clasificarlo.
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Figura 11 Captura de pantalla agrupacion de predios normados en tabla Excel.

Al ya tener determinadas las zonas se procede a ir ubicando seglin categoria y color
caracterizados en el plano de usos de suelo del municipio y asi ir teniendo analizados y
organizados los grupos de predios los cuales estdn normados para respectivos tramites en las
entidades, ademas de eso sirven como base documental de los formatos actuales para
expedicion de concepto de uso de suelos, (Figura 11).

11.6 Desarrollo de formatos actuales de tramites de uso de suelos.

Se elaboro como resultado de la informacidn previa sobre tramites en las entidades y
la agrupaciéon de zonas y predios un producto para realizar los tramites de concepto de usos
de suelos tomando como referencia formatos pasados y actuales entorno a la normativa
municipal para emitir estos conceptos y bajo unos lineamientos de la Curaduria urbana No. 2
Del municipio de San José de Cucuta y el Plan de ordenamiento.

La primera parte se elabora la informacion inicial del proceso en la entidad y los datos
referentes a la ubicacion y la del solicitante, ademas se sitian dos marcos donde evidencia las

cartografias del predio, el primero con el cddigo catastral el cual se genera por medio de la
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georreferencia de la plataforma Agustin Codazzi y el segundo la ubicacién del mismo predio
en el mapa de usos de suelo plano 31 del POT, lo siguiente es situar la normativa y definicidon

del POT y de los paragrafos referentes al uso del suelo y su actividad.

Seccion 1:

Se basa en un formato donde se ubique de manera ordenada los datos iniciales y de
especificos de las entidades entorno a un control interno, nombre de la entidad y el proceso,
procediendo de la misma manera para ubicar los datos del solicitante e inmueble el cual se
realizara el respectivo tramite, esto con el fin de tener la informacion clara y especifica de los
elementos esenciales principales para lograr proseguir con los demaés items a desarrollar.

(Figura 12).



Alcaldla Division o Area Version
o T CONCEPTO DE USO DE SUELOS >
cecha
Macroproceso Proceso: Subproceso:
XXXXXXXXX JOOOXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX
(Numero de hoja)

(codigo)
(Ciudad, municipio- fecha)

DE: (Entidad que genera el tramite)

PARA: (Solicitante-)

CORREO ELECTRONICO: (Correo electrénico del solicitante)

REFERENCIA: Tipo de tramite (Solicitud de Concepto de Uso de Suelo, radicado virtual #)

CODIGO DE VERIFICACION DE LA SOLIDITUD: (Verificacion la autenticidad del presente concepto Ejm:
hlosjyx61x1256.)

DIRECCION DEL PREDIO: Direccién exacta de la solicitud
NUMERO DE IDENTIFICACION PREDIAL O CATASTRAL Codigo del catastro o predio
Plano catastras actualizado (IGAC) Plano ZONA DE ACTIVIDAD DEL SUELO URANO
cartografia plano 31
(Notas de la de claridad visible del ite para el solici )
" AREA DE ACTIVIDAD: (Area de
ZONA DE ACTIVIDAD: aciid
ACUERDO No 022 DE 19 DIC 2019 “Por medio del cual se adopta una revisién del Plan de del de San José
de Cicuta”.
(Adopcién y Aplicacién.)
Definicion del articulo 1 del plan de y y anexos que tienen la definicion sobre los usos de suelos y sus actividades
alo y

(Articulo 167)
Paragrafo 1
- Anexo3.1
Paragrafo 2.

Datos de la entidad, Numero, direccién, teléfono, fechas.
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Seccion 2:

Acakite Division o Area Version

- CONCEPTO DE USO DE SUELOS

Fecha

Macroproceso Proceso Subproceso!

XXXXXXXXX KOOOXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX
(Numero de hoja)
(codigo)

1. Comercial y de servicios

Nombre de la zona de actividad
Zona (Areas segun el plano 31 de las zonas de actividad)
Uso Tipo Escala
(Tipo de uso
principal
caracterizados por
el POT, vivienda, (Tipologia de los diferentes tipos segun el uso)
servicios,
comercio,
dotacional)

Area de actividad

USOS PRINCIPALES Area 0 Zona de influencia en el

territorio)

(Tipo de uso
Complementario
el i Area o Zona de influencia en el

USOS COMPLEMENTARIOS el POT, vivienda, (Tipologia de los diferentes tipos segun el uso) territorio)

servicios,

comercio,
dotacional)

(Tipo de uso
Condicionados
Diwinsiaien joe Area o Zona de influencia en el

USOS CONDICIONADOS el POT, vivienda, | (Tipologia de los diferentes tipos segin el uso) Al
territorio)
servicios,
comercio,
dotacional)

CATEGORIAS DE USOS CON ACTIVIDAD SEGUN EL ANEX03.2. No 022 DE 19 DIC 2019 | (Areas de actividad definidas por las zonas de actividad)
Articulo 167-
Paragrafo 1

- Anexo 3.

Paragrafo 2

Datos de la entidad, Numero, direccién, teléfono, fechas.

Figura 13 Seccidn 2 de hoja formato concepto de Uso De Suelos.

Se procede a caracterizar los usos del previo determinados por el POT en el anexo 2, y

la normativa referente a las categorias de uso con su actividad. (Figura 13).



Seccion 3:

Division o Area Version
CONCEPTO DE USO DE SUELOS 3
Fecha
Proceso Subproceso:
20O XXXXXXXXXXXX
(Numero de hoja)
(codigo)
Areas de i | con las ylas de cada una
TIPO DE USO GRUPO ESCALA DESCRIPCION DE ACTIVIDADES
(Tipo de uso
principal
caracterizados
Area o Zona de
v "n:‘:" '::::'m':' influencia en el Descripcién de cada una de las actividades que se pueden realizar
d territorio)
serviclos,
comercio,
USO COMERCIAL

Definicion de las categorias de uso comercial segun especificaciones del POT.

USO DOTACIONAL

Definicidn de las categorias de uso Dotacional segin especificaciones del POT

USO INDUSTRIAL

Definicién de las categorias de uso Industrial segin especificaciones del POT

USOS RECREATIVOS

Definicién de las categorias de uso Recreativo segun especificaciones del POT

USOS NO CONTEMPLADOS

Son los usos que no estan contemplados en los anexos, planeacién es la entidad que dispone autoridad sobre estos

Datos de la entidad, Numero, direccién, teléfono, fechas.

Figura 14 Seccién 3 de hoja formato concepto de Uso De Suelos.

Se determinan las areas de actividad por tipo, escala y descripcion de las actividades

que tienen viabilidad segin el uso normado, seguido se describen los usos definidos en el

Plan de ordenamiento territorial POT. (Figura 14).
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Seccion 4:

Division o Area Version
CONCEPTO DE USO DE SUELOS
Fecha
Proceso! Subproceso:
XXXOOXXXK XXXXXXXXXXXX

(Numero de hoja)
(codigo)

CRITERIOS DE COMPATIBILIDAD CON LAS TIPOLOGIAS Y | De conformidad con el Articulo 167 del Acuerdo 022 de 2019
CLASIFICACON DE ACTIVIDADES AS/:
Articulo 167. Condiciones usos del suelo urbano: (tipologias)

Usos permitidos: (definicion)

Usos condicionados: (definicién)
Usos prohibidos: (definicidn)
Actividades existentes: (Definicion)

Usos

Usos ya i P

Escala o cobertura del uso: (definicion)

Pardgrafo 1: (definicion)
- Anexo 3.1 (definicdn)
- Anexo 3.2 (definicion)

Pardgrafo 2:
Parigrafo 3:

Parégrafo &:

Datos de la entidad, Numero, direccién, teléfono, fechas.

Figura 15 Seccién 4 hoja de tramites de Concepto De Uso De Suelos

Por ultimo, se determina la normativa segun los criterios de clasificacion de usos y su

respectiva actividad. (Figura 15).
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11.7 Creacion del formato base propuesta de tramite de concepto de uso de suelo.

Se elaboro como resultado del analisis previo sobre uso y licenciamiento ademas con
la agrupacion de predios del Municipio de San José de Cucuta, para poder identificar las
zonas, predio, usos y actividades seguido de la normativa correspondiente. Se toma como
referencia los formatos actuales de los tramites de concepto de usos del suelo, se tuvo en
cuenta la norma vigente y los elementos basicos para el tramite de una manera mas compacta
y apoyada por codigos que delimitan la informacion.

Se define en este formato base la no inclusion de los marcos para la cartografia de uso
de suelos y la proporcionada por la georreferencia del sistema de Agustin Codazzi, esto
debido a que el formato se apoya a que se genere por medio de una cartografia base virtual en
la cual se incluyan estos dos planos, asi reducir la busqueda individual cada vez que se vaya a
generar un tramite.

En consecuencia, se quiere realizar un formato integral el cual este enlazado a un
hipervinculo cartogréfico, direccional o catastral que permita que la persona que desee
realizar dicho tramite lo pueda generar comodamente en su hogar de una manera mas
eficiente, facil, entendible y por supuesto de manera rdpida.

Para la identificacion de predio se hace en la cartografia, la direccién o el codigo
catastral, lo cual por medio de un c6digo que posee el y el formato para cada uso de suelos, el
cual cuenta con una serie de items que proporcionan informacion sobre el uso normado y su
actividad correspondiente, esto con el fin de controlar y definir el concepto de usos de suelos
de manera mas agil para las entidades y generar mas confiabilidad con las personas para que
realicen de manera responsable su debido tramite a la actividad que se vaya a desarrollar
generando asi un correcto uso del suelo urbano. A continuacién, se presenta el formato base

como propuesta al uso de las herramientas tecnologicas en pro de los tramites de concepto de



uso de suelos de manera 4agil, rapida, confiable en el municipio de San José¢ de Cucuta por
parte del area de desarrollo fisico y ambienta y la curaduria Urbana No.2.

Seccion 1:

SECRETARIA DE PLANEACION Version: versidn del proceso

Logo de la entidad CONCEPTO DE USO DE SUELOS | Codigo: cédigo de archivo
Fecha: fecha de la expedicién
Macroproceso: Proceso: Subproceso:
San José de Clcuta

Uso establecido Uso permitido segun POT Direccion: Direccién del predio
De Entidad Numero Catastral | Numero catastro IGAC
Nombre PersonaNo ). Referencia Numero para seguimiento
Correo Electronico Correo del solicitante

ACUERDO No 022 DE 19 DIC 2019 “Por medio del cual se adopta una revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
San José de Cicuta “Adopeion y Aplicacion.

Descripeidn
Tipo Grupo Escala Actividad Descripcidn
Vecinal Principal o
complementario
Tipo de uso Actividad segin -
. Zonal P al -
segin POT uso (POT) on rincipal o : Detalles de la actividad.
complementario
Municipal Principal o
complementario

LA ACTIVIDAD QUE SE ENCUENTRA RELACIONADA DENTRO DE ESTE DOCUMENTO PARA LA ZONA DE ACTIVIDAD EN
LA CUAL SE UBICA EL PREDIO.

Tipo de uso
Descripcidn del uso segin POT
Atentamente;
cargo cargo
Entidad o departamento entidad y o departamento
Eloband: Ay, sorscos xR ooCr N
Articulo 167

Nombre de la entidad — direccidn ~ correo electrénico — ubicacidn ~ otros datos relacionados



Seccion 2:

Logo de la entidad

SECRETARIA DE PLANEACION

Versién: versién del proceso

CONCEPTO DE USO DE SUELOS

Cadigo: cédigo de archivo

Fecha: fecha de la expedicidn

Macroproceso:

Proceso:

Subproceso:

Pardgrafo 1Anexo 3.

Pardgrafo 2

Articulo 167. Condiciones usos del suelo urbano:

Usos permitidos:

Usos prohibidos:

Nombre de la entidad - direccion — correo electronico — ubicacion - olros dalos relacionados

Figura 17 Seccion 2 formato base propuesta tramites Concepto De Uso De Suelos.
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12 Resultados y discusion.
12.1 Analisis de resultados

Como resultado preliminar, se gener6 una base previa de documentacion bibliografica
y estadistica sobre los usos del suelo en el municipio y sobre los tramites de licenciamiento
urbanistico y de conceptos de Uso de Suelo por parte de las entidades competentes para su
expedicion, empleando metodologias de procesamiento de la informacion, sistematizacion y
diagndsticos estadisticos.

Atendiendo la delimitacioén escogida para desarrollar la aplicacion de la
sistematizacion del Uso de Suelos, y teniendo en cuenta los datos importantes de las
dindmicas de licenciamiento en la ciudad, se caracterizaron las comunas 1 y 2 por usos y
actividades que se desarrollan dentro de ellas. Ademas, se generd una agrupacion de predios
segun su uso de suelo normado y caracterizado luego de analizar la cartografia de uso de
suelos del Plan de Ordenamiento Territorial de San José de Clicuta apoyado por la
herramienta Google earth para definir nombres, calles y avenidas y asi tener como resultado
zonas especificas homogéneas detalladas de los usos en el poligono del municipio.

Estos fueron insumos para la elaboracion de los formatos para los tramites de
Concepto de Uso de Suelos actuales y datos previos para otros tramites referentes al Uso de
Suelos como por ejemplo Licencias de Construccion, estos formatos mejoran en tiempo de
respuesta los procesos en la de las entidades correspondientes, como planeacién municipal en
el area de desarrollo fisico y ambiental, a cargo de la Arquitecta Ingrid More y en la curaduria
urbana No. 2, a cargo del curador Arquitecto Carlos Martinez Velasco, los cuales se pueden
ver en el anexo 7,(ver anexo 7).

Por ultimo, un formato base establecido que desarrolla de manera integral el proceso
de tramites de concepto de uso de suelo apoyado con herramientas tecnoldgicas que permitira

la evolucién o desarrollo de los tramites haciendo que estos tengan un menor tiempo de
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el cual tiene como finalidad generar o evidenciar una serie de

B

El siguiente diagnostico tiene como objetivo una base documental que se realiza en la

respuesta, se genere un archivo virtual como evidencia del nimero de procesos, el cual
actualmente es fisico, y genera un archivo comodo y agil para obtener informacion

12.2 Diagnéstico de las comunas 1y 2

comuna 1 y dos del municipio

especifica.

tica sobre elementos referentes al uso

1S

’

fica y estad

cartogra

b
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bibliogra

informacion previa

aticos para los interesados sobre el tema, ademas

de suelo, que sirve como elementos inform

como fase inicial a proximas investigaciones referentes al uso de suelo y su posible

aplicabilidad en las otras comunas.
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Figura 18 Mapa San José de Clcuta comuna 1Y 2.



12.3 Espacio publico

Indice en mts2 de espacio publico por
habitante

COMUNA 1 COMUNA 2

® Columnal
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La comuna 2 es la que cuenta con mayor cantidad de espacio publico con un 7.8 mts2
por habitante. Esto evidencia un area amplia de espacio publico a diferencia de la comuna 1
que presenta un bajo nivel de esta la cual no supera 2 mts2 por persona. Lo que genera la

carencia de espacio publico en determinas zonas del municipio.

Distancia promedio de recorrido a un espacio publico

..’ Comuna 1 158 Mts |I\: \
fg®

I

’-
... Comuna 2 307 Mts l\\ \

Gen

v

Se tienen en consideracion el area de las columnas y el recorrido entre espacios
publicos. La comuna 1 tiene mayor déficit, pero menor recorrido entre ellas lo cual genera un

equilibrio en cuanto a los metros que se deben recorrer.

12.4 Equipamientos
El municipio cuenta con cerca de 599 equipamientos para una proyeccion de 569.068

para el 2017 distribuidos en 10 comunas en el territorio urbano.
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on de equipamientos comuna 1

m educacion
M cultura
11;13%

W salud
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M culto

66; 76% m fuerza publica

Grafica 7 Distribucidn de equipamientos comuna 1. fuente: interventoria del POT 2017.

Distribucion de equipamientos comuna 2

® educacion
m cultura
m salud

M asistencia

11;12%

H culto
m fuerza publica

72;81%

Grafica 8 Distribucién de equipamientos comuna 1 y 2 fuente: interventoria del POT 2017.

Se evidencia con estos datos que las comunas 1 y 2 cuentan con un numero de 85
equipamientos la comuna 1 cuenta con un numero cercano a los 2300 habitantes y la comuna
2 con un numero cercano a los 4000 habitantes lo que denota un desequilibrio entre nimero

de equipamientos frente al nimero de habitantes.
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Por cada 100,000. Habitantes es ideal, que exista 10 equipamientos de deporte y
recreacion, contando que el area urbana del municipio cuenta con nimeros acordes a esta

proporcion en la prestacion de servicios.

Distancia promedio de recorrido a un equipamiento

deportivo
Comuna 1 150 Mts
Comuna 2 190 Mts

A J

Grafica 10 10 Distancia entre equipamientos fuente: interventoria del POT 2017.

Las distancias entre equipamientos en las comunas 1 y comunas 2, es 6ptima y

suficiente referente al tamafio de estas (Grafica 10).

12.6 Equipamientos de salud
la comuna 2 es la que tiene mas equipamientos prestadores de salud en ella.
- Los habitantes de estas deben recorrer una distancia de 341 y 340, lo cual

presenta una cifra acorde a los estandares ideales.
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El municipio cuenta con 56 equipamientos prestadores de salud, en proporcién cada

equipamiento tiene un numero de atencion de 10.162 habitantes.

Distancia promedio de recorrido a un equipamiento
de salud

150 Mts

Comuna 1

o2
&

310 Mts

Comuna 2

Diagrama 3 Distancia entre equipamientos

@a®
A
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numero de equipamientos

COMUNA1 COMUNA 2

# numero de equipamientos

Grafica 11 Numero de equipamiento de salud comunas 1 y 2 fuente: interventoria del POT 2017.

12.7 Equipamientos educativos

Debido al umero de habitantes por zona, segin datos del POT, establece que cada
equipamiento educativo una variable entre 1.000 a 1.200 personas por cada uno.

Una de las dinamicas que se presentan entorno al sector urbano es el crecimiento de
estos equipamientos, lo cual segtin los estdndares debe ser 20 equipamientos por cada
100.000 habitantes, y segun datos del 2008 se encuentran 455 equipamientos de los 114 de
los que se deberian tener.

Las comunas 1 y 2 cuentan con la mayoria de los equipamientos educativos del

municipio.

Numero de equipamientos

COMUNA 1 COMUNA 2

¥ numero de equipamientos

Grafica 12 NUmero de equipamientos.



Distancia promedio de recorrido a un equipamiento
de educacion o

..’ Comuna 1 74 Mts
L

..’ Comuna 2 162 Mts
fa®

A 4

A 4

Diagrama 4 Distancia entre equipamientos.

Las comunas 1 y 2 deberian contar con 5 equipamientos, pero se encuentran mas de

60, esto evidencia una sobrepoblacion de este tipo de actividad.

92
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Las distancias son cortas debido al alto numero de equipamientos, siendo la
comuna 1 una de las mas pobladas, esto causa que sobrepase la distancia estdndar de los 500

metros.

12.8 Dinamicas en actividades de licenciamiento
En el municipio las actividades de licenciamiento han venido disminuyendo en el afio

2016. Se destaca entre 2012 en diferencias a los afios 2014 y 2016.

2016

40.000

30.000

20.000

10.000

: ]
marzo - mayo julio diciembre

m 2016

Grafica 13 Dindmica de tramites de concepto de uso de suelo 2016 fuente: interventoria del POT 2017.

En el 2016 disminuyo a actividad licenciada, entre marzo a mayo fue el indice
maximo de metros cuadrados fue de 19.759 y 24.221. Y se cerro en 34.804 m2 y el mes con

licenciamiento mas bajo fue julio con un total de 7.236 m2 licenciados. (Grafica 13).

2014
100.000
80.000
60.000
40.000
20.000
— ]
febrero marzo - mayo diciembre
m2014

Grafica 14 Dinamica de tramites de concepto de uso de suelo 2014 fuente. interventoria del POT 2017.
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En el 2014 disminuyo a actividad licenciada, entre marzo a mayo fue el indice
maximo de metros cuadrados fue de 19.759 y 24.221. m2 y el mes con licenciamiento mas

bajo fue febrero con un total de 5.884 m2 licenciados. (Grafica 14).

2012
60.000
40.000
20.000
0 ||
enero marzo - mayo diciembre
m2014

Grafica 15 Dinamica de tramites de concepto de uso de suelos 2012 fuente.: la interventoria del POT 2017.

En el 2012 disminuyo a actividad licenciada, entre marzo a mayo el indice maximo de
metros cuadrados fue de 52.448 m2. Y el mes con licenciamiento mas bajo fue enero con

5.050 m2. (Grafica 15).

2009
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000
0 ]
enero mayo
2009

Grafica 16 Dindmica de tramite de concepto de usos en 2009 fuente.: la interventoria del POT 2017.
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Un antecedente de estos tramites del afio 2009 la actividad de licenciamiento en enero
fue el indice maximo de metros cuadrados fue de 47.357 m2. Y el mes con licenciamiento
mas bajo fue mayo con 8.138 m2. (Grafica 16).

La actividad licenciada en el municipio tuvo un crecimiento y estabilidad hasta el
2016, en este afio tuvo una drastica reduccidén entorno a los m2 licenciados, la actividad
residencial empieza a tener una significancia debido a factores como los valores
poblacionales que estan entorno al crecimiento, la vivienda de interés prioritario (vis)
también es un factor determinante que inicia en 2014 con un area de licenciamiento de 98.86 3
m2, y la no vis presenta un 167.932 desde el 2008 presenta una leve caida progresiva
llevandola a factores con un total de 27.602 m2 en 2014.

Areas en Mts2 licenciados de
vivienda vip - vis

160.000
140.000
120.000
100.000
80.000
60.000
40.000
20.000
0

2008 2010 2012 2014

VIS

Grafica 17 Area en mts. 2 licenciados de vivienda vis - vip fuente. : interventoria del POT 2017.

Se presenta una reduccion de la actividad licenciada de vivienda no VIS en el
municipio frente a las que si son VIS o VIP, que cuenta con un area de 153, 450 mts 2
licenciadas para vivienda (Grafica 17). Se hace la comparacion entre las actividades
constructivas en el municipio de San José de Ctucuta, el cual muestra la actividad en areas

licenciadas de viviendas con un total de 232,450.
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Areas en Mts2 licenciados de
vivienda no Vis

180.000
160.000
140.000
120.000
100.000
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20.000

2008 2010 2012 2014

— NOVIS

Grafica 18 Area en mts licenciados de vivienda no vis fuente: interventoria del POT 2017.

Se presenta una reduccion de la actividad licenciada de vivienda no VIS en el
municipio frente a las que si son VIS o VIP, que cuenta con un area de 153, 450 Mts 2
licenciadas para vivienda. (Grafica 18).

En general la participacion del municipio de Cucuta en nimero area licenciada en
torno a la vivienda frente a los municipios durante ese afio fue de 385,900 Mts frente al
municipio de los patios que contd con un 33,556 y villa del rosario con un 45,867 de areas
licenciada lo cual denota el mayor porcentaje de actividad de vivienda en Cticuta, que si bien
es mucho mas grande que los otros se puede evidenciar las fluctuaciones constantes de ese
periodo como referencia de afos anteriores en este proceso(Grafica 19).

Comparacion de Areas de licenciamiento
de vivienda por municipios

400000 385900
300000
200000 Villa del rosario
Los patios
100000 Cucuta
0

ACTIVIDAD DE LICENCIAMIENTO

@ Cucuta M@ Llospatios M@ Villadel rosario

Grafica 19 Comparacion de areas de licenciamiento por municipios fuente. : interventoria del POT 2017.



13 Analisis de las curadurias urbanas de san José de Cicuta.
13.1 Licenciamientos y tramites vigencia 2018
Durante el 2018, la curaduria urbana No. 2 se expidieron un total de 359 licencias

entre los periodos que comprendes enero hasta diciembre.

Maodificacion 178 49%
Ceramiento
Adecuacion

Actode reconocimientode la

existencia de una edificacion » 27%
Subdivision Rural
3%
Subdivision UrbanaReloteo I:J?A ’
Urbanizacion Desarrollo cerramiento | 3 1%
Urbanismo Desarrollo 1 0%
Total de licencias 359 1005

Grafica 20 Licenciamientos 2018 fuente: curaduria urbana no.2

27%;27% |

B Construccion
B Subdivision
49%; 49%
m urbanizacion
m urbanismo 1%; 1%

® Reconocimiento

23%;23%

Grafica 21 21 Porcentaje de licenciamientos 2018 fuente: curaduria urbana no.2

Tipologia de tramite Cantidad
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64%
22%

13%




Grafica 22 Tramites 2018 fuente: curaduria urbana no.2

13%; 13% 0%; 0%

M Aprobacion de proyecto 22%: 22%
urbanistico -

B Nomenclatura
64%; 65%
® Propiedad Horizontal

B Usos del suelo

Grafica 23 Porcentaje de tramites 2018 fuente: curaduria urbana no.2

13.2 Licenciamientos y tramites vigencia 2017.
Durante el 2017, la curaduria urbana No. 2 se expidieron un total de 124 licencias

entre los periodos que comprendes enero hasta diciembre.

Ampliadion
Obra nueva

Modificacion 3%
Cerramiento
Adecuadon
Acto de reconocimiento de la
26 21%

existenda de una edificadon

Subdivision Rural
Subdivision Urbana Reloteo

N
2

Grafica 24 Licenciamientos 2017curaduria urbana no2 fuente: curaduria urbana no.1
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Grafica 25 Porcentaje de licenciamiento 2017 fuentes: curaduria urbana no.2

13.3 Curaduria urbana no 1 vigencia 2018

Durante la vigencia 2018, la Curaduria Urbana N° 1, expidié un total de 408

Licencias.

Ampliacion
Obra nueva
Modificacion 55%
Cerramiento
Adecuacion
Acto d imiento de |
.o = r.ECDI'IDCImIEI.'I.D n.e a 17%
existencia de unaedificacion
.Sl:It!dIVISICIII'I Rural 2594
Subdivision Urbana Reloteo
Urbanizacion de terrenos | 1%
modificatoria | 1%
Parcelacion de terrenos | 0%
Revalidacion 1%
Desarrollo m 13 3%
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M construccion T
M reconocimiento —
m subdivision

M urbanizacion cqep,
B Modificatoria

m Parcelacion 17%;17%

M Revalidacion de licencias

Grafica 27 Porcentaje de licenciamientos 2018 fuente: curaduria urbana no.1

13.4 Licenciamientos y tramites vigencia 2017.
Durante la vigencia 2017, la Curaduria Urbana N° 1, expidié un total de 462 licencias

(Grafica 27).

cantidad
Tipologia de licencia Modalidad Numero  |Porcentaje
Ampliacion
Dbra nueva
Modifi caci on 283 £1%
Cerramiento
Adecuacion
Acto de reconocimiento de la
. . e . Bl 13%
existencia de una edificacion
Subdivision Rural Josg
Subdivision Urbana Reloteo 2g
Urbanizacion de terrenos | 4 1%
modificatoria I ] 1%
Parcelacion de terrenos 1 0%
Revalidadon g 1%
Frorroga Desarrollo [ 13 I%
Total de licencias AE2 1009

Grafica 28 licenciamientos 2017 curaduria urbana no. 1 fuente: curaduria urbana no.1
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Grafica 29 Porcentaje de licenciamientos 2017 fuente: curaduria urbana no.1
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Grafica 30 Tramites 2017 curaduria urbana no.1
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Grafica 31 31 Porcentajes de tramites 2017 fuente: curaduria urbana no.1
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14 Procesos de los tramites de uso de suelo de san José de Ciicuta.

Los procesos de tramites en planeacion y la curaduria urbana es un proceso que se
efectia para otorgar licencias, aprobaciones y conceptos, los cuales tienen una determinante
especifica. El concepto de usos de suelos es un dictamen el cual se efectiian en las curadurias
urbanas o la secretaria de planeacidén municipal, esto para informar al solicitante sobre los
usos permitidos en un predio y o edificacion, las cuales cuenta con unas normas especificas

orientadas por el plan de ordenamiento territorial (POT).

15 tramites por dia en el municipio de San José de Clcuta

% %
3,660 tramites por afio en el Municipio de San José de Culcuta

SHE

Mas de 1800 tramites de Concepto de Uso de suelo al afio

La tramitologia en el marco del uso de suelo en las entidades se evidencia con un
numero de tramites anuales que ronda los 3,660, siendo un proceso con gran numero de

actividad esto genera que los tiempos de respuesta no sean acordes en muchos casos lo que
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genera un represamiento en los tramites que llegan a tomar 133 dias requeridos para dar

respuesta a estos.

Tabla 4 Tiempo promedio de tramites de uso de suelo fuente: planeacion de san José de Cucuta.

Tiempo Promedio

. , Tiempo Del Tramite
maximo que deberia

TRAMITE .. que dura actualmente
durar el Tramite (Dias)
(dias)
Obtencion de licencia de construccion 27 dias — 35 dias De 1 a 3 meses
Concepto de Uso de Suelo 25 dias — 33 dias De 1 a 3 meses
Certificado de Permiso de Ocupacién 16 dias — 20 dias De 1 a 3 meses

Los tiempos varian segun el procedimiento la dificultad y la disponibilidad de estos

para la generacion de certificados, conceptos y o licencias.

{ .. { N
Solicitud de concepto de uso de
suelos Culminacion del proceso
- Recepcion de datos - revision general del formato
- Analisis de los datos determinar - Revision, aceptacion y firma del
cumplimiento director.
\ S ., S
A 4 i )
Identificacion cartografica Elaboracion del formato
- Ubicacion del predio en el mapa - construccion del forma}to
de uso de suelos del POT creando las tablasy los items
o ) especificados por la entidad.
;:r?;ciglf?;]g:ll Tp:fcd(lcé(?; o - ubicar los datos del solicitante,
catastgral) 8 g usos, actividades y normativa en
\ ) y \ cada item o espacio. y
f_d tificacion d A /1dentificacion de actividades )
identificacion de usos
o - definir segun los usos las
- se definen Ios_usos principales , actividades
complementarios y usos . .
condisionados si los hay. - identificar [a escala y
. . descripcion de cadaunoy la
- identificar la escala y la normativa de actividades.
normativa del POT, sobre usos.

& J/ . J/
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Como se muestra en la grafica, (Grafica 33). El proceso de concepto de uso de suelo
se desarrolla con los siguientes pasos para poder generar la respuesta sobre el predio a
solicitar el cual tiene como duracion este tramite de 25 a 60 dias habiles.

El proceso cuenta con dificultades debido a tener mas de 1800 solicitudes de concepto
de usos de suelo en los que participan un personal de 4 personas con un horario de trabajo de
8 horas, los cuales el personal es de primer empleo, es decir debe realizarse una capacitacion
por medio del director o directora previa para relacionarse con el proceso, llevando a tener
una demora ¢ inconvenientes que influyen en los tiempos de respuesta de los tramites.

Ademas de esto los resultados de la observacion muestran que los formatos son
diligenciados de cero cada vez que se solicita un concepto de uso de suelo, lo que evidencia
una falta de sistematizacion que permita reducir el desarrollo continuo de los mismos
formatos seguidamente.

15 Infracciones urbanisticas en el municipio de san José de Cucuta.

En el municipio delimitando el poligono urbano se determina unos elementos
infraccionarlos de las normas urbanisticas en las construcciones el cual no solo generar
cambios en la trama urbana, sino que representan un riesgo para toda la poblacion

Segun el (Diario la Opinion 2017), principales problemas es que no se cuentan con
permisos, es decir sin licencia de construccion, otros problemas importantes encontrados en
planeacién son construccion fuera del poligono predial, invasiéon del espacio publico,
edificaciones con amenazas de caida y la contaminacidon por el exceso de ruido.

En datos generales en reciben en la oficina de planeacion una cifra cercana de 24
quejas o procesos entorno a la actividad ilegal o irregularidades en las mismas.

Desde ¢l 2003 hasta el 2018 se han reportado una cifra cercana a mas de 9250 casos
de irregularidades, los cuales se presentan en la secretaria de gobierno, convivencia y

seguridad ciudadana, inspecciones de policias locales, planeacion.
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Grafica 34 Antecedentes De Casos Registrados Fuente: Diario La Opinién.

Desde 2016 y 2017 se han cerrado alrededor de mas de 70 establecimientos
denunciados, pero muchos de los casos son solucionados por la policia el cual no se tiene
cifras exactas de casos solucionados en relacion con casos denunciados.

En 2015 de las 641 caso denunciados se reportaron solo 4 tramites de pago de multas
cerca a los 417,700 y 34 tramites con un valor de 3,000,000. Esto evidencia una falta de
control y de autoridad por parte de las entidades correspondiente para que se haga cumplir la

ley entorno a la construccion.

16 Analisis de usos del suelo en san José de Cucuta.

Como Parte De la investigacion, Se Realiza Un diagnostico General Tomando El
poligono Urbano Del Municipio, Que Sirve Como Insumo De Apoyo al Analisis De las
Comunas Y Para Tener Datos Generales Que Permitan Ampliar El Desarrollo bibliografico,
cartografico Y Estadistico de la investigacion y la cual permita en un futuro lograr desarrollar
mas a fondo en otros trabajos investigativos.

16.1 Distribucion de suelos urbanos en el municipio de san José de Cucuta.
En el area metropolitana del municipio de san José de Clicuta se presentan las

siguientes dindmicas entorno a las actividades.
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DISTRIBUCION DE USOS
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= B comercial
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Grafica 35 Distribucion de usos generales fuente: interventoria del POT 2017.

La Actividad que predomina en el area Perimetral del Municipio de Cucuta es de la
residencial y las otras actividades se presentan en la cartografia de manera disgregada por el
area urbana.

La actividad comercial representa un 10,7% referente al numero de predios por
destinacion de dicha actividad, su pilar de méxima concentracion estdn en ubicaciones
Avenida 7, Avenida Bogota, prados del Este.

Los dotacionales representan un 0,3% referente al nimero de predios por destinacion
de dicha actividad, con puntos de maxima agrupacion Autopista atalaya, Comuneros.

El industrial representa un 0,2 referente al nimero de predios por destinacion de

dicha. actividad, visibles en el Barrio Higueron.

Area construida por usos Mts2

Residencial Comercial Industrial Dotacional
® Area construida Mts2 23.096.622 3.021.192 298.680 214.664

M Area construida Mts2
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Grafica 36 Area construida por usos en mts2 fuente: IGAC.

Porcentajes por area construida Mts2

m residencial
| comercio
W industrial

® dotacional

Grafica 37 Porcentaje de area construida en mts 2 fuente: IGAC.

Se evidencia los usos por destinacioén en el drea urbana por metros cuadrados

construidos son:

1. Residencial con 23.096.622 M2.
2. Comercial con 3.021.192 M2

3. Industrial con 298.680 M2

4. Dotacional 214.664 M2

Con un total de area construida del 26.631.158 Mts2.

16.2 Area construida 2016
Segun analisis evidenciados del DANE las cifras en torno a las areas construidas

culminadas son:
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Participacion de los usos Medidos Mts2
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Grafica 38 Participacion de los usos medidos em mts2 fuente DANE.

Se evidencia la participacion de la vivienda con un 373,293 Mts2 el cual es el 83%

referentes a otros usos que representan el 17% con un 74,719 Mts2.

participacion del las actividades en
porcentajes

M porcentaje

Hospitales 11,3

Oficinas

Hoteles

Destinado administracion publica 7.5
Destinado a bodegas

Destinado al comercio 9

=
N

Destinado a educacion 31,1

Grafica 39 39 Participacion de los usos representados en porcentajes fuente: DANE 2016

La actividad con més participacion esta destinada al educativo con un 31%, y al de

comercio con un 19% frente a las actividades de salud, administrativos.

El crecimiento del municipio se tiene en cuenta las estadisticas entorno a los

licenciamientos y la actividad de vivienda evidenciando unas dindmicas anuales.
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Grafica 40 Unidades Licenciadas anualmente municipio de clcuta fuente: DANE Licenciamientos Por
municipios.

Se denota que no presenta una dindmica por mas de 4 afios, sino que es muy variable,
frente a los afios anteriores, como el 2017 frente al 2010 que era el méas bajo hay 734
unidades licenciadas de diferencia, lo cual representa una reduccion importante de este afio.

17 Actividades de uso del suelo

17.1 Actividad comercial

Clasificacion de tipologias predominantes en el municipio entorno a las actividades
econdémicas y su participacion, segun datos de la cdmara de comercio denota una tendencia al
comercio por menor de loas otras tipologias comerciales. (Grafica 41). La mayor

concentracion la tiene la comuna 1, que varia entre 30 y 499 establecimientos por hectarea.

. Densidad de 1 a 5 establecimientos por hectarea.
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Participacion Por Tipologias

COMERCIO ALPOR MAYOR COMERCIO REFERENTE AL COMERCIO ALPOR MENOR
ENTORNO AUTOMOTRIZ

m distribucion por tipologia de comercio

Grafica 41 Participacion por tipologias. Fuente: DANE

17.2 Concentraciones especificas de los clisters comerciales.

17.2.1 Comercio al por menor.

Motilones, Comuneros, La Sexta,

Diagonal Santander.

17.2.2 Comercio al por mayor
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Panamericano, Aeropuerto, El
Bosque, Comuneros, La Laguna, Barrio
Latino, La Sexta Y La Playa, San Luis, Y
Torcoroma, Dofia Nidia, Desierto, Desierto,

Ospina Pérez.

17.2.3 Comercio denominado mantenimiento y reparacion de vehiculos.

e e R
P win POT B ivrww vw Cumsie

La Merced, La Sexta, Dofia Nidia,

Cerro La Cruz.
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17.3 Actividad de uso industrial

. 23% industria de curtido y adobo de cueros y fabricacion de articulos con
cuero.

. 18% prendas de vestir.

. 17% productos alimenticios y bebidas.}

. 9% fabricacion de muebles.

. 7% productos de madera

. 8% productos de metal

. 1% sustancias y productos quimicos.

Participacion y frecuencia por tipologia
industrial

o &’
<Y &
N &
W W
< &
W participacion por tipologia industrial m frecuencia por tipologia industrial

Se destaca la tipologia de industria textilera y la elaboracién de articulos con ese
material lo que denota una dindmica hacia ese sector, después en segundo lugar la industria
con mas predominancia se encuentra la elaboraciéon de productos alimenticios con un 17% de
participacion y frecuencia del 13%, segun el DANE, la industria crecio directamente en estas
actividades industriales hasta un 33% entorno a la industria textilera y un 13% a las

actividades relacionadas con los productos alimenticios. Y otras empresas difieren avances
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entre 5% como la fabricacion de productos de metal y las siguientes con un porcentaje de 4%

o menos. (Grafica 42).

17.3.1 Concentracion de tipos de actividad.

Barrios Panamericano, Toledo Plata, El

- t S 4+ Salado, Comuneros, Motilones, San Luis,
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Aeropuerto, Toledo Plata,

- Q Torcoroma, Santa Teresita Y Libertad, La Sexta,

Comuneros, - El

Rodeo, Juana Rangel, El Dorado, Minuto De Dios -

Cundinamarca, San Miguel, Alfonso Lépez.
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17.4 Actividades de usos de suelo de servicios.

. 0 — 5 establecimientos por hectarea
. Comuna 1 — rango de 30 a 83 establecimientos por hectarea.
. Otras comunas — 10 a 30 establecimientos por hectarea.

participacion de tipologia de servicios

™ participacion de tipologia de servicios

Grafica 43 Participacidon de tipologia de servicios fuente: interventoria del pot 2017.

La mayor participacion de servicios es la hotelera con un 38% y los de los servicios
sociales con un 11%. Grafica 43).
18 Base de predios caracterizados por zonas homogéneas segin POT, para concepto de

uso de suelo.

Tabla 5 Predios sujetos aprobaciéon de Uso de Suelos

Corredores — vias: Arteriales

Formato 1
Diagonal Santander

Diagonal Santander — Avenida al Aeropuerto —Avenida 3
Autopista Atalaya
Autopista a San Antonio

Avenida Pinar del Rio - Sector Redoma Carlos Ramirez Paris
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Avenida Demetrio Mendoza — Via San Luis Urefia

Avenida Canal Bogota - Anillos viales

Avenida Libertadores

Via Antigua al Ferrocarril

Calle 8 y Calle 11 entre Avenida O - Diagonal Santander,

Calles 5 -Diagonal Santander - Avenida Cero

Calles 25, 26, 27 del Barrio Belén entre Calles 25y 36

Formato 2

Anillo Vial Oriental

el Anillo Vial Occidental

Formato 3

Avenida al Aeropuerto - Redoma Terminal - Redoma Aeropuerto
Avenida Camilo Daza - Redoma Aeropuerto - Aeropuerto Camilo Daza
Avenida 7 o Panamericana - Redoma Aeropuerto - Redoma Anillo Vial

Via Cucuta San Faustino - Redoma Anillo Vial

Corredores — vias: Zonales

Formato 1
Avenida Cero desde Avenida Pinar del Rio - Avenida Canal Bogota.

Avenida Gran Colombia

Avenida 11E desde Avenida Libertadores - Avenida Canal Bogota

Avenida 11E desde Avenida Libertadores - Avenida Canal Bogota

Av.4E - Avenida Gran Colombia enlace Avenida 0 - Calle 6

Avenida Rotaria - Avenida Pinar del Rio y Autopista a San Antonio - suelos de expansion

(Determinadas en el Plan Parcial Las Lomas I)
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Calle 11 entre Avenida Cero y Diagonal Santander
Formato 2
Avenida 3E - Canal Bogota - Calle 2N y por la Calle 1 - Calle 3 Barrio La Ceiba
Avenida 9E desde Avenida Libertadores hasta Calle 8N Ceiba II
Calle 13 entre Avenida Cero y Avenida Libertadores
Formato 3
Calle 8N - Avenida Libertadores - Puente La Gazapa - via la Gazapa hasta empalme con

Anillo Vial Oriental

Calle de los Pinos - Avenida Cero hasta Avenida 11E

Calles 2N - 4N entre Avenida 11E - Avenida Libertadores

Calle 1 02 tos Faroles" - Avenida Cero hasta encuentro con UFPS

Avenida 1E - Calle 11 - Calle 21

Calle 15 - Avenida O y Libertadores

Calle 18 - Avenida ay Libertadores

Formato 4

Avenida 2 del barrio Aeropuerto - la Calle 24 del barrio Virgilio Barco - Avenida O del
barrio Virgilio Barco y Trigal del Norte - Calle OB se convierte en Avenida 1 del barrio
Trigal del Norte y su enlace con via Cticuta- Puerto Santander
Avenida Las Américas - Avenida Camilo Daza - Autopista Atalaya (2 conectores), y su

prolongacion - Nuevo Horizonte El Rodeo, Barrio La Victoria

Avenida 1 - Avenida 5 de los barrios Claret, Motilones y Ospina Pérez
Calle 25 entre Avenida 1 Avenida 5 - barrios Ospina Pérez - Buenos Aires

Calle O y Calle 5N paralelas al paseo rojo y negro

Avenida Kennedy - Autopista Atalaya hasta B. Palmeras
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Conectores entre Calle SN y Avenida Kennedy - 1. Avenida 22 A de los barrios Atalaya

primera etapa y Palmeras continuando

al sur se denomina Calle 9 de los barrios Nifla Ceci, Siete de Agosto Belisario
Betancourt, Horizonte, El Dorado, Minuto de Dios y Juan Pablo II - Avenida 21 de los
barrios Atalaya primera etapa, Ctcuta 75, Palmeras, continuando al su se denomina Calle

2 de los barrios 7 de Agosto, Carlos Ramirez Paris, Nifia Ceci y Dofa Nidia.

Avenida 17 de los barrios Atalaya primera etapa, La Victoria, Cucuta 75, Los Almendros

Avenida 0 de los barrios Comuneros, Chapinero

Calle 8 del barrio Chapinero

Avenida Canal Bogota y la Avenida Kennedy

via Avenida Demetrio Mendoza

San Martin-Chivaras Antiguo Apto de Lanza, excepcion zonas en condicion de riesgo.

Barrios Bogota-San Mateo-Bellavista-La Libertad — Avenida 11 desde Autopista a
San Antonio - la Calle 15° del Barrio La Libertad
Avenidasl15, 16 y 17desde area determinada como limites con zonas en condicién de
riesgo recorriendo Barrio Calle Aguas Calientes hasta llegar a la Cl. 17 que comunica

con Urbanizacion Aniversario 1.

Calle 15 A Barrio La Libertad - la Avenida 11 - Avenida 17 Barrio Aguas Calientes.

Calle 17 desde la Av.15 Barrio Aguas Calientes - Avenida 22 Bario Valle Esther

Corredor Avenida 18 — Av.19 Barrio Aniversario II-Valle Esther — La Unidon

zona de corredor vial sector Avenida Demetrio Mendoza, siguiendo por calle 18 — 18

A - encuentro con Avenida 17
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Avenida Demetrio Mendoza — Autopista San Antonio- Anillo Vial Oriental - Via

Antigua a San Antonio — limite Municipal en linderos con Villa del Rosario.

Formato 5

Avenida Libertadores, -Cenabastos - Anillo Vial Oriental (Via Cenabastos)

Avenida Libertadores pasando por un costado de la Zona Franca - Urbanizacién Santa
Inés hasta encontrar la via que comunica la vla Antigua al Ferrocarril con la Via a
Cenabastos
via Antigua al Ferrocarril con via a Cenabastos y siguiendo hasta su encuentro con

proyecto prolongacion Canal Bogota y su via paralela por dicho costado.

via Antigua al Ferrocarril con via a Cenabastos - proyecto prolongaciéon Canal Bogota y

su via paralela por dicho costado.

Formato 6

Avenida 4 - Calle 4N hasta Avenida Libertadores, pasando por UDES y UNILIBRE

Calle 20N - Avenida Canal Bogota - Avenida al Aeropuerto

Avenida 3 - Avenida Libertadores - Calle de deslinde con via principal de Acceso a la

Universidad Libre

Calle 9N - Avenida Canal Bogota - Avenida al Aeropuerto costado zona residencial Urb.

El Bosque

Avenida 3E - Diagonal Santander hasta Avenida Gran Colombia

Avenida 4E - Diagonal Santander - Avenida Gran Colombia

Zona residencial — ZR 1
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Formato tnico
La rivera

Mirador campestre — acuarela — conjunto plenitud — San isidro — The rivers towers —

conjunto cerrado portobello — edificio el lago

Transversal san Antonio — calle 18 — pinar del rio

Zona residencial — ZR 2

Pinar de rio — Av 0 — CII17

Barrio blanco

Av 0 -Cll 18 — CIl 15

Av 0 -Cll 15 - CIl 13

Lleras restrepo — Av 0

Barrio popular — Av Gran Colombia — CIl los faroles — Av 9E
Quinta Bosch — Av 0 - Av 9E

La castellana — Av 0— Av 3E

Ceiba 2 — canal Bogota — Cll 8N — Av 9E

CIl6 N—-5N—-CII5AN -~ CII 4AN —C 4INT —CH 3 INT -CH2INT -CHH1INT-CH 4 INT-CIl 3

INT —Cll 3-CIl 0 - Av Libertadores

Parques residenciales 1 — parques residenciales 2 — Parque real — Prados 1 — Prados 2 -Las Almeidas —

Primaveral — Condado de castillas — El portal — Valparaiso suite — San Eduardo

Av Libertadores — CASD — Urb Santalucia — La esperanza — Alcala — Condominio Trigal del norte —

Santa elena — Niza — Niza zona norte — Urbanizacion nueva Niza — Vegas de rio

Zona residencial — zr 3

Formato unico

Pinar de rio — Av 0 — CI117



120

Av 0 -Cl1 18 —Cll1 15

AvO0-Cll15-Cll 13

Lleras restrepo — Av 0

Barrio popular — Av Gran Colombia — Cll los faroles — Av 9E
Quinta Bosch — Av. 0 — Av. 9E

La castellana — Av. 0 — Av. 3E

Ceiba 2 — canal Bogota — Cll 8N — Av 9E

Cl16 N-5N-CII5AN —Cll14AN —CA4INT —-CU3INT-CH2INT-CII1INT -
CIHH4INT -CI3INT -CIl3 -Cll 0— Av Libertadores

Parques residenciales 1 — parques residenciales 2 — Parque real — Prados 1 — Prados 2
-Las Almeidas — Primaveral — Condado de castillas — El portal — Valparaiso suite —

San Eduardo

Av. Libertadores — CASD — Urb Santalucia — La esperanza — Alcala — Condominio
Trigal del norte — Santa elena — Niza — Niza zona norte — Urbanizacion nueva Niza —
Vegas de rio

Zona Residencial — ZR4

Formato tnico

Usos tipo Zr — 4 destinados en la cartografia usos de suelo del Plan de ordenamiento
territorial de San José de Cucuta.

Zona Central

Formato 1
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Diagonal Santander - - Avenida 0 - Calle 13- Avenida 12 — Canal Bogota

Formato 2

Calle 2N Barrio La Merced en linderos con Sena Pescadero - Avenida al Aeropuerto
- Avenida Bogota — Avenida 12 - Canal Bogot4 - Avenida 10

Formato 3

Calle 2N Barrio La Merced en linderos con Sena Pescadero - Avenida al Aeropuerto
- Avenida Bogota — Avenida 12 - Canal Bogota - Avenida 10

Zona Industrial

Formato 1

Embotelladora Coca — Cola

via Bocond6 entre zona multiple y ZR-3

Zona lindero Tasajero

Formato 2

la Zona industrial Urbana

Zonas de actividad institucional o dotacional

Formato 1

Terminal de transporte y de carga — via puerto Santander

Formato 2

Terrenos Cenabastos — terrenos zona franca

Formato 3

Sedes Univ. Libre — francisco de paula — Univ. de Santander — Univ. Santander —
Univ., Narifio — Univ., Sim6n Bolivar.
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Sedes - SENA en Barrios Pescadero - Ciudadela del Calzado Sector Prados del Norte
- SENA Atalaya - Tecnologico de Cucuta en Atalaya.

Colegio Santo Angel

Colegio Calasanz Cucuta
los Colegios inem y Municipal

institucional educativo en inmediaciones a la Embotelladora Coca Cola

Grupo Mecanizado Maza.

Colegio Integrado Juan Atalaya

Infraestructura de Mega colegios.

Formato 4

Manzanas en que se ubican instalaciones Hospital Erasmo Meéz - edificaciones del
Antiguo Instituto de Seguros Sociales - Policlinico de Atalaya - Centros de Salud y
Puestos de salud del Municipio

Clinicas y demas establecimientos de salud existentes en el municipio y las que
Instalen legamente

Formato 5

Predio donde se localiza el Instituto de Medicina Legal y Ciencias Forenses.

Formato 6

Avenida 3E y 4E entre la Diagonal S/der y la Avenida Gran Colombia

Manzana 049 Sector 04 Barrio Comuneros

Manzanas que se aprecian en ¢l Mapa de Zonas de Actividad

Formato 7

Grupo Mecanizado No. 5 Maza
Fiscalia, CTI
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Palacio de Justicia

Oficinas de Juzgados

Terrenos requeridos para infraestructuras de servicios de seguridad

Zonas Multiples

Formato 1

Sector comprendido entre Avenidas 10 y 12, Calle 17 — via al Cementerio Central
hasta su

encuentro con Canal Bogotd — Avenida 20 hasta limites con zonas en condicion de
riesgo

(comprende parte del Barrio EI Contento, San Miguel, Loma de Bolivar)

Formato 2

Sector comprendido entre Calle 7N (limite con zona industrial) — Sector Central y
Avenida Canal

Bogota — Avenida al Aeropuerto, excepto manzanas influenciadas por otras zonas de
actividad

Formato 3

Libre-Avenida al Aeropuerto y limite con Coliseo Eustorgio Colmenares Baptista —
Urbanizacion El

Bosque

Sector comprendido entre Calle 8 N (limite con zona industrial) —Via acceso
principal a Universidad

Formato 4

Sector comprendido entre las manzanas ubicadas en Calle 20 y Calle 16 - Avenida 6 -
Avenida 4

Prados del Norte
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Formato 5

Manzanas ubicadas sobre corredor Avenida Aeropuerto margen izquierda- Avenida 8
— Avenida

Camilo Daza y Avenida al Concejo;

Manzanas influenciadas por corredor Avenida Camilo Daza, incluye manzanas sector
Calle 6 Barrio

Panamericano

Manzanas ubicadas sobre corredor Avenida Panamericana desde Redoma Aeropuerto
hasta zonas

en condicion de riesgo y limite con via antigua al Ferrocarril (Avenida 5 entre
Avenida Libertadores y su encuentro con Avenida Panamericana)

Formato 6

Terrenos ubicados entre Anillo Vial Oriental — Via a Cenabastos - Prolongacion via
de comunicacion de via a Cenabastos con Prolongacion Canal Bogota

Formato 7

Terrenos ubicados entre Anillo Vial Oriental — Rio Pamplonita — Limite Perimetro
Urbano

Formato 8

Terrenos ubicados entre Anillo Vial Oriental - Urbanizacion Nuevo Escobal — La

Campifia — limite perimetro urbano

Formato 9

Terrenos ubicados entre Anillo Vial Oriental — Ronda del Rio Tachira y Zonas
Residenciales Tipo ZR-3

Formato 10
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Terrenos ubicados en el sector denominado La Monitora en barrios San Mateo —
Avenida 11 — en limite municipal con Villa del Rosario

Formato 11

Sector desarrollado entre Autopista a San Antonio — Via Pinar del Rio y Via de
conexion entre dichos corredores viales en limites con suelo de expansion urbana
(sector Centro Comercial Mayorista)

Formato 12

Terrenos ubicados entre Colegio Integrado de Juan Atalaya y Calle 8N, entre
Avenidas 3y 5

Barrio Claret

Formato 13
Manzana ubicada
Avenida 2E, inc.

entre Corredores Calles 6 y 8 entre Diagonal Santander, Avenida O y corredores
viales que dan por las manzanas

Formato 14

Sector comprendido entre Avenida Canal Bogota — Avenida 2 - Avenida
Libertadores — Calle 20N (Centro Comercial)

19 Formatos para tramites de concepto de uso de suelo actual
Formatos bases de unificados usos y actividades de suelo caracterizado para la
tramitologia del concepto de uso de suelos en el poligono urbano del municipio por las
entidades planeacion del municipio de Cucuta y la curaduria urbana No. 2, el cual contiene
los items diligenciados de usos, normas, actividades, descripcién de conceptos.
Un total de 40 formatos base los cuales se dejan los items necesarios para que la
entidad diligencie segun el predio y la persona que realiza la solicitud, ya que son datos

variables que no se pueden intuir (ver anexo 7).



Formato base propuesta de sistematizacion del proceso de expedicion de

concepto de uso de suelo.

Seccion 1:

SECRETARIA DE PLANEACION | Version:
;&? J!:Ei‘ Cadigo:
de Cicuta CONCEPTO DE USO DE SUELOS
Fecha:
Macroproceso: Proceso: Subproceso:
San José de Ciicuta
Uso establecido Direccion:
De Numero Catastral
Nombre Referencia
Correo Electrénico

ACUERDO No 022 DE 19 DIC 2019 “Por medio del cual se adopta una revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
San José de Cucuta “Adopcion y Aplicacion.

Adopcidn. De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, en jancia con lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015 y demas normas
gl ias, di elp Acuerdo se adopta la revision ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de 5an José de
Clcuta, adoptad di el A do 0083 de 2001, modificado P | di el Acuerdo 089 de 2011, el Acuerdo 005 del 22 de

febrero de 2012 (modificatorio del articulo 158 del Acuerdo 089 de 2011); y los Acuerdos 028 de 2012 y 020 de 2013 (en virtud de |a Ley 1537 de
2012).

Tipo Grupo Escala Actividad Descripcion
Vachis PRINCIPAL
ACTIVIDADES
DOTACIONAL DEPORTIVAS Zonal
Municipal

LA ACTIVIDAD QUE SE ENCUENTRA RELACIONADA DENTRO DE ESTE DOCUMENTO PARA LA ZONA DE ACTIVIDAD EN
LA CUAL SE UBICA EL PREDIO.

U5S0 DOTACIONAL

La categoria de uso dotacional para dreas o edificaciones privadas y/o publicas, que de acuerdo con el servicio que prestan al municipio pueden
llegar a hacer de orden metropolitano. Estos podran tener el uso especial, dada su actividad relacionada con abastecimientos, transportes,
equipamientos fronterizos o centros de apoyo a las relaciones e intercambio binacional, a la infraestructura de servicios publicos.

Para aquellas edificaciones o ir bles que la racion municipal requiera para el adecuado desarrollo de programas y estén viabilizados,
se articularan con el objetivo de consolidar el servicio

Atentamente;
Arg. INGRID LUCIA MORE ROMERO Ing. YADIRA RODRIGUEZ MORENO
Subdirectora Desarrollo Fisico y Ambiental Profesional Universitario
Departamento Administrativo de Planeacion Depar Administrativo de Pla, 1]

Elobord: Arg. FABLAN ALEXANDER VERA MOLINA.

“Ciicuta 2050, Una Estrategia de Todos”
Palacio Municipal Calle 11 No. 5-49 Piso 2 Oficina 205. Telf. 5833939

Pagina Web: www cuculta-nortedesantander. gov.co Email: planeacion@cucuta-notedesantander gov.co

Figura 28 Formato de propuesta de sistematizacion del proceso de Concepto De Uso De Suelos.
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Seccion 2:

SECRETARIA DE PLANEACION | Version:
Caodigo:

CONCEPTO DE USO DE SUELOS

Fecha:

Subproceso:

Proceso:

Articulo 167- Condiciones usos del suelo urbano:

Paragrafo 1: Las dreas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacion, caracteristicas o condiciones en el
territorio. Los siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas areas del territorio.

- Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas.

Paragrafo 2: Para los anexos contenidos en el pardgrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Cicuta, a través del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, podra adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por
area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y
Anexo 3.2 “Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas”.

Articulo 167. Condiciones usos del suelo urbano: Los usos urbanos especificos se clasifican, para efectos de su asignacién y reglamentacion, segun
su interrelacion dentro de cada una de las diferentes actividades de usos de conformidad con el modelo de ordenamiento, en las siguientes
categorias:

Usos permitidos: Son los usos principales o predominantes que determinan el destino urbanistico de las dreas de actividad, asi como aquellos
complementarios que contribuye al adecuado funcionamiento del uso predominante, y en consecuencia se permiten en la totalidad de la misma.

Usos condicionados: Son los usos que no son requeridos para el funcionamiento del uso principal, pero que, bajo las condiciones establecidas en los
cuadros de usos permitidos y condiciones por drea de actividad, puede permitirse.

Usos prohibidos: Son aquellos usos declarados como incompatibles con los demas debido a que sus impactos urbanisticos no pueden ser mitigados.

Actividades existentes. Son aquellos que se encontraban en pleno funcionamiento, cuya actividad se ha desarrollado de manera continua, lo cual
se acredita con documentos legales a nivel municipal u otros que permitan evidenciar su operacién en el sitio; adicionalmente para el caso de
establecimientos que vienen operando desde antes de la vigencia de la Ley 232 de 1995, se acreditan con el certificado de uso del suelo o licencia
de funcionamiento. En cuanto a las actividades existentes, se respetaran las situaciones juridicas consolidadas en relacion con lo anterior
precisando que se debe acreditar ante las autoridades que lo requieran con los soportes documentales correspondientes.

Usos existentes prohibidos o incompatibles: Son los que existen en una zona de actividad pero no estdn de acuerdo con la vocacion
predominante, y por tanto, generan efectos negativos no mitigables sobre los usos consolidados o previstos como permitidos. Por tanto, no
pueden funcionar en un drea determinada por su incompatibilidad con los usos citados.

Asi, del andlisis de un uso existente se podra determinar su categoria como prohibido, caso en que la Administracién Municipal debera tomar la
decision administrativa de no tolerar su permanencia por la imposibilidad de cumplir con las exigencias para contrarrestar los efectos de impactos
negativos, cualesquiera que estos sean, quedando bajo la potestad del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal o la entidad que
haga sus veces, exigir el respectivo plan de cierre, abandono y traslado, sujeto a un estudio que los sectores productivos presenten, no superior a
la vigencia del corto plazo. El Alcalde podra presentar incentivos tributarios mediante proyecto de acuerdo, para mitigar el impacto de la
inversion.

Usos ya establecidos prohibidos. Los usos o actividades ya establecidos y clasificados como prohibidos, que estén en pleno funcionamiento a la
fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo y que no cumplieren con la clasificacion, condiciones especificas para su funcionamiento y
asignacion de uso a actividad reglamentada para la zona donde se encuentran ubicados, se toleraran hasta tanto la actividad desaparezca del sitio
de ubicacion por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u obligado, por traslado a otro sector que admita la actividad, por
destruccién o por cambio en la reglamentacién, para el caso de que se trate. En estos casos el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal o la entidad que haga sus veces, comunicara por escrito al interesado sobre la situacién en la que se encuentra, poniéndole de

“Clicuta 2050, Una Estrategia de Todos”
Palacio Municipal Calle 11 No. 549 Piso 2 Oficina 205. Telf. 5833939

Pagina Web: www cucula-nortedesantander. gov.co Email: planeacion@cucula-notedesantander. gov.co

Figura 29 Seccién 2: Formato de propuesta de sistematizacion del proceso De Concepto De Uso De Suelos.
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Seccion 3:

SECRETARIA DE PLANEACION | Version:

CONCEPTO DE USO DE SUELOS | C0918°"

Fecha:

Macroproceso: Proceso: Subproceso:

presente que debe proceder a reubicar la actividad en zonas apropiadas para dicha actividad, y cumplir con los requisitos establecidos en el
presente Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

Para los casos de que trata este articulo solo se permitira reformas, adecuaciones, modificaciones o ampliaciones u obras minimas de
mantenimiento, seguridad, higiene, o control a la contaminacion ambiental, que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a una zona
apropiada para su funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

Cuando algunas de las actividades establecidas y clasificadas como prohibidas estén causando perjuicio o se constituya en un serio riesgo a la
zona o al vecindario donde se encuentra ubicada, el Departamento Administrativo de Pl i6n Municipal o la entidad que haga sus veces,
procedera a la fijacion de un plazo maximo prudencial para su adecuacion a la reglamentacion dispuesta o para su cierre o traslado segun el caso,
previa presentacion por parte del interesado de un plan de abandono, plan de cierre y traslado, sujeto a un estudio que los sectores productivos
presenten, no superior a la vigencia del corto plazo. El Alcalde podra presentar incentivos tributarios mediante proyecto de acuerdo, para mitigar
el impacto de la inversion.

Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente Acuerdo, para una zona determinada, sea tolerada mientras desaparece, no
podra servir de justificacion para autorizar usos iguales o similares en dicha zona.

Escala o cobertura del uso: estas se graduaran en las siguientes escalas: Zonal, local, y metropolitana.

Escala de Impactos: estas se graduardn en las siguientes escalas: Bajo impacto, corresponde a actividades pasivas y contemplativas que se
pueden desarrollar al interior de las unidades inmobiliarias y dreas donde se permite la prolongacién de las actividades econémicas (antejardines);
Medio Impacto, corresponde a actividades econémicas frecuentes y ocasionales que permiten medianas aglomeraciones; Alto Impacto, corresponde
a actividades econdmicas especializadas, donde se permiten aglomeraciones.

Paragrafo 1: Las dreas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacion, caracteristicas o condiciones en el
territorio. Los siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas dreas del territorio.

- Anexo 3.1 Usos establecidos por drea de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales,
complementarios y condicionados.

- Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas.

Paragrafo 2: Para los anexos contenidos en el paragrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Clcuta, a través del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, podra adicionar y/o compl tar el ¢ ido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por
area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y
Anexo 3.2 “Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas”.

Paragrafo 3. En el evento de que por parte de la autoridad ambiental se implementen Planes de ordenacion y manejo de cuencas hidrograficas
POMCAS, el municipio de San José de Cucuta, deberd mediante Acuerdo Municipal incorporar dentro del Plan de Ordenamiento territorial las
determinantes contenidas en dicho Plan.

z

Paragrafo 4. En lo refi e a las rondas hidricas existentes en el Municipio de San José de Cucuta, que no hayan sido definidas por parte de la
Autoridad Ambiental competente, como determinante ambiental; mientras se realiza el acotamiento de las demas rondas hidricas, debera tramitarse
el concepto de delimitacion de la ronda de rio y la cotamdxima de inundacion antela autoridad ambiental competente.

“Cucuta 2050, Una Estrategia de Todos”
Palacio Municipal Calle 11 No. 5-49 Piso 2 Oficina 205. Telf. 5833939

Pégina Web: www.cucuta-nortedesantander.gov.co Email: planeacion@cucuta-nortedesantander.gov.co

Figura 30 Seccién 3: Formato de propuesta de sistematizacion del proceso de Concepto De Uso De Suelos.



129

21 Discusién

Al analizar la informacion sobre usos de suelo del municipio y tramites en las
entidades sobre concepto de usos y licenciamientos, se identificaron algunos elementos que
no coincidian en el POT, los cuales se notan en los anexos 3.1 del plan de ordenamiento
territorial, usos establecidos por area de actividad y zona en el cual algunos usos no
concuerdan con las actividades en el anexo 3.2, Categorias de uso con actividad, lo cual
puede generar errores en el tramite.

Por otro lado, se identificaron los elementos de licenciamiento de las entidades los
cuales se evidencia el promedio de tramites que se generan y cuanto es el tiempo estimado de
los mismos. Informacidn base sobre el municipio y de las comunas 1 y 2 sobre
licenciamientos y lo relacionado con el uso de suelo que sirvié como base contextual e
informatica que aporto al desarrollo de los formatos y que sirve en un futuro para posibles
investigaciones y o para ser informativo para procesos relacionados.

Consecutivamente se logré generar los 40 formatos para expedicion de los tramites de
Concepto de Uso de suelo en el municipio de San José de Cucuta y un formato base que
desarrollara un proceso a futuro como propuesta para la expedicion de Concepto de Usos de
Suelo de los predios del municipio.

Este capitulo contemplo algunos resultados obtenidos durante la investigacion y la
pasantia en la curaduria urbana No.2, que responden a las preguntas problematizadoras
planteados.

. (Es optimo el estado actual de los procesos para la expedicion del concepto
del wuso de suelos segun la norma vigente para los predios localizados en el municipio de San

José de Cucuta?
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El proceso actual sobre tramites de concepto de uso de suelos con una cantidad de
ellos equivalentes a 3,660 anual, teniendo como una duracidn variable entre 35 a 60 dias para

dar respuesta a la solicitud, llevando a tener un maximo de duracién de alrededor de 100 dias.

Tiempos de expedicion del tramite

E

dias habiles

OBTENCION DE LICENCIA TRAMITESSOBRE  SOLICITUD DEL CERTIFICADO
CONCEPTODE USOS  DE PERMISO DE OCUPACION
FRIuLes E INSPECCION

m tiempos oportunos para la expedicion del tramite m tiempos actuales para la expedicion del tramite

Grafica 44 Tiempo de expedicion de tramites. fuente: planeacion y la curaduria no.2.

Esto evidencia que el estado no es optimo para la expedicion de tramites de uso de
suelos y con ello el concepto de usos del municipio, debido a que las demoras del proceso
generan inconformidad de los usuarios que esperan respuesta para desarrollar sus actividades
conforme a la ley.

Ademas de ello carece de una sistematizacion, infraestructura y personal para
desarrollar un 6éptimo proceso que permita tiempo de respuesta cortos y que se pueda apoyar
con tecnologias de la informacion, esto como respuesta a tener alternativas a la presencialidad
en repetidas ocasiones de los solicitantes, logrando que sea mas comodo y seguro. (Grafica
44).

22 Recursos

22.1 Plan de trabajo

Tabla 6 Plan de trabajo Curaduria Urbana No.2.

Plan de trabajo pasantia Curaduria Urbana No.2
Meta Actividad Responsable Insumos técnicos
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Induccion,
presentacion y
conocimientos

previos.

Obtencion de
documentos e
informacion

Segunda entrega al
director de la
pasantia

Analisis, ajustes y
compilacion de la
informacion

Procesamiento de
la informacion

Proceso de
compilacion de los
predios

Reconocer los
procesos de las
entidades, como
funcidén, personal

areas.
Obtener
informacidn, datos,

problematica y

estado de manera
bibliografica,

cartografica y
presencial de las

entidades.
Segundo informe

para revision y

correccion.

Se analiza todos los
elementos
bibliograficos,
cartograficos
auditivos obteniendo
datos, cifras,
informacion
determinante para la
investigacion.

Se generan los
productos con la
informacion ya
analizada.

Se analizan las
cartografias de uso
de suelos y de la
geolocalizacion de
IGAC para ir

Director y Co -

director de la
pasantia

Director y Co -

director de la
pasantia

Director de la
pasantia

Director de la
pasantia

Director de la
pasantia

Director de la
pasantia

-Block de notas

-Fichas de trabajo.
- Computador
personal.

- Grabadora de voz.
- Insumos para
entrevista.
-USB.

-USB

-Computador de la
entidad
-Computador
personal
-Excel, Word
-fichas de trabajo
-Reproductor de
audio

-Computador de la
entidad
-Computador
personal
-Excel, Word
-fichas de trabajo
-Reproductor de
audio
Computador de la
entidad
-Computador
personal
-Acceso a internet
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construccion de los
formatos usos de
suelos actuales

Desarrollo de la
propuesta parala
expediciéon de
tramites

Compilacion final
del producto de la
investigacion y
pasantia.

compilando una
agrupacion de
predios por usos

Se construye los
formatos con los
items diligenciados
con la
caracterizacion del
POT como objetivo
de la entidad.

Se formula una
propuesta para la
expedicion de
concepto de uso de
suelos.

Se componen toda la
informacion, detalles
de la investigacion y
los productos en un
solo documento para
la revision del
director y entrega al
plan de estudios

Director de la
pasantia

Director de la
pasantia

Director de la
pasantia

-Excel

-Word
--Computador
personal

--Computador
personal
-Excel

--Computador
personal
-Word
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22.2 Cronograma de actividades

Tabla 7 Cronograma de actividades

Fecha de inicio Fecha inicio de la pazanhs
15112020 07022020
Tiampo Diciembra falraro HArZo ahril
Actividad 1 z 3 4 1 2z 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

Induccion,
prezentacion v
conocimiento:

Previms:.
Obtencion de
documentos e

informacion

Segunds entrega al
director de la

paszantia

Analiziz, ajustes ¥
compilacion de la

informacion
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Procesamiento de la

informacion

Compilacion de los

predios

construccion de los
formatos usos de

suelos actuales

Desarrollo de la

propuesta para la
expedicion de

tramites

23 Conclusiones

Este tipo de andlisis documental de la informaciéon obtenida en verificacion de esta
proporcionada por las entidades y de las bibliograficas y cartograficas utilizadas sobre uso de
suelos y tramites, sirvieron para lograr informacion base documental y para proyectar la
elaboracion de formatos sobre concepto de uso de suelos para tramites en las entidades.

La identificacion de usos en el municipio actuales se realizé de manera general y
focalizada, arrojando resultados porcentuales sobre usos del suelo, dindmicas de vivienda,
areas de uso, actividades predominantes. En las comunas 1 y 2 se tiene informacion sobre sus
usos y detalles de ubicacion. Lo cual la identificacién de estos datos de uso de suelos sirve de
insumo bibliografico para futuras investigaciones y o productos referentes.

Se pudo referenciar los tramites generados por las entidades, identificando el nimero
de estos procesos, las tipologias y se identifica la problematica actual de los tramites que se

desarrollan en las mismas, esto gracias a la entrevista con los directores de las entidades y a la
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herramienta visual efectuados en la cotidianidad logrando datos de primera mano sobre las
actividades, ademas se identifica el nimero de uso no normado de las construcciones en el
poligono urbano del municipio.

Mediante el analisis cartografico con la metodologia visual, se obtuvo como resultado
la agrupacién de predios seglin su uso normado por el Plan de Ordenamiento Territorial de
San José de Cucuta, definido para en el poligono urbano municipal logrando un insumo para
las zonas de actividad definidas en la propuesta para formatos de concepto de uso de suelos
actuales.

Mediante la aplicacion de herramientas de EXCEL y WORD, con la informacion
previamente analizada, se utilizan como insumo para el producto generado de formatos de
uso de suelos actuales y un formato base como propuesta al desarrollo de tramites referentes
al uso de suelo de manera virtual, en el marco de la sistematizacion a futuro de los procesos

de concepto de usos de suelo y licenciamientos en las entidades de control territorial.

24 Recomendaciones

La problematica de los tramites sobre concepto de uso de suelos en las entidades
requiere lograr un replanteamiento sobre las herramientas, mecanismos y técnicas, dado que
las cifras de la problematica sugieren que el crecimiento de ellos es inevitable y a su vez
impacta en el desarrollo del territorio.

La ciudad va encaminada a un crecimiento a su vez se desarrollan cada dia nuevas
actividades lo que genera que los tramites referentes al territorio se acrecienta de manera que
la solucion no se debe realizar en el marco de mas contratacidon de personal o rigurosidad del
tramite, sino mejorar los sistemas de atencion y de sistematizacion que permita la
transformacion de servicios en las entidades, esto se inclinaria a un desarrollo a mediano y

largo plazo.
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Al deber realizarse un desarrollo institucional regional que permita que las entidades
con aportes del gobierno logren mejorar los mecanismos para la gestion territorial normados
por la ley, que logre generar concepto de uso de suelos y licenciamientos permitiendo mejorar
o solucionar las necesidades de los tramites sobre uso de suelo en el municipio.

Debe tenerse en cuenta que el desarrollo de los procesos no solo en el marco
territorial, se debe utilizar las herramientas TIC, como herramienta al procesamiento y
digitalizacion de la informacion, asi transformar las entidades y los servicios que ofrece a la
poblacion.

El plan de ordenamiento territorial debe tener un nivel de detalle el cual contemple la
actividad territorial en el municipio y permita alternativas de ordenamiento del territorio y un
sistema que proteja las zonas que estén en riesgo de ser invadidas sin control, y asi permita

tener mas precision en la gestion de usos y actividades del Municipio de Norte de Santander.



137

25 Referencias bibliograficas

v Acuifia, V. (2000) “La zonificacién y el uso de suelo”. 1-2. Doi:

http://www.ipdu.pe/documentos/articulos/zonificacionyusodesuelo.pdf

v' Alcaldia de san José de Cucuta. (2010). “Ajuste y revision del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Cucuta”.

v" Alcaldia municipal de San José de Cucuta, (2019). Acuerdo No.002. Por
medio del cual se adopta una revision ordinaria del plan de ordenamiento territorial

del municipio de san José de Cucuta. 220- 281. Doi: http://www.cucuta-

nortedesantander.gov.co/noticias/plan-de-ordenamiento-territorial-375845

4 Aleksey Herrera Robles. (2004). Limites Legales Y Ejercicio De Las
Competencias Administrativas Por Parte De Los Curadores Urbanos. LAS

CURADURIAS URBANAS, 142-145. Doi: file:///C:/Users/Fabian/Downloads/Dialnet-

LasCuraduriasUrbanas-2347412.pdf

v' Carlos Arturo Monje. (2011). Guia Didactica. METODOLOGIA DE LA

INVESTIGACION CUANTITATIVA Y CUALITATIVA.

v' Baena, Guillermina 1986. (1986). Manual para elaborar trabajos de

investigacion documental.

v" Burbano, R. & Basante, D. (2013) Actualizacion de la zonificacion del uso de
suelo urbano en el municipio de Pasto. Tesis de grado universidad de Narifio. Doi:

http://biblioteca.udenar.edu.co:8085/atenea/biblioteca/85969.pdf .

v' Alcaldia Municipal de San José de Cucuta. (2019). Uso de Suelo (mapa).
Escala 1:20.000. San José de Cucuta. Revision ordinaria plan de ordenamiento

territorial.


http://www.ipdu.pe/documentos/articulos/zonificacionyusodesuelo.pdf
http://www.cucuta-nortedesantander.gov.co/noticias/plan-de-ordenamiento-territorial-375845
http://www.cucuta-nortedesantander.gov.co/noticias/plan-de-ordenamiento-territorial-375845
file:///C:/Users/Fabian/Downloads/Dialnet-LasCuraduriasUrbanas-2347412.pdf
file:///C:/Users/Fabian/Downloads/Dialnet-LasCuraduriasUrbanas-2347412.pdf
http://biblioteca.udenar.edu.co:8085/atenea/biblioteca/85969.pdf

138

v' Alcaldia Municipal de San José de Cucuta. (2019). Comunas (mapa). Escala
1:20.000. San José de Cucuta. Revision ordinaria plan de ordenamiento territorial.

v' Alcaldia Municipal de San José de Cucuta. (2019). Barrios (mapa). Escala
1:20.000. San José de Cucuta. Revision ordinaria plan de ordenamiento territorial.

v' DANE. (2016). ICER.INFORME DE COYUNTURA ECONOMICA
REGIONAL. Departamento De Norte de Santander. 21-57.

Doi:https://www.dane.gov.co/files/icer/2015/ICER Norte de Santander2015.pdf

v' Jean Javier Garcia. (2016). 9 mil denuncias por infracciones urbanisticas en 14

afios en Cucuta. Diario la Opinion. Doi : https://www.laopinion.com.co/cucuta/9-mil-

denuncias-por-infracciones-urbanisticas-en-14-anos-en-cucuta-109471#0OP

v' Echebarria, M. (2003) La planificacién urbana sostenible. Univ. del Pais
Vasco. Fac. de CC. Economicas y Empresariales. Pag. 649. Doi:

http://www.euskomedia.org/PDFAnlt/zainak/24/06430660.pdf.

v" FENALCO. (2013). Qué es un plan de ordenamiento territorial y para qué

sirve. Doi: http://www.fenalcobolivar.com/desarrollo-sectorial/que-es-un-plan-de-

ordenamiento-territorial-y-para-que-sirve-1487.

v Garcia Estarrona (2008). EL PROCESO DE EXPANSION URBANA
Y SU IMPACTO EN EL USO DE SUELO Y VEGETACION DEL MUNICIPIO DE

JUAREZ, HIHUAHUA. Tesis de Maestria. Doi : https://www.colef.mx/posgrado/wp-

content/uploads/2009/10/TESIS-Garcia-Estarron-Erika-Julieta.pdf

v' Granado, A. & Lopez, M. (2008). Los instrumentos del planteamiento
urbanistico en la ley 388 de 1997. Arquitectura, Ciudad y Entorno. Pag 74. Doi:

https://upcommons.upc.edu/bitstream/handle/2099/5635/4 LUISM -

CAROLINA.pdf?sequence=1.



https://www.dane.gov.co/files/icer/2015/ICER_Norte_de_Santander2015.pdf
https://www.laopinion.com.co/cucuta/9-mil-denuncias-por-infracciones-urbanisticas-en-14-anos-en-cucuta-109471#OP
https://www.laopinion.com.co/cucuta/9-mil-denuncias-por-infracciones-urbanisticas-en-14-anos-en-cucuta-109471#OP
http://www.euskomedia.org/PDFAnlt/zainak/24/06430660.pdf
http://www.fenalcobolivar.com/desarrollo-sectorial/que-es-un-plan-de-ordenamiento-territorial-y-para-que-sirve-1487
http://www.fenalcobolivar.com/desarrollo-sectorial/que-es-un-plan-de-ordenamiento-territorial-y-para-que-sirve-1487
https://www.colef.mx/posgrado/wp-content/uploads/2009/10/TESIS-Garcia-Estarron-Erika-Julieta.pdf
https://www.colef.mx/posgrado/wp-content/uploads/2009/10/TESIS-Garcia-Estarron-Erika-Julieta.pdf
https://upcommons.upc.edu/bitstream/handle/2099/5635/4_LUISM-CAROLINA.pdf?sequence=1
https://upcommons.upc.edu/bitstream/handle/2099/5635/4_LUISM-CAROLINA.pdf?sequence=1

139

v" IGAC (2017). Elaboracion de estudio de zonas homogéneas fisicas y
geoecondmicas. 11-13. Doi:

http://igacnet2.igac.gov.co/intranet/UserFiles/File/procedimientos/procedimientos% 20

2008/2017/M51400-

01%2017V 1Elaboracion%20del%?20estudio%20de% 20zonas% 20homogeneas% 20fisi

cas%20y%20geoeconomicas.pdf

v" Interventoria del POT. (2017). Diagnostico Del Componente Urbano. Proceso
De Revision Ordinaria Del Plan De Ordenamiento Territorial -POT. 173- 250. Doi:

http://www.cucuta-nortedesantander.gov.co/tema/pot-980890

v IGAC. (1998). Guia simplificada para la elaboracion del plan de ordenamiento

territorial municipal. 15-19. Doi: https://www.mpl.ird.fr/crea/taller-

colombia/FAO/AGLL/pdfdocs/guia sim.pdf.

v Lungo, M. Smolka, M. (2005). Suelos y grandes proyectos urbanos. Lincoln

Institute. Doi: https://www.lincolninst.edu/publications/articles/suelo-grandes-

proyectos-urbanos

4 Pita Fernandez, S., Pertegas Diaz, S. (2002). investigacion cuantitativa
y Cualitativa. Unidad de epidemiologia clinica y Bioestadistica. 1-4. Doi:

https://31343ca0-a-62cb3ala-s-

sites.googlegroups.com/site/edgarivanarizmendigomezab/classroom-

news/asignaciondetareavirtualopsecuixtapansabadol5dejunio/cuanti cuali2%20Fern%

C3%Alndez.pdf?attachauth=ANoY 7cpdJ2340614NgeiONvdzogxuypicLrl2kesQ6Hau

XXoxEgEXpnACpbAn9FrONh2A1C8kJMj3xi  xaG4q5SNnhEGYX KoaZAM2uUAy

v4xdfkdv7Jus88cSXsIIBtnGCIFJ-bGDBwcecwOs wqiDCu8VGTdveZ7UAYny4C-

MRJo79CAbInzkHGes wYBuHMNkKxMpEnYnFfjlk yvDprd8ThaxYqSeGiGbrNPq

wOaNLohdyoDM61j6 W3cTxh49vIZkYHL6A6RAbnSEcVgk2k01cjA2pISy32Z2E0Ps



http://igacnet2.igac.gov.co/intranet/UserFiles/File/procedimientos/procedimientos%202008/2017/M51400-01%2017V1Elaboracion%20del%20estudio%20de%20zonas%20homogeneas%20fisicas%20y%20geoeconomicas.pdf
http://igacnet2.igac.gov.co/intranet/UserFiles/File/procedimientos/procedimientos%202008/2017/M51400-01%2017V1Elaboracion%20del%20estudio%20de%20zonas%20homogeneas%20fisicas%20y%20geoeconomicas.pdf
http://igacnet2.igac.gov.co/intranet/UserFiles/File/procedimientos/procedimientos%202008/2017/M51400-01%2017V1Elaboracion%20del%20estudio%20de%20zonas%20homogeneas%20fisicas%20y%20geoeconomicas.pdf
http://igacnet2.igac.gov.co/intranet/UserFiles/File/procedimientos/procedimientos%202008/2017/M51400-01%2017V1Elaboracion%20del%20estudio%20de%20zonas%20homogeneas%20fisicas%20y%20geoeconomicas.pdf
http://www.cucuta-nortedesantander.gov.co/tema/pot-980890
https://www.mpl.ird.fr/crea/taller-colombia/FAO/AGLL/pdfdocs/guia_sim.pdf
https://www.mpl.ird.fr/crea/taller-colombia/FAO/AGLL/pdfdocs/guia_sim.pdf
https://www.lincolninst.edu/publications/articles/suelo-grandes-proyectos-urbanos
https://www.lincolninst.edu/publications/articles/suelo-grandes-proyectos-urbanos
https://31343ca0-a-62cb3a1a-s-sites.googlegroups.com/site/edgarivanarizmendigomezab/classroom-news/asignaciondetareavirtualopsecuixtapansabado15dejunio/cuanti_cuali2%20Fern%C3%A1ndez.pdf?attachauth=ANoY7cpdJ234o614Ngei0NvdzoqxuypicLr12kesQ6HauXXoxEgEXpnACpbAn9Fr9Nh2A1C8kJMj3xi__xaG4q5NnhEGYX_KoaZAM2uUAyv4xdfkdv7Jus88cSXsIJBtnGClFJ-bGDBwcwOs_wqjDCu8VGTdveZ7UAYny4C-MRJo79CAb1nzkHGes_wYBuHMNkxMpEnYnFfjIk_yvDprd8ThaxYqSeGiGbrNPqwOaNLohdyoDM6Ij6W3cTxh49vlZkYHL6A6RAbn5EcVgk2k01cjA2pISy32Z2E0Ps9bwE3Iamy0sKPqXZWD-b9mnt11ikBOaSZFhpU1CAXdt7OaOs41slOAcXMciPbm_5rvg3sK22GijMytHMA%3D&attredirects=0
https://31343ca0-a-62cb3a1a-s-sites.googlegroups.com/site/edgarivanarizmendigomezab/classroom-news/asignaciondetareavirtualopsecuixtapansabado15dejunio/cuanti_cuali2%20Fern%C3%A1ndez.pdf?attachauth=ANoY7cpdJ234o614Ngei0NvdzoqxuypicLr12kesQ6HauXXoxEgEXpnACpbAn9Fr9Nh2A1C8kJMj3xi__xaG4q5NnhEGYX_KoaZAM2uUAyv4xdfkdv7Jus88cSXsIJBtnGClFJ-bGDBwcwOs_wqjDCu8VGTdveZ7UAYny4C-MRJo79CAb1nzkHGes_wYBuHMNkxMpEnYnFfjIk_yvDprd8ThaxYqSeGiGbrNPqwOaNLohdyoDM6Ij6W3cTxh49vlZkYHL6A6RAbn5EcVgk2k01cjA2pISy32Z2E0Ps9bwE3Iamy0sKPqXZWD-b9mnt11ikBOaSZFhpU1CAXdt7OaOs41slOAcXMciPbm_5rvg3sK22GijMytHMA%3D&attredirects=0
https://31343ca0-a-62cb3a1a-s-sites.googlegroups.com/site/edgarivanarizmendigomezab/classroom-news/asignaciondetareavirtualopsecuixtapansabado15dejunio/cuanti_cuali2%20Fern%C3%A1ndez.pdf?attachauth=ANoY7cpdJ234o614Ngei0NvdzoqxuypicLr12kesQ6HauXXoxEgEXpnACpbAn9Fr9Nh2A1C8kJMj3xi__xaG4q5NnhEGYX_KoaZAM2uUAyv4xdfkdv7Jus88cSXsIJBtnGClFJ-bGDBwcwOs_wqjDCu8VGTdveZ7UAYny4C-MRJo79CAb1nzkHGes_wYBuHMNkxMpEnYnFfjIk_yvDprd8ThaxYqSeGiGbrNPqwOaNLohdyoDM6Ij6W3cTxh49vlZkYHL6A6RAbn5EcVgk2k01cjA2pISy32Z2E0Ps9bwE3Iamy0sKPqXZWD-b9mnt11ikBOaSZFhpU1CAXdt7OaOs41slOAcXMciPbm_5rvg3sK22GijMytHMA%3D&attredirects=0
https://31343ca0-a-62cb3a1a-s-sites.googlegroups.com/site/edgarivanarizmendigomezab/classroom-news/asignaciondetareavirtualopsecuixtapansabado15dejunio/cuanti_cuali2%20Fern%C3%A1ndez.pdf?attachauth=ANoY7cpdJ234o614Ngei0NvdzoqxuypicLr12kesQ6HauXXoxEgEXpnACpbAn9Fr9Nh2A1C8kJMj3xi__xaG4q5NnhEGYX_KoaZAM2uUAyv4xdfkdv7Jus88cSXsIJBtnGClFJ-bGDBwcwOs_wqjDCu8VGTdveZ7UAYny4C-MRJo79CAb1nzkHGes_wYBuHMNkxMpEnYnFfjIk_yvDprd8ThaxYqSeGiGbrNPqwOaNLohdyoDM6Ij6W3cTxh49vlZkYHL6A6RAbn5EcVgk2k01cjA2pISy32Z2E0Ps9bwE3Iamy0sKPqXZWD-b9mnt11ikBOaSZFhpU1CAXdt7OaOs41slOAcXMciPbm_5rvg3sK22GijMytHMA%3D&attredirects=0
https://31343ca0-a-62cb3a1a-s-sites.googlegroups.com/site/edgarivanarizmendigomezab/classroom-news/asignaciondetareavirtualopsecuixtapansabado15dejunio/cuanti_cuali2%20Fern%C3%A1ndez.pdf?attachauth=ANoY7cpdJ234o614Ngei0NvdzoqxuypicLr12kesQ6HauXXoxEgEXpnACpbAn9Fr9Nh2A1C8kJMj3xi__xaG4q5NnhEGYX_KoaZAM2uUAyv4xdfkdv7Jus88cSXsIJBtnGClFJ-bGDBwcwOs_wqjDCu8VGTdveZ7UAYny4C-MRJo79CAb1nzkHGes_wYBuHMNkxMpEnYnFfjIk_yvDprd8ThaxYqSeGiGbrNPqwOaNLohdyoDM6Ij6W3cTxh49vlZkYHL6A6RAbn5EcVgk2k01cjA2pISy32Z2E0Ps9bwE3Iamy0sKPqXZWD-b9mnt11ikBOaSZFhpU1CAXdt7OaOs41slOAcXMciPbm_5rvg3sK22GijMytHMA%3D&attredirects=0
https://31343ca0-a-62cb3a1a-s-sites.googlegroups.com/site/edgarivanarizmendigomezab/classroom-news/asignaciondetareavirtualopsecuixtapansabado15dejunio/cuanti_cuali2%20Fern%C3%A1ndez.pdf?attachauth=ANoY7cpdJ234o614Ngei0NvdzoqxuypicLr12kesQ6HauXXoxEgEXpnACpbAn9Fr9Nh2A1C8kJMj3xi__xaG4q5NnhEGYX_KoaZAM2uUAyv4xdfkdv7Jus88cSXsIJBtnGClFJ-bGDBwcwOs_wqjDCu8VGTdveZ7UAYny4C-MRJo79CAb1nzkHGes_wYBuHMNkxMpEnYnFfjIk_yvDprd8ThaxYqSeGiGbrNPqwOaNLohdyoDM6Ij6W3cTxh49vlZkYHL6A6RAbn5EcVgk2k01cjA2pISy32Z2E0Ps9bwE3Iamy0sKPqXZWD-b9mnt11ikBOaSZFhpU1CAXdt7OaOs41slOAcXMciPbm_5rvg3sK22GijMytHMA%3D&attredirects=0
https://31343ca0-a-62cb3a1a-s-sites.googlegroups.com/site/edgarivanarizmendigomezab/classroom-news/asignaciondetareavirtualopsecuixtapansabado15dejunio/cuanti_cuali2%20Fern%C3%A1ndez.pdf?attachauth=ANoY7cpdJ234o614Ngei0NvdzoqxuypicLr12kesQ6HauXXoxEgEXpnACpbAn9Fr9Nh2A1C8kJMj3xi__xaG4q5NnhEGYX_KoaZAM2uUAyv4xdfkdv7Jus88cSXsIJBtnGClFJ-bGDBwcwOs_wqjDCu8VGTdveZ7UAYny4C-MRJo79CAb1nzkHGes_wYBuHMNkxMpEnYnFfjIk_yvDprd8ThaxYqSeGiGbrNPqwOaNLohdyoDM6Ij6W3cTxh49vlZkYHL6A6RAbn5EcVgk2k01cjA2pISy32Z2E0Ps9bwE3Iamy0sKPqXZWD-b9mnt11ikBOaSZFhpU1CAXdt7OaOs41slOAcXMciPbm_5rvg3sK22GijMytHMA%3D&attredirects=0
https://31343ca0-a-62cb3a1a-s-sites.googlegroups.com/site/edgarivanarizmendigomezab/classroom-news/asignaciondetareavirtualopsecuixtapansabado15dejunio/cuanti_cuali2%20Fern%C3%A1ndez.pdf?attachauth=ANoY7cpdJ234o614Ngei0NvdzoqxuypicLr12kesQ6HauXXoxEgEXpnACpbAn9Fr9Nh2A1C8kJMj3xi__xaG4q5NnhEGYX_KoaZAM2uUAyv4xdfkdv7Jus88cSXsIJBtnGClFJ-bGDBwcwOs_wqjDCu8VGTdveZ7UAYny4C-MRJo79CAb1nzkHGes_wYBuHMNkxMpEnYnFfjIk_yvDprd8ThaxYqSeGiGbrNPqwOaNLohdyoDM6Ij6W3cTxh49vlZkYHL6A6RAbn5EcVgk2k01cjA2pISy32Z2E0Ps9bwE3Iamy0sKPqXZWD-b9mnt11ikBOaSZFhpU1CAXdt7OaOs41slOAcXMciPbm_5rvg3sK22GijMytHMA%3D&attredirects=0

140

9bwE3Ilamy0sKPgXZWD-

b9mntl11ikBOaSZFhpU1CAXdt70a0s41sI0AcXMciPbm 5rvg3sK22GijMytHMA %

3D &attredirects=0

v PRI, (2004). Clasificacion y usos generales del suelo. Corporacién Promotora
para el desarrollo integral 2007, clasificacion y usos generales del suelo. 2-21. Doi:

http://cdim.esap.edu.co/BancoMedios/Documentos%20PDF/capitulo2 formulaci%C3

%B3n.pdf


https://31343ca0-a-62cb3a1a-s-sites.googlegroups.com/site/edgarivanarizmendigomezab/classroom-news/asignaciondetareavirtualopsecuixtapansabado15dejunio/cuanti_cuali2%20Fern%C3%A1ndez.pdf?attachauth=ANoY7cpdJ234o614Ngei0NvdzoqxuypicLr12kesQ6HauXXoxEgEXpnACpbAn9Fr9Nh2A1C8kJMj3xi__xaG4q5NnhEGYX_KoaZAM2uUAyv4xdfkdv7Jus88cSXsIJBtnGClFJ-bGDBwcwOs_wqjDCu8VGTdveZ7UAYny4C-MRJo79CAb1nzkHGes_wYBuHMNkxMpEnYnFfjIk_yvDprd8ThaxYqSeGiGbrNPqwOaNLohdyoDM6Ij6W3cTxh49vlZkYHL6A6RAbn5EcVgk2k01cjA2pISy32Z2E0Ps9bwE3Iamy0sKPqXZWD-b9mnt11ikBOaSZFhpU1CAXdt7OaOs41slOAcXMciPbm_5rvg3sK22GijMytHMA%3D&attredirects=0
https://31343ca0-a-62cb3a1a-s-sites.googlegroups.com/site/edgarivanarizmendigomezab/classroom-news/asignaciondetareavirtualopsecuixtapansabado15dejunio/cuanti_cuali2%20Fern%C3%A1ndez.pdf?attachauth=ANoY7cpdJ234o614Ngei0NvdzoqxuypicLr12kesQ6HauXXoxEgEXpnACpbAn9Fr9Nh2A1C8kJMj3xi__xaG4q5NnhEGYX_KoaZAM2uUAyv4xdfkdv7Jus88cSXsIJBtnGClFJ-bGDBwcwOs_wqjDCu8VGTdveZ7UAYny4C-MRJo79CAb1nzkHGes_wYBuHMNkxMpEnYnFfjIk_yvDprd8ThaxYqSeGiGbrNPqwOaNLohdyoDM6Ij6W3cTxh49vlZkYHL6A6RAbn5EcVgk2k01cjA2pISy32Z2E0Ps9bwE3Iamy0sKPqXZWD-b9mnt11ikBOaSZFhpU1CAXdt7OaOs41slOAcXMciPbm_5rvg3sK22GijMytHMA%3D&attredirects=0
https://31343ca0-a-62cb3a1a-s-sites.googlegroups.com/site/edgarivanarizmendigomezab/classroom-news/asignaciondetareavirtualopsecuixtapansabado15dejunio/cuanti_cuali2%20Fern%C3%A1ndez.pdf?attachauth=ANoY7cpdJ234o614Ngei0NvdzoqxuypicLr12kesQ6HauXXoxEgEXpnACpbAn9Fr9Nh2A1C8kJMj3xi__xaG4q5NnhEGYX_KoaZAM2uUAyv4xdfkdv7Jus88cSXsIJBtnGClFJ-bGDBwcwOs_wqjDCu8VGTdveZ7UAYny4C-MRJo79CAb1nzkHGes_wYBuHMNkxMpEnYnFfjIk_yvDprd8ThaxYqSeGiGbrNPqwOaNLohdyoDM6Ij6W3cTxh49vlZkYHL6A6RAbn5EcVgk2k01cjA2pISy32Z2E0Ps9bwE3Iamy0sKPqXZWD-b9mnt11ikBOaSZFhpU1CAXdt7OaOs41slOAcXMciPbm_5rvg3sK22GijMytHMA%3D&attredirects=0
http://cdim.esap.edu.co/BancoMedios/Documentos%20PDF/capitulo2_formulaci%C3%B3n.pdf
http://cdim.esap.edu.co/BancoMedios/Documentos%20PDF/capitulo2_formulaci%C3%B3n.pdf

141

| sowvrm G Z2a e "°
el EIFEY

Anexos

26

Anexo 1




Anexo 2

REisON oRnmARIn
AN DE SRRENAMENTS TERRITORIAL

T

COMUNAS

v 1200

ssncc ouincacourossETo

142



Anexo 3:

|

roareo 022 o |

Vitmng | OV/08

Anexo 3 3Mapa de barrios San José de Cucuta POT 2019

143



144

Anexo 4:

Vol _
NN N Da«c&\o\f\ g{e‘(\ L(uk.ét\c Qﬁ\cc
M

A
CQ“‘\:@@&} A) > (S—() bJQ\O el DV\/\\O\C"

)
/‘\
'\o /, Sw s wm—\e oene|
v/ Nl e d?\( <\ é‘) / < : :
L_/C\QO/\II}X AR \\\q\&t G Wneoltonte Coe
| & & Qe&o«t‘yxl (eveee( A\ 5o,
- ooa@ede do 2 é,e@(\me.f s é}};
Qeado (o) Ca\eo X\efmb
- Guxque
QCedv VP Usos (eot)
Cle@.(‘(‘b\\é
- Gdtc,udéa Wacro del CQO‘\'B (o | &avom
Q A«\\Qe“{'\as |
L\{ - Col\a&&l
7o 4 W o) %@A&\eﬂie
Cexeso 5/ - Hern U < e
C(y"’a QeO 6/.-(—90904 - Vol « ea &V\ch\q
ol 0;5"& fprm oy b Corduly
oo, ot Harx . Fdos= Golecon agsrene e‘w\
(O (VRS -3 Q@ok

Cms de 35 Tewoo Vel
s

s -\e&.\\:’
® (ode QUCeEw AC Qc,wo\c
o hewegeh de wehudSic Lﬁ\o'ﬂc\ A
(8, T 2F
OS )
¥ Vo VRl eate W
Comf‘Z.".E’_nfo %C%ofﬁ}géﬁ,?‘a Qe del J

Anexo 4 Notas de observacién directa.



suelos

suelo?

~

145

Anexo 5:

En que consiste el concepto de uso de suelos.

Que elementos son los mas importantes para expedir el concepto de usos de

Quienes pueden solicitarlos
(Es importante conocer los usos del suelo, en este caso el concepto que se da?

(Cuales son las preocupaciones entorno al tramite de concepto de usos del

(Cual es el promedio de concepto de usos a diario y el de un afio?

;el personal y la infraestructura actual esta preparada para brindar una total

eficiencia en el area del entorno al tramite?

10.

tramite?

11.

(Como se garantiza el cumplimiento de los usos y las actividades?
(Le preocupa el plan de ordenamiento actual?

(Como cree que se podria solucionar las dificultades entorno al proceso y el

(,Qué tan importante es desarrollar el mejoramiento de los tramites?

Anexo 5 Entrevista semiestructurada
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Anexo 8
Version:
CONCEPTO DE USO DE SUELOS
Fecha:
Macroproceso Proceso:
San josé de Ciicuta, de 2020
DE:
PARA:
CORREO ELECTRONICO:
REFERENCIA: Solicitud de Concepto de Uso de Suelo, radicado virtual #
CODIGO DE VERIFICACION DE LA SOLIDITUD,
DIRECCION DEL PREDIO:
NUMERQ DE IDENTIFICACION PREDIAL O CATASTRAL
Plano predial convenio de actualizacion catastral IGAC Plano 17. ZONAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO URANO
4167/2011. Predio
Predio

LAS ACTIVIDADES QUE NO SE ENCUENTRAN RELACIONADAS DENTRO DE ESTE DOCUMENTO PARA LA ZONA DE
ACTIVIDAD EN LA CUAL SE UBICA EL PREDIO, SE CONSIDERAN PROHIBIDAS.

ZONA DE ACTIVIDAD: Definicién de asignacién de uso por drea de AREA DE ACTIVIDAD: AREAS Y CORREDORES DE COMERCIO Y
actividad SERVICIOS
ACUERDO No 022 DE 19 DIC2019 “Por medio del cual se adopta una revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
San José de Cucuta”
Articulo 1. Adopcién y Aplicacién.
Adopcién, De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo seflalado en el Decreto 1077 de 2015 y demds normas
reglamentarias, mediante el presente Acuerdo se adopta la revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de
Cuicuta, adoptado mediante el Acuerdo 0083 de 2001, modificado excepcionalmente mediante el Acuerdo 089 de 2011, el Acuerdo 005 del 22 de
febrero de 2012 (modificatorio del articulo 158 del Acuerdo 089 de 2011); y los Acuerdos 028 de 2012 y 020 de 2013 (en virtud de la Ley 1537 de
2012). Hacen parte integral de la presente revision ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Cicuta los siguientes
documentos anexos:

- Anexo 3.1 Usos establecidos por drea de actividad y zona.

. Anexo 3.2 Categorfas de usos con actividad
Articulo 167- Condiciones usos del suelo urbano:
Pardgrafo 1: Las dreas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacién, caracter(sticas o condiciones en el
territorio. Los siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas dreas del territorio.
- Anexo 3.1 Usos establecidos por drea de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales,
complementarios y condicionados.

Anexo 8 Formato areas corredores de comercio y servicios



Versién:

CONCEPTO DE USO DE SUELOS
Fecha:

Macroproceso Proceso: Subproceso:

Paragrafo 2: Para los anexos contenidos en el paragrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Cucuta, a través del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, podra adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por
drea de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y
Anexo 3.2 “Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas”.

1. Comercial y de servicios

Area de actividad

AREAS Y CORREDORES DE COMERCIO Y SERVICIOS

Areas identificadas en el Mapa Nro. 31 Usos del Suelo Urbano, que estan influenciadas por los
Corredores:

- Diagonal Santander, incluye manzanas influenciadas directamente por el uso del corredor
vial, que se aprecian en Mapa

- Sector comprendido entre corredores viales Diagonal Santander — Avenida al Aeropuerto
—Avenida 3

- Autopista Atalaya, incluye manzanas influenciadas directamente por el uso del corredor
vial, que se aprecian en Mapa

- Autopista a San Antonio en limites del Municipio de San José de Cicuta

- Avenida Pinar del Rio desde limite municipal hasta Sector Redoma Carlos Ramirez Paris,
incluye manzanas influenciadas por el uso del corredor vial, que se aprecian en Mapa

- Avenida Demetrio Mendoza — Via San Luis Urefia, incluyen manzanas influenciadas
directamente por el uso del corredor vial, que se aprecian en Mapa

- Avenida Canal Bogot3, incluye conexiones proyectadas hasta Anillos viales, incluye
manzanas influenciadas directamente por el uso del corredor vial, que se aprecian en
Mapa

- Avenida Libertadores, incluye manzanas influenciadas directamente por el uso del
corredor vial, que se aprecian en Mapa

- Via Antigua al Ferrocarril.

- Sector comprendido entre corredores viales Calle 8 y Calle 11 entre Avenida O y Diagonal
Santander, incluye los corredores viales ubicados en dicho sector

- Sector comprendido entre las Calles 5 -Diagonal Santander - Avenida Cero

- Calles 25, 26, 27 del Barrio Belén entre Calles 25 y36

Zona

- Manzanas que se aprecian en Mapa de Zonas de Actividad como corredores arteriales
Uso Tipo Escala
USO DOMESTICO Vecinal y zonal
COMERCIO GENERAL Zonal, Metropolitana
COMERCIO ASOCIADO AL SECTOR AUTOMOTRIZ Vecinal , Zonal y
G : *No se permitird esta actividad para un drea de (8) | metropolitana
omercial
ocho manzanas alrededor del Parque Santander; y
colindantes a areas de tipo dotacionales, salud,
educacion y las previstas en las normas particulares
para edificaciones.
PARQUEADERO Vecinal, Zonal
CAFETERIAS RESTAURANTES Vecinal, Zonal
SERVICIOS DE BELLEZA Y CUIDADO CORPORAL Vecinal, Zonal
USOS PRINCIPALES SERVICIOS VETERINARIOS Vecinal, Zonal
Servicios ENTRETENIMIENTO, ACTIVIDADES CULTURALES Y | Vecinal, Zonal ¥
DEPORTIVAS Metropolitana
INTERMEDIACION FINANCIERA Vecinal, Zonal,
Metropolitana
ESPECIALIZADOS, PROFESIONALES Y TECNICOS Vecinal, Zonal
EDUCACION Vecinal, Zonal,
Metropolitana
SALUD Vecinal, Zonal,
Dotacional Metropolitana
CENTROS DE CULTO Vecinal, Zonal
ACTIVIDADES DEPORTIVAS Vecinal, Zonal y
Metropolitana
USOS COMPLEMENTARIOS Vivienda UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR Iigcq)u'iR?a o ZR4 segin se
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COMERCIO AL POR MAYOR Zonal, Metropolitana
COMERCIO DE LICORES Vecinal, zonal (bajo
*Excepto en los predios colindantes a impacto)
unidades de uso institucional educativo o salud
Comercial *Se respetaran las situaciones juridicas
consolidadas, para aquellos establecimientos
que se encuentren en funcionamiento a la
entrada en vigencia del presente Acuerdo.
VENTAS DE VIVERES Y ABARROTES Zonal
ACTIVIDADES DE ESPARCIMIENTO *Excepto en los | Vecinal, Zonal (Bajo
predios colindantes a Impacto),
unidades de uso institucional educativo o y Urbano (Solamente se
salud. permitird la actividad de
*Se respetaran las situaciones juridicas venta
consolidadas, para aquellos establecimientos y consumo de bebidas
que se encuentren en funcionamiento a la alcohdlicas para
entrada en vigencia del presente Acuerdo. discotecas,
grilles, estaderos y clubes
nocturno, y Gnicamente en
el
. drea del Centro Comercial
Servicios Bolivar — Se observara el
cumplimiento del
reglamento
de propiedad horizontal y
las
normas que regulan el
espacio
publico de
AGENCIAS DE VIAJES Zonal
ALOJAMIENTO Y HOTELES Zonal
MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS, Vecinal, Zonal,
PARTES, PIEZAS Y MAQUINARIA Y EQUIPO PESADO Metropolitana
ESPECIALIZADOS, PROFESIONALES Y TECNICOS Metropolitana
SERVICIOS FUNERARIOS Zonal
SERVICIOS SOCIALES Vecinal, Zonal y
Metropolitana
SERVICIO A LA COMUNIDAD Vecinal, Zonal y
Metropolitana
ACTIVIDADES FUNERARIAS Y POMPAS FUNEBRES Zonal
D OTRAS ACTIVIDADES EMPRESARIALES Metropolitana
DE SEGURIDAD Vecinal, Zonal
SERVICIOS PUBLICOS Oficinas se rvicios plblicos
e
infraestructura
RECREATIVOS PUBLICOS Vecinal, Zonal,
Metropolitana
ARRTESANAL Bajo impacto
CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR Y Bajo, Medio Impacto
SIMILARES
Industria FABRICACION DE MUEBLES Bajo, Medio Impacto
CALZADO Bajo Impacto
INDUSTRIAS FAMILIARES DE ENVASADO Y Bajo Impacto
CONSERVACION
usos L. ALOJAMIENTO Y HOTELES Metropolitana
Servicios

CONDICIONADOS
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Proceso: Subproceso:

ACTIVIDAD PRINCIPAL

TIPO DE USO

GRUPO

ESCALA

| DESCRIPCION DE ACTIVIDADES

COMERCIAL

uso
DOMESTICO

Vecinal

-Cigarrillos, dulces, confiteria en general

-Ventas de productos de cacharreria, bisuteria, hilos y similares.

-Expendio de productos de panaderia

-Salsamentarias

-Ventas de misceldneas y variedades, jugueteria

- Expendios de medicamentos, droguerias de escala local, perfumeria, cosméticos.
-Salones de belleza, barberias, estética capilar, SPA

-Servicios de reparacién de prendas de vestir (clinica de ropa), calzado
-Almacenes de confecciones

- Ventas al detal de articulos de aseo y limpieza del hogar

-Librerias, papelerias, servicios de fotocopiado

-Oficinas de servicios profesionales y personales, servicios de asesorias de trabajos y
tareas

-Locales menores para el servicio de lavado de prendas de vestir, alfombras, lencerias.
-locales de servicio de café internet y video-juegos recreativos permitidos
-Alquiler de ropa

-Servicios de mensajeria

-Consultorios médicos individuales, odontolégicos y laboratorios clinicos, épticas
-Venta de chance y loteria.

-Bodegas, dispensarios o depdsitos de medicamentos, articulos de perfumeria -
cosméticos.

-Servicios de alquiler de elementos para banquetes y recepciones

-Servicios personales en general: servicios dpticos, fotograficos.

Zonal

-Talleres de disefio y alta costura

-Almacenes de ventas de confecciones, telas, tejidos, textiles, prendas de vestir,
sombreros, lenceria, carteras, bolsos, calzado, articulos de cueros, pldsticos, sintéticos
-Floristerias, ventas de plantas, viveros, materas

-Ventas de accesorios para el hogar, articulos eléctricos y repuestos

-Venta de articulos de herramientas manuales, clavos, tornillos, chapas, cerraduras,
aldabas, pasadores, herrajes, motores eléctricos pequefios, cautines, varillas para
soldadura y similares, accesorios para instalaciones eléctricas o telefénicas.

-Articulos para cinematografias, fotografia y similares.

-Pequefios depdsitos de mercancias y de productos que no sean perecederos

-Servicio de copias heliogréficas, laminades e impresion de membretes y tarjetas,
pequefios talleres de screen y disefio gréfico.

-Alquiler de maquinaria menor y equipo de oficina, computadores, servicios técnicos de
reparacién y mantenimiento de enseres domésticos, tapizado de muebles

-Salones de reuniones

- Talleres de screen y artes graficas con secciones.

- Ventas de articulos deportivos por departamentos.

- Tipografias.

Talleres de Servicios Livianos: Servicios mixtos comerciales y para el consumidor de
reparacion de maquinarias menores, lavadoras, neveras, cerrajeria, equipos de oficina,
registradoras, radios, radiolas, grabadoras y televisores, equipos musicales, equipos de
medicién y geodesia, cajas de seguridad, chapas, cerraduras, equipos de cine y fotografia,
cafeterias, estufas, hornos livianos, cortinas, persianas, muebles, servicios menores de
plomeria y de instalaciones eléctricas, elementos para publicidad visual., servicio de
Talleres de reparacién de articulos eléctricos y electrénicos, electrodomésticos,
reparacion de bicicletas

Las actividades previstas en la tipologia Uso Doméstico de Escala Local
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Cerrajerfa, vidrieria, marqueteria, ferreterias menores
(depdsitos de materiales), griferias, accesorios de plomeria,
maquinaria liviana
-Ventas de repuestos y accesorios livianos para maquinaria
agricola y especializada, repuestos de vehiculos
automotores y motos
-Almacenes de electrodomésticos, muebles para el hogar,
articulos usados, empaques, plasticos, articulos de cuero,
sintéticos
-Ventas de antigliedades, objetos de arte, decoraciones,
ventas de cuadros, estatuas, porcelanas
-Ventas de articulos y accesorios médicos
-Ventas de articulos de viaje (maletas, bolsos), empaques
Comercio general Zonal
COMERCIO -Ventas de bicicIeAt‘as, equipc}s de deporte, jugueterias,
GENERAL Zonal alfombras, ute’nsmos dg @cma, ) N
-Ventas de articulos religiosos, Adornos metélicos, Placas,
Lépidas
-Ventas de instrumentos musicales
-Ventas de accesorios y adornos para modisteria
-Ventas de alfombras, tapetes, cortinas, muebles
-Ventas de equipos de oficina y repuestos
-Ventas de articulos livianes de uso doméstico
-Ventas de accesorios para instalaciones eléctricas y
telefénicas
-Ventas de cueros y pieles curtidas
-Empaques, fibras, retales, encerados
-Mangueras, tuberias menores de plastico o caucho,
monturas, encauchados y accesorios, ventas de telas,
plasticos para tapiceria, articulos de fibra o madera
-Gimnasios
Almacenes de comercializacién de productos requeridos para la construccién de
edificaciones y obras civiles en general:
-Ferreterias con ventas por secciones.
-Pinturas, barnices, lacas, resinas, gomas.
-Materiales eléctricos.
-Depdsitos de materiales de construccién, agregados, Hierros, laminas.
-Ventas de aparatos sanitarios, ceramicas, revestimientos, enchapes, pisos en general.
-Bloques, ladrillos, tabletas, tejas, pisos.
-Ventas de vidrios, espejos, lozas, pedernales, marcos.
-Ventas de puertas.
COMERCIO - Maderas.

GENERAL Metropolitana -Articulos en bronce, yeso, adornos metalicos, placas, pasamanos, biseles.
Comercializacion de insumos industriales y agropecuarios: Insecticidas, Abonos y
alimentos para animales, Articulos para trabajo en el campo.
Comercializacion de articulos en general:

-Mufiequeria y articulos plasticos en general.

-Ventas de equipos de topografia, geodesia y agrimensura.

-Equipos y reactivos para laboratorios.

-Articulos ortopédicos.

-Peleterias, ventas de tela para tapiceria, pieles y cueros curtidos, comercializacién de
pegantes, cierres, fibras, espumas, pldsticos.

-Servicios de Bodegaje y almacenamiento de mercancias, materias primas y toda clase
de productos que no generen contaminacién o impacto negativo en la zona.
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COMERCIO
ASOCIADO AL
SECTOR
AUTOMOTRIZ

Vecinal

Locales menores de talleres de reparacion de vehiculos livianos y motocicletas
Salas de ventas de vehiculos de escala local.

Zonal

Almacenes de repuestos, autopartes, articulos, piezas, accesorios, lujos, lubricantes y
articulos de limpieza, forros, accesorios para adornar vehiculos, Ventas de alarmas y
medidas de seguridad, ventas de llantas o neumaticos nuevos o usados.
-Diagnosticentro, lubricentros, servitecas, servicios de alineacién y balanceo.

-Servicios de lavado de vehiculos.

-Servicios de montallantas,

-Talleres especializados de reparacién de automotores, motos y maquinaria:
sincronizacién, latoneria y pintura, balanceo, alineacién, cambio llantas.

-Salas de menor escala de Exhibicién y comercializacién de vehiculos automotores

-Ventas de maquinaria de construccién, agricola e industrial.

- Ventas de Motores y plantas eléctricas.

-Servicios medios de reparacién y mantenimiento de Equipo Industrial y especializado:
Actividades que se desarrollan en establecimientos en los que predomina el servicio de
reparacion y mantenimiento de equipos industriales tales como plantas,
transformadores y motores eléctricos, equipos pesados de refrigeracién, equipos de
bombeo, maquinaria, calderas, motores y herramientas industriales.

-Talleres de reparacion y reconstruccion de piezas, aditamentos o partes para
maquinaria, asi como labores de soldadura, niquelado, figurado de hierros, vulcanizacién
y cromado

Metropolitana

Concesionarios, compra y venta de todo tipo de vehiculos, Diagnosticentro, Estaciones
de Servicios

SERVICIO

PARQUEADEROS

Vecinal

Servicios de Parqueaderos de vehiculos livianos y motos

Zonal

Parqueo de vehiculos en superficie y/o en edificaciones especializadas en altura o
subterrdneas.

CAFETERIAS
RESTAURANTES

Vecinal

Fuentes de soda, cafeteria, loncheria, Heladeria, comidas rapidas, ventas de pasteles,
dulces, similares

Zonal

Restaurantes, asaderos, casa de banquetes y eventos, desayunaderos.

SERVICIO DE
BELLEZA Y
CUIDADO

CORPORAL

Vecinal

Salones de Belleza, Peluqueria, Barberias

Zonal

locales especializados de Belleza, Spa’s, servicios de tratamientos de belleza, faciales,
corporales.
Academias de Modelaje

SERVICIOS
VETERINARIOS

Vecinal

Consultorio veterinario individual y/o peluqueria animal, drogueria veterinaria, ventas de
alimentos concentrados al detal y ventas de accesorios para animales domésticos al
detal.

Zonal

Clinicas veterinarias, guarderias animales y centros veterinarios (grupo de 2 6 mas
consultorios), Vecinal exclusivo de peluquerias para animales y ventas de articulos
veterinarios.

-Ventas de animales domésticos (pajaros, peces, conejos, perros, gatos);

- Ventas de alimentos y adornos asociados al por mayor.
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Vecinal Internet, servicio personal al publico de telefonia, video tiendas
Salas de cine
Clubes sociales y campestres
ENTRETENIMIEN Bibliotecas, galerias de arte, teatros, auditorios, y otras actividades culturales.
TO ACTIVIDADES Zonal Academia de formacion deportiva, centros deportivos, establecimientos de ensefianza
CULTURALES ¥ recreativa (pasarela, modelaje, judo, ping-pong, taekwondo, etc)
DEPORTIVAS Academias de ensefianza musical
Instalaciones deportivas, escenarios especiales de esparcimiento publico.
Museos, jardin botanico, casa de la cultura
Metropolitana Estadios, Coliseos, Complejos deportivos con equipamientos, circos, zooldgicos,
Parques de diversiones, juegos mecanicos
Vecinal Servicios auxiliares de la intermediacion financiera, gestion de planes de seguros
generales, cajero automatico.
Casas matrices de intermediacion monetaria, bancos, corporaciones o cooperativas
financieras, compaiifas de financiamiento comercial, bolsa, fiducia, crédito, casas de
INTERMEDIACIO Zonal cambio, banca de 2 piso, actividades de servicios auxiliares de la intermediacién
N FINANCIERA financiera,
. establecimiento y gestién de planes de seguros, de pensiones y cesantias, oficinas de
Metropolitana finca rafz.
ESPECIALIZADOS Vecinal Oficinas individuales de consultorias y profesiones liberales, servicios técnicos,
Cl PRI . T . . .
» consultorio individual oficinas especializadas de finca raiz, arrendamientos.
PR0F§SIONALB Oficinas administrativas de EPS, Actividades de organizaciones empresariales,
Y TECNICOS B L o o
Zonal profesionales y de empleadores, sindicatos, organizaciones politicas, fondos de
empleados
Educacién no formal, escuelas en general, escuelas especializadas, jardines infantiles,
Vecinal guarderias, educacién bdsica primaria, colegios, centros de ensefianza media
diversificada, centros culturales barriales, centros educacionales barriales.
Colegios, Universidades, Institutos de Capacitacion tecnolégica, SENA, museos,
Zonal bibliotecas, salas de concierto y teatro para representaciones escénicas
DOTACIONAL EDUCACION
Centros de formacién con relevancia metropolitana: Educacion basica secundaria,
. Educacién media académica, Educacién Superior, Formacién técnica y profesional,
Metropolitana .
Centros tecnolégicos.
Primer Nivel de Atencién o asistenciales basicos, centros de primeros auxilios, centros
Vecinal médicos de maximo tres consultorios de medicina y/o odontol6gicos, centros y puestos
de salud, apoyo diagndstico y laboratorio clinico, radiologia, laboratorio clinico, apoyo
terapéutico y especializado sin internacion, consultorios médicos
Segundo nivel de atencién, Hospitales nivel 2, Clinicas, sanatorios y otras instituciones de
SALUD servicios de salud con internacién, Institutos de rehabilitacion fisica, consultorios o
clinicas en agrupaciones, centros médicos de mds de tres consultorios de medicina y/o
Zonal .
odontolégicos, IPS, EPS.
N Tercer nivel de atencion, Hospitales Nivel 3, Clinicas, Sanatorios y otras instituciones de
Metropolitana . L.
salud con internacién.
Iglesias, templos religiosos, casas parroquiales, centros de culto, capillas, osarios dentro
CENTROS DE VECINAL/ZONAL de centros de culto, centros de grupos de oracion.
cuLTo
: Polideportivos
Vecinal P
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ACTIVIDADES Actividades deportivas, piscinas, escuelas de formacion deportiva, canchas publicas o
DEPORTIVAS privadas, gimnasios.

Zonal
Clubes deportivos y recreativos.
Metropolitana
ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS
TIPO DE USO GRUPO ESCALA DESCRIPCION DE ACTIVIDADES
para trabajo en el campo, productos alimenticios, café, productos manufacturados,
sacos, talegos para envases o empaques de cualquier material, partes para la industria
del calzado, articulos para el culto religioso (placas, ldpidas, adornos metalicos)
-Alquiler y venta de andamios, estructuras metélicas y de madera.
Elementos prefabricados, elaboracién de puertas, ventanas, rejas, cerraduras y mallas
metélicas.
Ventas de grasas, solventes, combustible, asfalto.
Implementos agricolas, para granjas avicolas y de ganaderia
Insecticidas.
Zonal .
Maderas aserradas y laminadas.
COMERCIO AL Materiales y agregados de construccidn, tuberias.
POR MAYOR Materiales nuevos, metales, alambres y cables.
Motores, bombas, vélvulas, tableros de control, calderas, digestores, torres de
separacion, hornos, materiales combustibles y refractarios.
Papeles y cartones en resmas, rollos, bobinas.
COMERCIO Productos quimicos, materias primas industriales.
Repuestos y accesorios para maquinaria agricola, industrial y de construccién.
Vehiculos para navegacidn, repuestos y accesorios.
Productos quimicos, farmacéuticos y medicinales, materiales para construccién, vidrios,
materiales de fontaneria, productos intermedios (piedras preciosas y semipreciosas,
Metropolitana abrasivos, naturales, etc) desperdicios y desechos, materiales reciclables no
agropecuarios (no incluye actividades de reciclaje) maquinaria y equipo, ferreteria,
bodegas de almacenamiento.
COMERCIO DE Vecinal Cigarrerias, expendio de licor al detal sin consumo en el establecimiento o sus areas
LICORES adyacentes.
Zonal Estancos, agencias de licores, expendio de licores. (con
consumo en sitio - bajo impacto)
VENTAS DE -Supermercados (ventas al detal de articulos de la canasta familiar por secciones).
VIVERES Y Zonal
ABARROTES
ACTIVIDADES Locales de servicios de juegos electrénicos permitidos
DE Vecinal (Prohibido juegos con mdquinas paga monedas y/o
ESPARCIMIENT similares), salones de karaoke
(o] Academias de formacion deportiva y ensefianza recreativa
*EXCEPTOEN -Salones de juegos de billares y pooles, Casinos, bingos,
LOS PREDIOS salones de juegos de suerte y azar.
COLINDANTES -Servicios de canchas de tejo, mini tejo, bolas criollas, bolo y
A UNIDADES DE similares
SERVICIOS uso Zonal -Cafés, Café-Conciertos
RESIDENCIAL,
INSTITUCIONAL
EDUCATIVO O
SALUD*
Agencias de viajes y turismo, oficina de renta de automaviles.
ACTIVDADES Zonal
AGENCIAS DE
VIAJES
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ALOJAMIENTO Apartahoteles, Casas de huéspedes, hostales (renta de camas con servicios compartidos
Y HOTELES mayor a 1dia), Hoteles
(NTSH Zonal
006)
MANTENIMIEN Zonal Mantenimiento, reparacion, latoneria, pintura, taller de
TO mecanica.
Y REPARACION Mantenimiento industrial, reparacién de maquinaria y equipo
DE pesado.
VEHICULOS,
PARTES, PIEZAS .
Y Metropolitana
MAQUINARIAY
EQUIPO
PESADO
ESPECIALIZADO Oficina y/o alquiler de equipo de transporte terrestre, aéreo, equipo y maquinaria
S, agropecuario, forestal, construccién, ingenierfa civil.
PROFESIONALE Metropolitana
S'Y TECNICOS
(OFICINAS)
Oficinas administrativas y venta de servicios funerarios4,
SERVICIOS exequiales y de velacion
FUNERARIOS Zonal
Orfanatos, Asilos, Hogares personas discapacitadas, centros de atencion grupos
Vecinal vulnerables (mujer, familia, nifiez, juventud, tercera edad, discapacitados), centro de
rehabilitacion y atencidn social, centros geriatricos.
SOCIALES '
DOTACIONAL ) Centro dg biernes?ar familiar de ni\{él regional.
Metropolitana Manicomios, institutos de proteccién al menor
Vecinal Clubes deportivos y recreativos.
Senvicio A La Zonal Cruz roja, Defensa civil, oficinas o sedes
Comunidad - " L
principales o descentralizadas de atencién al
publico a nivel de comunas o sectores,
Notarias, Curadurias Urbanas, Defensoria del
Pueblo, Juzgados, Tribunales.
Estaciones de Bomberos, Areas requeridas
para la Administracion Publica
Empresas de servicios publicos
Consulados
Centros administrativos nacionales,
Metropolitana municipales, departamentales o
metropolitanos
Centrales de servicios publicos o
equipamientos e infraestructuras de caracter
local
ACTIVIDADES Sala de velacién, servicios funerarios.
FUNERARIAS Y Zonal
POMPAS
FUNEBRES




159

Version:
CONCEPTO DE USO DE SUELOS
Fecha:
Macroproceso Proceso: Subproceso:
orwss o o
ACTIVIDADES Metropolitana
EMPRESARIALE P
s
. CAIS, Puestos de Policia, Inspeccion de policia
Vecinal
DE SEGURIDAD Servicios administrativos de seguridad, Estaciones de Policia, Edificaciones especializadas
Zonal en servicios de seguridad, Fiscalia, Palacio de Justicia, Policia Nacional,
Oficinas de servicios publicos e Infraestructuras
SERVICIOS
PUBLICOS
RECREATIVOS Vecinal, Zonal, Hacen parte de esta tipologia, aquellos espacios publicos o privados que sean afectados
PUBLICOS Metropolitana a publicos por sus caracteristicas especiales, que permiten el disfrute colectivo y la
recreacion sea esta activa o pasiva (Areas Verdes o de amortiguamiento), tales como:
Parques naturales, bosques, reservas forestales, Jardines, Retiros aledafios a las
corrientes naturales de agua, Retiros de proteccion a monumentos y obras de arte,
Retiros de aislamiento, Zonas de cesion Tipo | destinadas a parques y zonas verdes activos
o pasivos, Plazas publicas, Demas areas constitutivas de espacio publico definidas en el
Decreto 1504 de 1998.
Bajo Impacto De Fabricacién de productos de panaderia.
Escala Comunal Elaboracién de alimentos.
Fabricacion de envases de madera y cafia y articulos menudos de cafia.
ARTESANAL. Fa br!cat:{o’n de Productos’de madera y corcho.
Fabricacion de joyas y articulos conexos.
Fabricacién de instrumentos de musica.
Produccién de artesanias, porcelanas.
Bajo Impacto Pequefias fébricas y confeccién de prendas de vestir, accesorios, lenceria, articulos
CONFECCION confeccionados con materias textiles, articulos de punto y ganchillo, cordeleria, tapices y
DE PRENDAS alfombras, excepto prendas de pieles. No se autorizan actividad de tinturado.
DE VESTIR Y Impacto Medio Fébrica y confeccion de prendas de vestir que requieren instalaciones y maquinaria
INDUSTRIA )
SIMILARES especializada
Bajo / Medio Talleres menores de ebanisteria y fabricacion de muebles y accesorios. Talleres
FABRICACION Impacto especializados de fabricacién de muebles
DE MUEBLES
CALZADO Bajo Impacto Fabricacion de suelas y calzado, excepto
el de caucho vulcanizado, moldeado o de
plastico.
INDUSTRIAS Bajo Impacto Fabricacién de dulces, Pequefias
FAMILIARES DE industrias familiares de envasado y
ENVASADO Y conservacion de frutas, legumbres y
CONSERVACIO carnes.
N
ACTIVIDADES RESTRINGIDAS
TIPO DE USO GRUPO ESCALA DESCRIPCION DE ACTIVIDADES
SERVICIOS Metropolitana Residencias, moteles, amoblados (Servicios por horas, actividades no permitidas en
zonas residenciales, Estaderos.
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USO COMERCIAL

Las siguientes categorias de usos podran ser actualizadas y se pedran incluir nuevas categorias de acuerdo con lo compatibilidad de usos, y se facultara
al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal para dicho proceso.

USO DOTACIONAL

La categoria de uso dotacional para éreas o edificaciones privadas y/o publicas, que de acuerdo con el servicio que prestan al municipio pueden llegar
a hacer de orden metropolitano. Estos podrén tener el uso especial, dada su actividad relacionada con abastecimientos, transportes, equipamientos
fronterizos o centros de apoyo a las relaciones e intercambio binacional, a la infraestructura de servicios publicos.

Para aquellas edificaciones o inmuebles que la administracién municipal requiera para el adecuado desarrollo de programas y estén viabilizados, se
articularan con el objetivo de consolidar el servicio.

La categoria de uso dotacional que se establezca no prohibe la posibilidad para desarrollar actividades de uso mixto, siempre y cuando no se den
escenarios de usos incompatibles. Sin embargo, se restringe el uso dotacional en inmuebles residenciales. Para el desarrollo de inmuebles residenciales
con usos dotacionales deberd contar con instalaciones apropiadas y que cumplan con las normas determinadas, con el objetivo que no se genere alto
impacto por la actividad a desarrollar.

USO INDUSTRIAL
Se entiende por uso industrial, el proceso de transformacion fisica o quimica de materiales y componentes en productos nuevos, ya sea que el trabajo
se efectlie con maquinas o a mano.

Las distintas tipologias de actividades industriales que se desarrollen deberan ser compatibles con los usos asignados en la zona, de acuerdo con los
usos y tratamientos predominantes. Pero, no se podra desarrollar actividad de industria transformadora a gran escala o industria extractiva en suelo

de expansién o suelo urbano del municipio.

Se reconoceran las situaciones juridicas consolidadas de industria existente que deberan implementar acciones y medidas correctivas.

USOS RECREATIVOS

Se entiende por uso recreativo la actividad destinada a los fines recreativos, de ocio y de esparcimiento, y podrdn desarrollarse en dreas privadas y
publicas.

Estos usos recreativos podran desarrollarse en suelo urbano que cumplan con los requerimientos para la prestacién del servicio.
- Categoria (1) Uso Recreativo

La categoria (1) de uso recreativo corresponde a dreas privadas o publicas que por sus condiciones especiales permiten el disfrute recreativo, de ocio
y de esparcimientos de forma activa o pasiva (éreas verdes o de amortiguamiento)

* Parques naturales, bosques, reservas forestales. Retiros aledafios a las corrientes naturales de agua.

* Retiros de separacion entre edificaciones

* Retiros de proteccién a monumentos y obras de arte.

* Retiros de aislamiento

* Zonas de cesién Tipo 1 destinadas a parques y zonas verdes activos o pasivos

+ Plazas publicas

+ Demds areas constitutivas de espacio publico definidas en el Decreto 1504 de 1998 compiladas en el Decreto 1077 de 2015, o la norma que la
complemente, sustituya o modifique.

- Categoria (2) Uso Recreativo

La categoria (2) de uso recreativo corresponde a dreas privadas o publicas que por sus condiciones especiales permiten el disfrute recreativo, de ocio
y de esparcimientos de forma activa o pasiva, y cuentan con espacios acondicionados para su funcionamiento

+ Clubes sociales y campestres y centros deportivos.
+ Escenarios especiales de esparcimiento publico.

USOS NO CONTEMPLADOS

Los demas usos que no se hayan contemplado en el presente anexo, la autoridad responsable para enriquecer dicha categoria serd solo a través del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad que haga sus veces.
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CRITERIOS DE COMPATIBILIDAD CON LAS TIPOLOGIAS Y | De conformidad con el Articulo 167 del Acuerdo 022 de 2019
CLASIFICACON DE ACTIVIDADES ASF:

Articulo 167. Condiciones usos del suelo urbano: Los usos urbanos especificos se clasifican, para efectos de su asignacion y reglamentacion, segin
su interrelacién dentro de cada una de las diferentes actividades de usos de conformidad con el modelo de ordenamiento, en las siguientes
categorias:

Usos permitidos: Son los usos principales o predominantes que determinan el destino urbanistico de las dreas de actividad, asi como aguellos
complementarios que contribuye al adecuado funcionamiento del uso predominante, y en consecuencia se permiten en la totalidad de la misma.

Usos condicionados: Son los usos que no son requeridos para el funcionamiento del uso principal, pero que, bajo las condiciones establecidas en los
cuadros de usos permitidos y condiciones por drea de actividad, puede permitirse.

Usos prohibidos: Son aquellos usos declarados como incompatibles con los demads debido a que sus impactos urbanisticos no pueden ser mitigados.

Actividades existentes. Son aquellos que se encontraban en pleno funcionamiento, cuya actividad se ha desarrollado de manera continua, lo cual
se acredita con documentos legales a nivel municipal u otros que permitan evidenciar su operacion en el sitio; adicionalmente para elcasode
establecimientos que vienen operando desde antes de la vigencia de la Ley 232 de 1995, se acreditan con el certificado de uso del suelo o licencia
de funcionamiento. En cuanto a las actividades existentes, se respetaran las situaciones juridicas consolidadas en relacidn con lo anterior precisando
que se debe acreditar ante las autoridades que lo requieran con los soportes documentales correspondientes.

Usos exi prohibidos o incomp: Son los que existen en una zona de actividad pero no estan de acuerdo con la vocacién predominante,
y por tanto, generan efectos negativos no mitigables sobre los usos consolidados o previstos como permitidos. Por tanto, no pueden funcionar en
un drea determinada por su incompatibilidad con los usos citados.

Asi, del andlisis de un uso existente se podrd determinar su categoria como prohibido, caso en que la Administracién Municipal deberd tomar la
decision administrativa de no tolerar su permanencia por la imposibilidad de cumplir con las exigencias para contrarrestar los efectos de impactos
negativos, cualesquiera que estos sean, quedando bajo la potestad del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad que
haga sus veces, exigir el respectivo plan de cierre, abandono y traslado, sujeto a un estudio que los sectores productivos presenten, no superior a
la vigencia del corto plazo. El Alcalde podra presentar incentivos tributarios mediante proyecto de acuerdo, para mitigar el impacto de la inversion.

Usos ya establecidos prohibidos. Los usos o actividades ya establecidos y clasificados como prohibidos, que estén en pleno funcionamiento a la
fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo y que no cumplieren con la clasificacion, condiciones especificas para su funcionamiento y
asignacién de uso a actividad reglamentada para la zona donde se encuentran ubicados, se toleraran hasta tanto la actividad desaparezca del sitio
de ubicacién por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u obligado, por traslado a otro sector que admita la actividad, por
destruccion o por cambio en la reglamentacion, para el caso de que se trate. En estos casos el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal o la entidad que haga sus veces, comunicara por escrito al interesado sobre la situacién en la que se encuentra, poniéndole de presente
que debe proceder a reubicar la actividad en zonas apropiadas para dicha actividad, y cumplir con los requisitos establecidos en el presente
Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

Para los casos de que trata este articulo solo se permitird reformas, adecuaciones, medificaciones o ampliaciones u obras minimas de
mantenimiento, seguridad, higiene, o control a la contaminacién ambiental, que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a una zona
apropiada para su funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

Cuando algunas de las actividades establecidas y clasificadas como prohibidas estén causando perjuicio o se constituya en un serio riesgo a la zona
o al vecindario donde se encuentra ubicada, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad que haga sus veces, procederd
a la fijacién de un plazo méaximo prudencial para su adecuacién a la reglamentacién dispuesta o para su cierre o traslado segun el caso, previa
presentacion por parte del interesado de un plan de abandono, plan de cierre y traslado, sujeto a un estudio que los sectores productivos presenten,
no superior a la vigencia del corto plazo. El Alcalde podra presentar incentivos tributarios mediante proyecto de acuerdo, para mitigar el impacto
de la inversién.

Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente Acuerdo, para una zona determinada, sea tolerada mientras desaparece, no
podra servir de justificacién para autorizar usos iguales o similares en dicha zona.

Escala o cobertura del uso: estas se graduaran en las siguientes escalas: Zonal, local, y metropolitana.

Escala de Impactos: estas se graduaran en las siguientes escalas: Bajo impacto, corresponde a actividades pasivas y contemplativas que se
pueden desarrollar al interior de las unidades inmobiliarias y areas donde se permite la prolongacién de las actividades econémicas (antejardines);
Medio Impacto, corresponde a actividades econdmicas frecuentes y ocasionales que permiten medianas aglomeraciones; Alto Impacto, corresponde
a actividades econdmicas especializadas, donde se permiten aglomeraciones.
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Paragrafo 1: Las dreas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacién, caracteristicas o condiciones en el
territorio. Los siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas areas del territorio.

- Anexo 3.1 Usos establecidos por area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales,
complementarios y condicionados.

- Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas.

Paragrafo 2: Para los anexos contenidos en el pardgrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Cucuta, a través del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, podrd adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por
drea de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y
Anexo 3.2 “Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas”.

Paragrafo 3. En el evento de que por parte de la autoridad ambiental se implementen Planes de ordenacién y manejo de cuencas hidrograficas
POMCAS, el municipio de San José de Clcuta, deberd mediante Acuerdo Municipal incorporar dentro del Plan de Ordenamiento territorial las
determinantes contenidas en dicho Plan.

Paragrafo 4. En lo referente a las rondas hidricas existentes en el Municipio de San José de Clcuta, que no hayan sido definidas por parte de la
Autoridad Ambiental competente, como determinante ambiental; mientras se realiza el acotamiento de las demds rondas hidricas, deberad
tramitarse el concepto de delimitacion de la ronda de rio y la cota méxima de inundacion ante la autoridad ambiental competente.
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un drea determinada por su incompatibilidad con los usos citados.

Asi, del analisis de un uso existente se podra determinar su categoria como prohibido, caso en que la Administracién Municipal debera tomar la
decision administrativa de no tolerar su permanencia por la imposibilidad de cumplir con las exigencias para contrarrestar los efectos de impactos
negativos, cualesquiera que estos sean, quedando bajo la potestad del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad que
haga sus veces, exigir el respectivo plan de cierre, abandono y traslado, sujeto a un estudio que los sectores productivos presenten, no superior a
la vigencia del corto plazo. El Alcalde podra presentar incentivos tributarios mediante proyecto de acuerdo, para mitigar el impacto de la inversion.

Usos ya establecides prohibidos. Los usos o actividades ya establecidos y clasificados como prohibidos, que estén en pleno funcionamiento a la
fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo y que no cumplieren con la clasificacidn, condiciones especificas para su funcienamiento y
asignacion de uso a actividad reglamentada para la zona donde se encuentran ubicados, se toleraran hasta tanto la actividad desaparezca del sitio
de ubicacién por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u obligado, por traslado a otro sector que admita la actividad, por
destruccion o por cambio en la reglamentacion, para el caso de que se trate. En estos casos el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal o la entidad que haga sus veces, comunicard por escrito al interesado sobre la situacidn en la que se encuentra, poniéndole de presente
que debe proceder a reubicar la actividad en zonas apropiadas para dicha actividad, y cumplir con los requisitos establecidos en el presente
Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

Para los casos de que trata este articulo solo se permitird reformas, adecuaciones, modificaciones o ampliaciones u obras minimas de
mantenimiento, seguridad, higiene, o control a la contaminacién ambiental, que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a una zona
apropiada para su funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

Cuando algunas de las actividades establecidas y clasificadas como prohibidas estén causando perjuicio o se constituya en un serio riesgo a la zona
o al vecindario donde se encuentra ubicada, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad que haga sus veces, procederd
a la fijacion de un plazo madximo prudencial para su adecuacién a la reglamentacion dispuesta o para su cierre o traslado segln el caso, previa
presentacién por parte del interesado de un plan de abandono, plan de cierre y traslado, sujeto a un estudio que los sectores productivos
presenten, no superior a la vigencia del corto plazo. El Alcalde podré presentar incentivos tributarios mediante proyecto de acuerdo, para mitigar
el impacto de la inversion.

Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente Acuerdo, para una zona determinada, sea tolerada mientras desaparece, no
podra servir de justificacién para autorizar usos iguales o similares en dicha zona.

Escala o cobertura del uso: estas se graduaran en las siguientes escalas: Zonal, local, y metropolitana.

Escala de Impactos: estas se graduaran en las siguientes escalas: Bajo impacto, corresponde a actividades pasivas y contemplativas que se
pueden desarrollar al interior de las unidades inmobiliarias y areas donde se permite la prolongacién de las actividades econémicas (antejardines);
Medio Impacto, corresponde a actividades econdmicas frecuentes y ocasionales que permiten medianas aglomeraciones; Alto Impacto,
corresponde a actividades econémicas especializadas, donde se permiten aglomeraciones.

Paragrafo 1: Las areas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacién, caracteristicas o condiciones en el
territorio. Los siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas areas del territorio.

- Anexo 3.1 Usos establecidos por area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales,
complementarios y condicionados.

- Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcién de las actividades permitidas.

Paragrafo 2: Para los anexos contenidos en el paragrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Cucuta, a través del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, podré adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por
area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y
Anexo 3.2 “Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas”.

Paragrafo 3. En el evento de que por parte de la autoridad ambiental se implementen Planes de ordenacién y manejo de cuencas hidrograficas
POMCAS, el municipio de San José de Cucuta, deberd mediante Acuerdo Municipal incorporar dentro del Plan de Ordenamiento territorial las
determinantes contenidas en dicho Plan.

Paragrafo 4. En lo referente a las rondas hidricas existentes en el Municipio de San José de Cuicuta, que no hayan sido definidas por parte de la
Autoridad Ambiental competente, como determinante ambiental; mientras se realiza el acotamiento de las demas rondas hidricas, deberd
tramitarse el concepto de delimitacién de la ronda de rio y la cota méxima de inundacién ante la autoridad ambiental competente.
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San José de Ciicuta,

DE:

PARA:

CORREO ELECTRONICO:

REFERENCIA: Solicitud de Concepto de Uso de Suelo, radicado virtual #

CODIGO DE VERIFICACION DE LA SOLIDITUD:

DIRECCION DEL PREDIO:
NUMERO DE IDENTIFICACION PREDIAL O CATASTRAL

Plano predial convenio de actualizacién catastral IGAC Plano 17. ZONAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO URANO
4167/2011. Predio
Predio

LAS ACTIVIDADES QUE NO SE ENCUENTRAN RELACIONADAS DENTRO DE ESTE DOCUMENTO PARA LA ZONA DE
ACTIVIDAD EN LA CUAL SE UBICA EL PREDIO, SE CONSIDERAN PROHIBIDAS.

ZONA DE ACTIVIDAD: Definicién de asignacién de uso por drea de

g AREA DE ACTIVIDAD: CORREDOR ZONAL
actividad

ACUERDO No 022 DE 19 DIC 2019 “Por medio del cual se adopta una revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
San José de Cucuta”
Articulo 1. Adopcién y Aplicacion.
Adopcién. De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015 y demds normas
reglamentarias, mediante el presente Acuerdo se adopta la revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de
Clcuta, adoptado mediante el Acuerdo 0083 de 2001, modificado excepcionalmente mediante el Acuerdo 089 de 2011, el Acuerdo 005 del 22 de
febrero de 2012 (modificatorio del articulo 158 del Acuerdo 089 de 2011); y los Acuerdos 028 de 2012 y 020 de 2013 (en virtud de la Ley 1537 de
2012). Hacen parte integral de la presente revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Clcuta los siguientes
documentos anexos:

. Anexo 3.1 Usos establecidos por drea de actividad y zona.

- Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad
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Articulo 167- Condiciones usos del suelo urbano:

Paragrafo 1: Las areas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su vecinalizacién, caracteristicas o condiciones en el
territorio. Los siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas areas del territorio.

- Anexo 3.1 Usos establecidos por drea de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales,
complementarios y condicionados.

Paragrafo 2: Para los anexos contenidos en el paragrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Clcuta, a través del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, podré adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por
area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y

Anexo 3.2 “Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas”.

1. Comercial y de servicios

Area de actividad

CORREDORES ZONALES

Zona

Areas identificadas en el Mapa Nro 31 Usos del Suelo Urbano, que estan influenciadas por los

Corredores:

- Avenida Cero desde Avenida Pinar del Rio hasta Avenida Canal Bogota.

- Avenida Gran Colombia

- Avenida 11E desde Avenida Libertadores hasta Avenida Canal Bogotd
- Corredor que parte de la Av.4E desde Avenida Gran Colombia que enlaza con la Avenida

Cero pasando por la Calle 6

- Avenida Rotaria entre Avenida Pinar del Rio y Autopista a San Antonio, por suelos de

expansién (Determinadas en el Plan Parcial Las Lomas 1)
- Calle 11 entre Avenida Cero y Diagonal Santander

Uso

Tipo

| Escala

Vivienda

UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR La de actividad residencial Tipo ZR-2.

Comercio

USO DOMESTICO

Vecinal y zonal

COMERCIO GENERAL

Zonal, Metropolitana

COMERCIO AL POR MAYOR

Zonal

COMERCIO ASOCIADO AL RAMO AUTOMOTRIZ

Vecinal, Zonal, Metropolitana

COMERCIO DE LICORES *Excepto en el area

de influencia que adopta en el presente acuerdo
a predios colindantes a usos residenciales o
institucionales de tipo educativo y/o salud

Vecinal, zonal

AGRUPACIONES COMERCIALES

Vecinal, Zonal, Metropolitana

VENTAS DE VIVERES Y ABARROTES

Zonal

USOS PRINCIPALES

Servicios

ACTIVIDADES DE ESPARCIMIENTO.

*Excepto en los predios colindantes a unidades de uso institucional
en educacion o salud. *Se respetardn las situaciones juridicas
consolidadas, para aquellos establecimientos que se encuentren en
funcionamiento a la entrada en vigencia del presente Acuerdo.

Vecinal (bajo impacto)

PARQUEADERO

Vecinal, Zonal

CAFETERIAS RESTAURANTES Vecinal, Zonal
SERVICIOS DE BELLEZA Y CUIDADO CORPORAL Vecinal, Zonal
SERVICIOS VETERINARIOS Vecinal, Zonal
ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJES Zonal
ALOJAMIENTO Y HOTELES Zonal
ENTRETENIMIENTO, ACTIVIDADES CULTURALES Y DEPORTIVAS Vecinal, Zonal

CORREQ Y TELECOMUNICACIONES

Vecinal, Zonal, Metropolitana

INTERMEDIACION FINANCIERA

Vecinal y zonal

ESPECIALIZADOS, PROFESIONALES Y TECNICOS

Vecinal, Zonal

Dotacional

EDUCACION Vecinal, Zonal y Metropolitana
SALUD Zonal, Urbano y Metropolitana
ACTIVIDADES DEPORTIVAS Vecinal, Zonal y Metropolitana
SERVICIO A LA COMUNIDAD Vecinal, Zonal y Metropolitana
RECREATIVOS PUBLICOS Vecinal, Zonal y Metropolitana
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MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS, PARTES, PIEZAS Y | Zonal
Servicio MAQUINARIA Y EQUIPO PESADO
SERVICIOS FUNERARIOS Zonal
SERVICIOS SOCIALES Vecinal, Zonal y Metropolitana
USOs Dotacional CENTROS DE CULTO Vecinal, Zonal
ACTIVIDADES FUNERARIAS Y POMPAS FUNEBRES Zonal
COMPLE'\:ENTARIO DE SEGURIDAD Vecinal, Zonal
ARTESANAL Bajo Impacto
CONFECCIONES DE PRENDAS DE VESTIR Bajo impacto
Industria FABRICACION DE MUEBLES Bajo Impacto
CALZADO Bajo Impacto
INDUSTRIAS FAMILIARES Bajo impacto

CATEGORIAS DE USOS CON ACTIVIDAD SEGUN EL ANEX03.2. No 022 | Para la Actividad CORREDORES ZONALES, que estan influenciadas por los
DE 19 DIC 2019 Corredores:

- Avenida Cero desde Avenida Pinar del Rio hasta Avenida Canal Bogota.
- Avenida Gran Colombia

- Avenida 11E desde Avenida Libertadores hasta Avenida Canal Bogoté

- Corredor que parte de la Av.4E desde Avenida Gran Colombia que
enlaza con la Avenida

Cero pasando por la Calle 6

- Avenida Rotaria entre Avenida Pinar del Rio y Autopista a San Antonio,
por suelos de

expansion (Determinadas en el Plan Parcial Las Lomas I)

- Calle 11 entre Avenida Cero y Diagonal Santander

Articulo 167- Condiciones usos del suelo urbano:

Pardgrafo 1: Las dreas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacién, caracteristicas o condiciones en el
territorio. Los siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas areas del territorio.

- Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcién de las actividades permitidas.

Pardgrafo 2: Para los anexos contenidos en el paragrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Cucuta, a través del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, podré adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por
area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y
Anexo 3.2 “Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas”.

ACTIVIDAD PRINCIPAL

TIPO DE USO GRUPO ESCALA | DESCRIPCION DE ACTIVIDADES

|COMERCIO UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR La de actividad residencial Tipo

VIVIENDA 7R3
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USO DOMESTICO

Vecinal

-Cigarrillos, dulces, confiteria en general

-Ventas de productos de cacharreria, bisuteria, hilos y similares.

-Expendio de productos de panaderfa.

-Salsamentarias

-Ventas de miscelaneas y variedades, jugueteria

-Expendios de medicamentos, droguerias de escala vecinal, perfumeria, cosméticos.
-Salones de belleza, barberias, estética capilar, SPA

-Servicios de reparacion de prendas de vestir (clinica de ropa), calzado.

-Almacenes de confecciones.

- Ventas al detal de articulos de aseo y limpieza del hogar

-Librerias, papelerias, servicios de fotocopiado

-Oficinas de servicios profesionales y personales, servicios de asesorias de trabajos y
tareas.

-Vecinales menores para el servicio de lavado de prendas de vestir, alfombras,
lencerias.

-Vecinales de servicio de video-juegos recreativos permitidos

-Consultorios médicos individuales, odontolégicos y laboratorios clinicos, dpticas.
-Servicios personales en general: servicios dpticos, fotograficos

Zonal

-Talleres de disefio y alta costura

-Almacenes de ventas de confecciones, telas, tejidos, textiles, prendas de vestir,
sombreros, lenceria, carteras, bolsos, calzado, articulos de cueros, pldsticos, sintéticos
-Alquiler de ropa

-Bodegas, dispensarios o depdsitos de medicamentos, articulos de perfumeria -
cosméticos.

-Venta de chance vy loteria.

-Servicios de mensajeria

-Distribucién de periédicos y revistas

-Floristerias, ventas de plantas, viveros, materas

-Ventas de accesorios para el hogar, articulos eléctricos y repuestos

-Venta de articulos de herramientas manuales, clavos, tornillos, chapas, cerraduras,
aldabas, pasadores, herrajes, motores eléctricos pequefios, cautines, varillas para
soldadura y similares, accesorios para instalaciones eléctricas o telefénicas.

-Articulos para cinematografias, fotografia y similares.

-Pequefios depdsitos de mercancias y de productos que no sean perecederos.
-Servicio de copias heliograficas, laminados e impresion de membretes y tarjetas,
pequefios talleres de screen y disefio grafico.

-Servicios de alquiler de elementos para banquetes y recepciones

-Alquiler de maquinaria menor y equipo de oficina, computadores, servicios técnicos
de reparacion y mantenimiento de enseres domésticos, tapizado de muebles

-Salones de reuniones

Talleres de screen y artes gréficas con secciones.

Ventas de articulos deportivos por departamentos.

Tipograffas.

Talleres de Servicios Livianos: Servicios mixtos comerciales y para el consumidor de
reparacion de maquinarias menores, lavadoras, neveras, cerrajeria, equipos de oficina,
registradoras, radios, radiolas, grabadoras y televisores, equipos musicales, equipos de
medicién y geodesia, cajas de seguridad, chapas, cerraduras, equipos de cine y
fotografia, cafeterias, estufas, hornos livianos, cortinas, persianas, muebles, servicios
menores de

plomeria y de instalaciones eléctricas, elementos para publicidad visual., servicio de
Talleres de reparacién de articulos eléctricos y electrénicos, electrodomésticos,
reparacion de bicicletas

Las actividades previstas en la tipologia Uso Doméstico de Escala Vecinal

COMERCIO
GENERAL

Zonal

-Joyeria, relojeria

-Ventas de muebles y equipos de oficina, computadores y software, equipos cientificos
y fotograficos, equipo dptico y de precision

-Comercio al por menor de productos: odontoldgicos, cosméticos

-Almacenes de electrodomésticos, muebles para el hogar, articulos usados, empaques,
plasticos, articulos de cuero, sintéticos
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-Ventas de antigliedades, objetos de arte, decoraciones, ventas de cuadros, estatuas,
porcelanas

-Ventas de articulos y accesorios médicos

-Ventas de discos, compacts, cintas de audio y video

-Ventas de articulos de viaje (maletas, bolsos), empaques

-Ventas de bicicletas, equipos de deporte, jugueterias, alfombras, utensilios de cocina,
-Ventas de articulos religiosos, Adornos metalicos, Placas, Lapidas

-Ventas de instrumentos musicales

-Ventas de accesorios y adornos para medisteria

-Ventas de alfombras, tapetes, cortinas, muebles

-Ventas de equipos de oficina y repuestos

-Ventas de articulos livianos de uso doméstico

-Ventas de accesorios para instalaciones eléctricas y telefonicas

-Ventas de cueros y pieles curtidas

-Empaques, fibras, retales, encerados

-Mangueras, tuberias menores de pldstico o caucho, monturas, encauchados y
accesorios, ventas de telas, plasticos para tapiceria, articulos de fibra o madera
-Gimnasios

Metropolitana

Almacenes de comercializacién de productos requeridos para la construccién de
edificaciones y obras civiles en general:

-Ferreterias con ventas por secciones.

-Pinturas, barnices, lacas, resinas, gomas.

-Materiales eléctricos.

-Depésitos de materiales de construccién, agregados, Hierros, ldminas.

-Ventas de aparatos sanitarios, ceramicas, revestimientos, enchapes, pisos en general.
-Bloques, ladrillos, tabletas, tejas, pisos.

-Ventas de vidrios, espejos, lozas, pedernales, marcos.

-Ventas de puertas.

- Maderas.

-Articulos en bronce, yeso, adornoes metélicos, placas, pasamanos, biseles.
-Comercializacién de insumos industriales y agropecuarios: Insecticidas, Abonos y
alimentos para animales, Articulos para trabajo en el campo.

-Comercializacién de articulos en general:

-Mufiequeria y articulos plasticos en general.

-Ventas de equipos de topografia, geodesia y agrimensura.

-Equipos y reactivos para laboratorios.

-Articulos ortopédicos.

-Peleterias, ventas de tela para tapicerfa, pieles y cueros curtidos, comercializacién de
pegantes, cierres, fibras, espumas, plasticos.

- Servicios de Bodegaje y almacenamiento de mercancias, materias primas y toda clase
de productos que no generen contaminacion o impacto negativo en la zona.

COMERCIO AL
POR MAYOR

Zonal

Establecimientos con almacenamiento anexo con comercio al por mayor y al detal) de
productos agricolas, silvicolas, insecticidas, abonos y alimentos para animales, articulos
para trabajo en el campo, productos alimenticios, café, productos manufacturados,
sacos, talegos para envases o empaques de cualquier material, partes para la industria
del calzado, articulos para el culto religioso (placas, ldpidas, adornos metalicos)
-Alquiler y venta de andamios, estructuras metalicas y de madera.

Elementos prefabricados, elaboracién de puertas, ventanas, rejas, cerraduras y mallas
metalicas.

Ventas de grasas, solventes, combustible, asfalto
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Implementos agricolas, para granjas avicolas y de ganaderia
Insecticidas.
Maderas aserradas y laminadas.
Materiales y agregados de construccion, tuberifas.
Materiales nuevos, metales, alambres y cables.
COMERCIO AL Motores, bombas, valvulas, tableros de control, calderas, digestores, torres de
POR MAYOR Zonal separacidn, hornos, materiales combustibles y refractarios.
Papeles y cartones en resmas, rollos, bobinas.
Productos quimicos, materias primas industriales.
Repuestos y accesorios para maquinaria agricola, industrial y de construccion.
Vehiculos para navegacion, repuestos y accesorios.
Vecinal Vecinales menores de talleres de reparacién de vehiculos livianos y motocicletas
Salas de ventas de vehiculos de escala vecinal
-Almacenes de repuestos, autopartes, articulos, piezas, accesorios, lujos, lubricantes y
articulos de limpieza, forros, accesorios para adornar vehiculos, Ventas de alarmas y
medidas de seguridad, ventas de llantas o neumaticos nuevos o usados.
-Diagnosticentro, lubricentros, servitecas, servicios de alineacién y balanceo.
os de lavado de vehiculos.
7 | os de montallantas,
ona -Talleres especializados de reparacién de automotores, motos y maquinaria:
sincronizacion, latoneria y pintura, balanceo, alineacién, cambio llantas.
-Salas de menor escala de Exhibicién y comercializacion de vehiculos automotores.
COMERCIO -Ventas de maquinaria de construccién, agricola e industrial.
ASOCIADO AL - Ventas de Motores y plantas eléctricas.
RAMO -Servicios medios de reparacidén y mantenimiento de Equipo Industrial y especializado:
AUTOMOTRIZ Actividades que se desarrollan en establecimientos en los que predomina el servicio
de reparacion y mantenimiento de equipos industriales tales como plantas,
transformadores y motores eléctricos, equipos pesados de refrigeracion, equipos de
bombeo, maquinaria, calderas, motores y herramientas industriales.
-Talleres de reparacién y reconstruccién de piezas, aditamentos o partes para
magquinaria, asi como labores de soldadura, niquelado, figurado de hierros,
vulcanizacién y cromado.
Concesionarios, compra y venta de todo tipo de vehiculos,
Metropolitano Diagnosticentro, Estaciones de Servicios
Cigarrerias, expendio de licor al detal sin consumo en el establecimiento o sus areas
Vecinal adyacentes.
COMERCIO DE Estancos, agencias de licores, expendio de licores. (con
LICORES consumo en sitio - bajo impacto)
Zonal
Vecinal Edificaciones de uso comercial conformadas por locales o unidades en que se
comercializan productos de consumao generalizado o prestan servicios vecinales
Zonal -Edificaciones en altura que cuentan con locales comerciales y zonas comunes de
integracion, sometidas o no a régimen de propiedad horizontal.
-Pasajes y galerias comerciales
AGRUPACIONES -Agrupaciones o condominios comerciales
COMERCIALES Metropolitana -Almacenes de cadena o tiendas por Departamentos
-Grandes superficies
-Supermercados mayores a 2000 m2
-Centros comerciales
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-Supermercados (ventas al detal de articulos de la canasta familiar por secciones).
VENTAS DE
VIVERES Y Zonal
ABARROTES
Vecinales de servicios de juegos electrénicos permitidos, salones de karaoke.
ACTIVIDADES DE Academias de formacién deportiva y ensefianza recreativa
ESPARCIMIENTO
DE IMPACTO Vecinal
SOCIAL
Vecinal Servicios de Parqueaderos de vehiculos livianos y motos
PARQUEADEROS Parqueo de vehiculos en superficie y/o en edificaciones especializadas en altura o
Zonal subterrdneas.
Vecinal Fuentes de soda, cafeteria, loncheria, Heladeria, comidas rapidas, ventas de pasteles,
CAFETERIAS dulces, similares
RESTAURANTES Zonal Restaurantes, asaderos, casa de banquetes y eventos, desayunaderos.
SERVICIOS DE Vecinal Salones de Belleza, Peluqueria, Barberias
BELLEZAY locales especializados de Belleza, Spa’s, servicios de tratamientos de belleza, faciales,
CUIDADO Zonal corporales.
SERVICIOS CORPORAL ona Academias de Modelaje.
Consultorio veterinario individual y/o peluquerfa animal, droguerfa veterinaria,
Vecinal ventas de alimentos concentrados al detal y ventas de accesorios para animales
domésticos al detal.
Clinicas veterinarias, guarderias animales y centros veterinarios (grupo de 2 6 mas
SERVICIOS consultorios), local exclusivo de peluquerias para animales y ventas de articulos
VETERINARIOS veterinarios.
Zonal -Ventas de animales domésticos (péjaros, peces, conejos, perros, gatos);
- Ventas de alimentos y adornos asociados al por mayor.
ACTIVDADES DE Agencias de viajes y turismo, oficina de renta de automéviles.
AGENCIAS DE Zonal
VIAJES
ALOJAMIENTO Y Apartahoteles, Casas de huéspedes, hostales (renta de camas con servicios
HOTELES (NTSH compartidos mayor a 1dia), Hoteles.
Zonal
006)
Vecinal Internet, servicio personal al publico de telefonia, videotiendas
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ENTRETENIMIENT
0, ACTIVIDADES
CULTURALES Y
DEPORTIVAS

Zonal

Salas de cine

Clubes sociales y campestres

Bibliotecas, galerias de arte, teatros, auditorios, y otras actividades culturales.
Academia de formaci6n deportiva, centros deportivos, establecimientos de
ensefianza recreativa (pasarela, modelaje, judo, ping-pong, taekwondo, etc)
Academias de ensefianza musical

Instalaciones deportivas, escenarios especiales de esparcimiento publico.

CORREO Y
TELECOMUNICACI
ONES

Vecinal

Entrega a domicilios y mensajeria, actividades postales y correo

Zonal

Servicios telefonicos, radio, televisién y otras actividades de agencias de noticias,
telecomunicaciones, servicio de transmisién e intercambio de datos.

Metropolitana

Antenas y equipos de comunicacién.

INTERMEDIACION
FINANCIERA

Vecinal

Servicios auxiliares de la intermediacion financiera, gestion de planes de seguros
generales, cajero automatico.

Zonal

Casas matrices de intermediacién monetaria, bancos, corporaciones o cooperativas
financieras, compafiias de financiamiento comercial, bolsa, fiducia, crédito, casas de
cambio, banca de 2 piso, actividades de servicios auxiliares de la intermediacién
financiera, establecimiento y gestion de planes de seguros, de pensiones y cesantias,
oficinas de finca raiz.

ESPECIALIZADOS,
PROFESIONALES
Y TECNICOS

Vecinal

Oficinas individuales de consultorias y profesiones liberales, servicios técnicos,
consultorio individual oficinas especializadas de finca raiz, arrendamientos.

Zonal

Oficinas administrativas de EPS, Actividades de organizaciones empresariales,
profesionales y de empleadores, sindicatos, organizaciones politicas, fondos de
empleados

DOTACIONAL

EDUCACION

Vecinal

Educacion no formal, escuelas en general, escuelas especializadas, jardines infantiles,
guarderias, educacion basica primaria, colegios, centros de ensefianza media
diversificada, centros culturales barriales, centros educacionales barriales.

Zonal

Colegios, Universidades, Institutos de Capacitacién tecnolégica, SENA, museos,
bibliotecas, salas de concierto y teatro para representaciones escénicas

Metropolitana

Centros de formacién con relevancia metropolitana: Educacion bésica secundaria,
Educacién media académica, Educacién Superior, Formacion técnica y profesional,
Centros tecnolégicos.

SALUD

Zonal

Segundo nivel de atencidn, Hospitales nivel 2, Clinicas, sanatorios y otras instituciones
de servicios de salud con internacidn, Institutos de rehabilitacion fisica, consultorios o
clinicas en agrupaciones, centros médicos de mas de tres consultorios de medicina
y/o odontoldgicos, IPS, EPS.

Urbano

Metropolitana

Tercer nivel de atencién, Hospitales Nivel 3, Clinicas, Sanatorios y otras instituciones
de salud con internacién.

ACTIVIDADES
DEPORTIVAS

Vecinal

Polideportivos
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Zonal Actividades deportivas, piscinas, escuelas de formacién deportiva, canchas publicas o
privadas, gimnasios.
Vecinal Clubes deportivos y recreativos
Cruz Roja, Defensa civil, oficinas o sedes principales o descentralizadas de atencién al
Zonal publico a nivel de comunas o sectores, Notarias, Curadurias Urbanas, Defensoria del
Pueblo, Juzgados, Tribunales.
SERVICIO A LA Estaciones de Bomberos, Areas requeridas para la Administracién Piblica
COMUNIDAD Empresas de servicios publicos
Consulados
Metropolitana Centros administrativos nacionales, municipales, departamentales o metropolitanos
Centrales de servicios publicos o equipamientos e infraestructuras de carécter local
Hacen parte de esta tipologia, aquellos espacios publicos o privados que sean
afectados a publicos por sus caracteristicas especiales, que permiten el disfrute
Vecinal colectivo y la recreacidn sea esta activa o pasiva (Areas Verdes o de
RECREATIVOS Zonal amortiguamiento), tales como: Parques naturales, bosques, reservas forestales,
PUBLICOS X Jardines, Retiros aledafios a las corrientes naturales de agua, Retiros de proteccién a
Metropolitana N . . r
monumentos y obras de arte, Retiros de aislamiento, Zonas de cesién Tipo |
destinadas a parques y zonas verdes activos o pasivos, Plazas publicas, Demds dreas
constitutivas de espacio publico definidas en el Decreto 1504 de 1998,
ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA
TIPO DE USO GRUPO ESCALA DESCRIPCION DE ACTIVIDADES
MANTENIMIENT
O Y REPARACION
DE VEHICULOS, Zonal Mantenimiento, Reparacién, Latoneria, pintura, taller de mecénica
PARTES, PIEZAS Y » Rep .  pintuire, :
SERVICIOS MAQUINARIAY
EQUIPO PESADO
SERVICIOS
FUNERARIOS Zonal Oficinas administrativas y venta de servicios funerarios, exequiales y de velacién
Orfanatos, Asilos, Hogares personas discapacitadas, centros de atencién grupos
Vecinal vulnerables (mujer, familia, nifiez, juventud, tercera edad, discapacitados), centro de
SERVICIOS rehabnhtéuop y atencién social, centros geruatncos. _
Guarderia publica, Hogares o Centros de Bienestar Familiar
SOCIALES Zonal . . N
Centros asistenciales a nivel de comunas.
N Centro de bienestar familiar de nivel regional.
Metropolitana N L ‘e
Manicomios, institutos de proteccién al menor
CENTROS DE Vecinal/Zonal Iglesias, templos religiosos, casas parroquiales, centros de culto, capillas, osarios
DOTACIONAL CULTO dentro de centros de culto, centros de grupos de oracion.
ACTIVIDADES
FUNERARIAS Y Zonal Sala de velacidn, servicios funerarios
POMPAS ! .
FUNEBRES
Vecinal CAIS, Puestos de Policia, Inspeccién de policia
DE SEGURIDAD
Zonal Servicios administrativos de seguridad, Estaciones de Policia, Edificaciones
especializadas en servicios de seguridad, Fiscalia, Palacio de Justicia, Policia Nacional,
Fabricacion de productos de panaderia.
ARTESANAL. Bajo Impacto De Elab?rac.u?n de alimentos. . ) .
INDUSTRIA Escala Comunal Fabricacion de envases de madera y cafia y articulos menudos de cafia.
Fabricacion de productos de madera y corcho.
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Fabricacion de joyas y articulos conexos.
Fabricacién de instrumentos de musica.
Produccion de artesanias, porcelanas.
CONFECCION DE Pequefias fébricas y confeccién de prendas de vestir, accesorios, lenceria, articulos
PRENDAS DE Bajo Impacto confeccionados con materias textiles, articulos de puntoy ganchillo, cordeleria, tapices
VESTIRY y alfombras, excepto prendas de pieles. No se autorizan actividad de tinturado.
SIMILARES
FABRICACION DE Talleres menores de ebanisteria'y fabricacion de muebles y accesorios.
Bajo Impacto
MUEBLES
Fabricacién de suelas y calzado, excepto el de caucho vulcanizado, moldeado o de
CALZADO Bajo Impacto pléstico.
INDUSTRIAS Fabricacién de dulces, Pequefias industrias familiares de envasado y conservacion de
FAMILIARES DE Bajo Impacto frutas, legumbres y carnes.
ENVASADO Y
CONSERVACION
USO COMERCIAL

Las siguientes categorias de usos podran ser actualizadas y se podrén incluir nuevas categorias de acuerdo con lo compatibilidad de usos, y se
facultara al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal para dicho proceso.

USO DOTACIONAL

La categoria de uso dotacional para dreas o edificaciones privadas y/o publicas, que de acuerdo con el servicio que prestan al municipio pueden
llegar a hacer de orden metropolitano. Estos pedran tener el uso especial, dada su actividad relacionada con abastecimientos, transportes,
equipamientos fronterizos o centros de apoyo a las relaciones e intercambio binacional, a la infraestructura de servicios publicos.

Para aquellas edificaciones o inmuebles que la administracién municipal requiera para el adecuado desarrollo de programas y estén viabilizados, se
articularan con el objetivo de consolidar el servicio.

La categoria de uso dotacional que se establezca no prohibe la posibilidad para desarrollar actividades de uso mixto, siempre y cuando no se den
escenarios de usos incompatibles. Sin embargo, se restringe el uso dotacional en inmuebles residenciales. Para el desarrollo de inmuebles
residenciales con usos dotacionales deberd contar con instalaciones apropiadas y que cumplan con las normas determinadas, con el objetivo que
no se genere alto impacto por la actividad a desarrollar.

USO INDUSTRIAL
Se entiende por uso industrial, el proceso de transformacién fisica o quimica de materiales y componentes en productos nuevos ya sea que el trabajo
se efectlie con maquinas o a mano.

Las distintas tipologias de actividades industriales que se desarrollen deberan ser compatibles con los usos asignados en la zona, de acuerdo con los
usos y tratamientos predominantes. Pero, no se podra desarrollar actividad de industria transformadora a gran escala o industria extractiva en suelo
de expansién o suelo urbano del municipio.

Se reconoceran las situaciones juridicas consolidadas de industria existente que deberan implementar acciones y medidas correctivas.

USOS RECREATIVOS

Se entiende por uso recreativo la actividad destinada a los fines recreativos, de ocio y de esparcimiento, y podrén desarrollarse en areas privadas y
publicas.

Estos usos recreativos podran desarrollarse en suelo urbano que cumplan con los requerimientos para la prestacién del servicio.
- Categoria (1) Uso Recreativo

La categoria (1) de uso recreativo corresponde a areas privadas o publicas que por sus condiciones especiales permiten el disfrute recreativo, de
ocio y de esparcimientos de forma activa o pasiva (areas verdes o de amortiguamiento)

* Parques naturales, bosques, reservas forestales.

* Retiros aledafios a las corrientes naturales de agua.
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® Retiros de separacion entre edificaciones

® Retiros de proteccion a monumentos y obras de arte.

e Retiros de aislamiento

e Zonas de cesion Tipo 1 destinadas a parques y zonas verdes activos o pasivos

e Plazas publicas

* Demds dreas constitutivas de espacio publico definidas en el Decreto 1504 de 1998 compiladas en el Decreto 1077 de 2015, o la norma que la
complemente, sustituya o modifique.

- Categoria (2) Uso Recreativo

La categoria (2) de uso recreativo corresponde a dreas privadas o publicas que por sus condiciones especiales permiten el disfrute recreativo, de
ocio y de esparcimientos de forma activa o pasiva, y cuentan con espacios acondicionados para su funcionamiento

e Clubes sociales y campestres y centros deportivos.
* Escenarios especiales de esparcimiento publico.

USOS NO CONTEMPLADOS

Los demds usos que no se hayan contemplado en el presente anexo, |la autoridad responsable para enriquecer dicha categoria serd solo a través
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad que haga sus veces.

CRITERIOS DE COMPATIBILIDAD CON LAS TIPOLOGIAS Y CLASIFICACON | De conformidad con el Articulo 167 del Acuerdo 022 de 2019
DE ACTIVIDADES ASi:

Articulo 167. Condiciones usos del suelo urbano: Los usos urbanos especificos se clasifican, para efectos de su asignacion y reglamentacion, segin
su interrelacién dentro de cada una de las diferentes actividades de usos de conformidad con el modelo de ordenamiento, en las siguientes
categorias:

Usos permitidos: Son los usos principales o predominantes que determinan el destino urbanistico de las dreas de actividad, asi como aquellos
complementarios que contribuye al adecuado funcionamiento del uso predominante, y en consecuencia se permiten en la totalidad de la misma.

Usos condicionados: Son los usos que no son requeridos para el funcionamiento del uso principal, pero que, bajo las condiciones establecidas en
los cuadros de usos permitidos y condiciones por drea de actividad, puede permitirse.

Usos prohibidos: Son aquellos usos declarados como incompatibles con los demas debido a que sus impactos urbanisticos no pueden ser mitigados.

Actividades existentes. Son aquellos que se encontraban en pleno funcionamiento, cuya actividad se ha desarrollado de manera continua, lo cual
se acredita con documentos legales a nivel municipal u otros que permitan evidenciar su operacién en el sitio; adicionalmente para el caso
de establecimientos que vienen operando desde antes de la vigencia de la Ley 232 de 1995, se acreditan con el certificado de uso delsuelo o licencia
de funcionamiento. En cuanto a las actividades existentes, se respetaran las situaciones juridicas consolidadas en relacién con lo anterior
precisando que se debe acreditar ante las autoridades que lo requieran con los soportes documentales correspondientes.

Usos existentes prohibidos o incompatibles: Son los que existen en una zona de actividad pero no estan de acuerdo con la vocacién predominante,
y por tanto, generan efectos negativos no mitigables sobre los usos consolidados o previstos como permitidos. Por tanto, no pueden funcionar en
un drea determinada por su incompatibilidad con los usos citados.

Asi, del analisis de un uso existente se podra determinar su categoria como prohibido, caso en que la Administracién Municipal deberd tomar la
decision administrativa de no tolerar su permanencia por la imposibilidad de cumplir con las exigencias para contrarrestar los efectos de impactos
negativos, cualesquiera que estos sean, quedando bajo la potestad del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad que
haga sus veces, exigir el respectivo plan de cierre, abandono y traslado, sujeto a un estudio que los sectores productivos presenten, no superior a
la vigencia del corto plazo. El Alcalde podra presentar incentivos tributarios mediante proyecto de acuerdo, para mitigar el impacto de la inversion.

Usos ya establecidos prohibidos. Los usos o actividades ya establecidos y clasificados como prohibidos, que estén en pleno funcionamiento a la
fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo y que no cumplieren con la clasificacion, condiciones especificas para su funcionamiento y
asignacion de uso a actividad reglamentada para la zona donde se encuentran ubicados, se toleraran hasta tanto la actividad desaparezca del sitio
de ubicacién por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u obligado, por traslado a otro sector que admita la actividad, por
destruccién o por cambio en la reglamentacién, para el caso de que se trate. En estos casos el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal o la entidad que haga sus veces, comunicard por escrito al interesado sobre la situacién en la que se encuentra, poniéndole de presente
que debe proceder a reubicar la actividad en zonas apropiadas para dicha actividad, y cumplir con los requisitos establecidos en el presente
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Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

Para los casos de que trata este articulo solo se permitird reformas, adecuaciones, modificaciones o ampliaciones u obras minimas de
mantenimiento, seguridad, higiene, o control a la contaminacién ambiental, que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a una zona
apropiada para su funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

Cuando algunas de las actividades establecidas y clasificadas como prohibidas estén causando perjuicio o se constituya en un serio riesgo a la zona
o al vecindario donde se encuentra ubicada, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal o la entidad que haga sus veces, procederd
a la fijacion de un plazo mdximo prudencial para su adecuacién a la reglamentacion dispuesta o para su cierre o traslado segtn el caso, previa
presentacion por parte del interesado de un plan de abandono, plan de cierre y traslado, sujeto a un estudio que los sectores productivos
presenten, no superior a la vigencia del corto plazo. El Alcalde podra presentar incentivos tributarios mediante proyecto de acuerdo, para mitigar
el impacto de la inversion.

Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente Acuerdo, para una zona determinada, sea tolerada mientras desaparece, no
podra servir de justificacion para autorizar usos iguales o similares en dicha zona.

Escala o cobertura del uso: estas se graduarén en las siguientes escalas: Zonal, local, y metropolitana.

Escala de Impactos: estas se graduaran en las siguientes escalas: Bajo impacto, corresponde a actividades pasivas y contemplativas que se
pueden desarrollar al interior de las unidades inmobiliarias y areas donde se permite la prolongacion de las actividades econdmicas (antejardines);
Medio Impacto, corresponde a actividades econdmicas frecuentes y ocasionales que permiten medianas aglomeraciones; Alto Impacto,
corresponde a actividades econémicas especializadas, donde se permiten aglomeraciones.

Paragrafo 1: Las 4reas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacién, caracteristicas o condiciones en el
territorio. Los siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas dreas del territorio.

- Anexo 3.1 Usos establecidos por area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales,
complementarios y condicionados.

- Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcién de las actividades permitidas.

Paragrafo 2: Para los anexos contenidos en el paragrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Clcuta, a través del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, podré adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por
area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y
Anexo 3.2 “Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas”.

Paragrafo 3. En el evento de que por parte de la autoridad ambiental se implementen Planes de ordenacién y manejo de cuencas hidrogréficas
POMCAS, el municipio de San José de Cucuta, deberd mediante Acuerdo Municipal incorporar dentro del Plan de Ordenamiento territorial las
determinantes contenidas en dicho Plan.

Paragrafo 4. En lo referente a las rondas hidricas existentes en el Municipio de San José de Clcuta, que no hayan sido definidas por parte de la
Autoridad Ambiental competente, como determinante ambiental; mientras se realiza el acotamiento de las demas rondas hidricas, deberd
tramitarse el concepto de delimitacién de la ronda de rio y la cota médxima de inundacién ante la autoridad ambiental competente.
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San josé de Clicuta,
DE:
PARA:
CORREO ELECTRONICO:
REFERENCIA:
CODIGO DE VERIFICACION DE LA SOLIDITUD

DIRECCION DEL PREDIO:

NUMERQ DE IDENTIFICACION PREDIAL O CATASTRAL

Plano predial convenio de actualizacién catastral IGAC Plano 17. ZONAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO URANO
4167/2011. Predio
Predio

LAS ACTIVIDADES QUE NO SE ENCUENTRAN RELACIONADAS DENTRO DE ESTE DOCUMENTO PARA LA ZONA DE
ACTIVIDAD EN LA CUAL SE UBICA EL PREDIO, SE CONSIDERAN PROHIBIDAS.

AREA DE ACTIVIDAD :

ZONA DE ACTIVIDAD : Definicién de asignacién de uso por drea de actividad RESIDENCIAL TIPO ZR-1

ACUERDO No 022 DE 19 DIC 2019 “Por medio del cual se adopta una revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San
José de Cacuta”
Articulo 1. Adopcién y Aplicacién.
Adopcién. De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, en concordancia conlosefialado en el Decreto 1077 de 2015 y demas normas reglamentarias,
mediante el presente Acuerdo se adopta la revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Cucuta, adoptado mediante
el Acuerdo 0083 de 2001, modificado excepcionalmente mediante el Acuerdo 089 de 2011, el Acuerdo 005 del 22 de febrero de 2012 (modificatorio del
articulo 158 del Acuerdo 089 de 2011); y los Acuerdos 028 de 2012 y 020 de 2013 (en virtud de la Ley 1537 de 2012). Hacen parte integral de la presente
revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Clcuta los siguientes documentos anexos:

. Anexo 3.1 Usos establecidos por drea de actividad y zona.

- Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad
Articulo 167- Condiciones usos del suelo urbano:
Paragrafo 1: Las dreas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacién, caracteristicas o condiciones en el territorio.
Los siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas dreas del territorio.

Anexo 10 Formato tipo Zr - 1
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- Anexo 3.1 Usos establecidos por drea de actividad y zona, este anexo contiene las categorfas de usos con la actividad y los usos principales,
complementarios y condicionados.

Paragrafo 2: Para los anexos contenidos en el paragrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Cucuta, a través del Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal, podra adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por drea de actividad y
zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y Anexo 3.2 “Categorias de usos
con actividad, este anexo contiene |a categoria de usos por descripcidn de las actividades permitidas”.

5.Residencial

Area de actividad Area de actividad residencial tipo ZR-1
USOS APLICAN PARA: Manzanas determinadas con area de actividad residencial tipo ZR-1y se evidencia en el Mapa Nro 31 Usos de suelo
urbano
Uso Tipo I Escala
UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR TIPO ZR-1. El uso principal lleva implicita la
autorizacion para el caso de conjuntos cerrados, agrupaciones cerradas o multifamiliares
USOS PRINCIPALES VIVIENDA (Edificios) de la instalacion de caseta de vigilancia, oficina de administracién, servicios
comunales, dotacionales propios de las unidades residenciales y los equipos necesarios para la
prestacion de servicios esenciales para el uso principal.
DOTACIONAL RECREATIVOS PUBLICOS Vecinal
USO DOMESTICO Vecinal y zonal
COMERCIO AGRUPACIONES COMERCIALES Vecinal , Zonal
VENTAS DE VIVERES Y ABARROTES Vecinal , Zonal
ACTIVIDADES DE ESPARCIMIENTO Vecinal
PARQUEADEROS Vecinal
CAFETERIAS RESTAURANTES Vecinal , zonal
SERVICIOS DE BELLEZA Y CUIDADO CORPORAL Vecinal , Zonal
SERVICIOS VETERINARIOS Vecinal
SERVI CIOS ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJES Zonal
ALOJAMIENTO Y HOTELES Zonal
ENTRETENIMIENTO,  ACTIVIDADES  CULTURALES Y | Vecinal
RECREATIVAS
CORREO Y TELECOMUNICACIONES Vecinal
USOS COMPLEMENTARIOS ESPECIALIZADOS, PROFESIONALES Y TECNICOS Vecinal , Zonal
EDUCACION Vecinal , Zonal
SALUD Vecinal , Zonal
SERVICIOS SOCIALES Vecinal , Zonal
DOTACIONAL CENTROS DE CULTO Vecinal
ACTIVIDADES DEPORTIVAS Vecinal , Zonal
SERVICIO A LA COMUNIDAD Vecinal
DE SEGURIDAD Vecinal
ARTESANAL: Solo fabricacion de productos de panaderia, | Bajoimpacto
elaboracién de alimentos, fabricacién de joyas y productos
conexos, productos de artesanias y porcelanas
INDUSTRIA n
CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR Y SIMILARES Bajo Impacto
ACTIVIDADES DE EDIFICION E IMPRESION Y REPRODUCCION | Bajo Impacto
DE GRABACIONES

La presente asignacion de usos se dicta para los proyectos tales como barrios o urbanizaciones abiertas. Para el caso de los conjuntos cerrados, unidades
o agrupaciones de vivienda sean estas unifamiliares o multifamiliares, se deberd observar el Reglamento de Propiedad Horizontal y en caso de que este no
se armonice al P.O.T, se dara prioridad a las reglamentaciones que existan en las edificaciones o agrupaciones, cuando los usos sean de menor impacto a
los formulados en el presente aparte. En esta zona no se permite la instalacién de establecimientos de depésitos, comercializacién y compra-ventas de
productos de perecederos, comlnmente denominados Cosecheros.

Por peticién de la comunidad organizada se podran decretar zonas de uso exclusivo residencial, lo cual se debera hacer constar mediante Decreto
reglamentario. Los usos complementarios se permitirdn solo cuando las edificaciones donde se pretendan desarrollar cumplan con las normas aplicables
para los usos propuestos.
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CATEGORIAS DE USOS CON ACTIVIDAD SEGUN EL ANEX03.2. No 022 DE 19 DIC | Para el Areas de Actividad AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL

2019 TIPO ZR-1

Articulo 167- Condiciones usos del suelo urbane:

Pardgrafo 1: Las dreas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacion, caracteristicas o condiciones en el territorio. Los
siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas dreas del territorio.

- Anexo 3.2 Categorfas de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcidn de las actividades permitidas.

Pardgrafo 2: Para los anexos contenidos en el pardgrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Clcuta, a través del Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal, podré adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por drea de actividad y zona,
este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y Anexo 3.2 “Categorias de usos con
actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcién de las actividades permitidas”.

ACTIVIDAD PRINCIPAL

TIPO DE USO GRUPO ESCALA DESCRIPCION DE ACTIVIDADES

Hacen parte de esta tipologia, aquellos espacios plblicos o privados que sean afectados a publicos
por sus caracteristicas especiales, que permiten el disfrute colectivo y la recreacion sea esta activa
o pasiva (Areas Verdes o de amortiguamiento), tales como: Parques naturales, bosques, reservas
forestales, Jardines, Retiros aledafios a las corrientes naturales de agua, Retiros de proteccién a
monumentos y obras de arte, Retiros de aislamiento, Zonas de cesién Tipo | destinadas a parques
y zonas verdes activos o pasivos, Plazas plblicas, Demds édreas constitutivas de espacio publico
definidas en el Decreto 1504 de 1998 o la norma que la sustituya, complemente o modifique.

RECREATIVOS Urbano /

DOTACIONAL PUBLICOS Metropolitano

ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA

-Cigarrillos, dulces, confiteria en general
-Ventas de productos de cacharreria, bisuteria, hilos y similares.
-Expendio de productos de panaderia
-Salsamentarias
-Ventas de misceldneas y variedades, jugueteria
- Expendios de medicamentos, droguerias de escala local, perfumeria, cosméticos.
-Salones de belleza, barberias, estética capilar, SPA
-Servicios de reparacién de prendas de vestir (clinica de ropa), calzado
-Almacenes de confecciones
Uso - Ventas al detal de articulos de aseo y limpieza del hogar
COMERCIAL DOMESTICO Vecinal -Librerias, papelerias, servicios de fotocopiado
-Oficinas de servicios profesionales y personales, servicios de asesorias de trabajos y tareas
-Locales menores para el servicio de lavado de prendas de vestir, alfombras, lencerias.
-locales de servicio de café internet y video-juegos recreativos permitidos
-Alquiler de ropa
-Servicios de mensajeria
-Consultorios médicos individuales, odontolégicos y laboratorios clinicos, dpticas
-Venta de chance vy loteria.
-Bodegas, dispensarios o depdsitos de medicamentos, articulos de perfumeria - cosméticos.
-Servicios de alquiler de elementos para banquetes y recepciones
-Servicios personales en general: servicios 6pticos, fotograficos.
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Zonal -Talleres de disefio y alta costura
-Almacenes de ventas de confecciones, telas, tejidos, textiles, prendas de vestir, sombreros,
lencerfa, carteras, bolsos, calzado, articulos de cueros, pldsticos, sintéticos
-Floristerias, ventas de plantas, viveros, materas
-Ventas de accesorios para el hogar, articulos eléctricos y repuestos
-Venta de articulos de herramientas manuales, clavos, tornillos, chapas, cerraduras, aldabas,
pasadores, herrajes, motores eléctricos pequefios, cautines, varillas para soldadura y similares,
accesorios para instalaciones eléctricas o telefénicas.
-Articulos para cinematografias, fotografia y similares.
-Pequefios depdsitos de mercancias y de productos que no sean perecederos.
-Servicio de copias heliogréficas, laminados e impresién de membretes y tarjetas, pequefios
talleres de screen y disefio grafico.
-Alguiler de maquinaria menor y equipo de oficina, computadores, servicios técnicos de
reparacion y mantenimiento de enseres domésticos, tapizado de muebles
-Salones de reuniones
- Talleres de screen y artes graficas con secciones.
- Ventas de articulos deportivos por departamentos.
- Tipografias.
Talleres de Servicios Livianos: Servicios mixtos comerciales y para el consumidor de reparacién de
maquinarias menores, lavadoras, neveras, cerrajeria, equipos de oficina, registradoras, radios,
radiolas, grabadoras y televisores, equipos musicales, equipos de medicion y geodesia, cajas de
seguridad, chapas, cerraduras, equipos de cine y fotografia, cafeterias, estufas, hornos livianos,
cortinas, persianas, muebles, servicios menores de plomeriay de instalaciones eléctricas,
elementos para publicidad visual., servicio de Talleres de reparacién de articulos eléctricos y
electrénicos, electrodomésticos, reparacién de bicicletas.
Las actividades previstas en la tipologia Uso Doméstico de Escala Local
-Joyeria, relojeria
-Ventas de muebles y equipos de oficina, computadores y software, equipos cientificos y
fotogréficos, equipo dptico y de precision.
-Comercio al por menor de productos: odontolégicos, cosméticos
AGRUPACIONES Edificaciones de uso comercial conformadas por locales o unidades en que se comercializan
COMERCIALES Vecinal productos de consumo generalizado o prestan servicios locales
-Edificaciones en altura que cuentan con locales comerciales y zonas comunes de integracion,
Zonal sometidas o no a régimen de propiedad horizontal.
-Pasajes y galerias comerciales
-Agrupaciones o condominios comerciales
VENTAS DE -Tiendas Mixtas, misceldneas fuentes de soda, abastos (micro mercados), (se prohibe el expendio
VIVERES Y Vecinal para consumo en sitio de bebidas alcohdlicas).
ABARROTES -Expendios al detal de granos, viveres, alimentos en general, frutas, verduras, carnes, pescados,
productos lacteos, huevos, salsamentaria, carnes empacadas
-Supermercados (ventas al detal de articulos de la canasta familiar por secciones).
Zonal
Locales de servicios de juegos electrénicos permitidos (Prohibido juegos con maquinas paga
monedas y/o similares) , salones de karaoke
SERVICIOS ACTIVIDADES DE Vecinal Academias de formacién deportiva y ensefianza recreativa
ESPARCIMIENTO
Servicios de Parqueaderos de vehiculos livianos y motos
PARQUEADEROS Vecinal
CAFETERIAS R Fuentes de soda, cafeteria, loncheria, Heladeria, comidas rapidas, ventas de pasteles, dulces,
RESTAURANTES Vecinal similares
Vecinal Salones de Belleza, Peluqueria, Barberias
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SERVICIO DE Locales especializados de Belleza, Spa’s, servicios de tratamientos de belleza, faciales, corporale
BELLEZAY
CUIDADO Zonal
CORPORAL
Consultorio veterinario individual y/o pelugueria animal, drogueria veterinaria, ventas de
SERVICIOS Vecinal alimentos concentrados al detal y ventas de accesorios para animales domésticos al detal.
VETERINARIOS
Agencias de viajes y turismo, oficina de renta de automéviles.
ACTIVIDADES DE
AGENCIAS DE Zonal
VIAJES
Aparta hoteles, Casas de huéspedes, hostales (renta de camas con servicios compartidos mayor a
ALOJAMIENTO Y 1dia), Hoteles
HOTELES (NTSH Zonal
006)
Internet, servicio personal al publico de telefonia, video tiendas
ENTRETENIMIEN
TO ACTIVIDADES Vecinal
CULTURALES Y
DEPORTIVAS
CORREO Y Vecinal
TELECOMUNICA Entrega a domicilios y mensajeria, actividades postales y correo
CIONES
" Oficinas individuales de consultorias y profesiones liberales, servicios técnicos, consultorio
ESPECIALIZADOS Vecinal P, . . " ; N
individual oficinas especializadas de finca raiz, arrendamientos.
PROFESIONALES Oficinas administrativas de EPS, Actividades de organizaciones empresariales, profesionales y de
Y TECNICOS Zonal empleadores, sindicatos, organizaciones politicas, fondos de empleados
(OFICINAS
Educacién no formal, escuelas en general, escuelas especializadas, jardines infantiles, guarderias,
Vecinal educacién basica primaria, colegios, centros de ensefianza media diversificada, centros culturales
barriales, centros educacionales barriales.
EDUCACION Colegios, Universidades, Institutos de Capacitacion tecnoldgica, SENA, museos, bibliotecas, salas
Zonal de concierto y teatro para representaciones escénicas
Primer Nivel de Atencién o asistenciales basicos, centros de primeros auxilios, centros
médicos de médximo tres consultorios de medicina y/o odontolégicos, centros y puestos
Vecinal de salud, apoyo diagnéstico y laboratorios clinicos, radiologia, laboratorios clinicos
especializados, apoyo terapéutico y especializado sin internacién, consultorios
DOTACIONAL médicos.
SALUD - — " = — - —
Segundo nivel de atencion, Hospitales nivel 2, Clinicas, sanatorios y otras instituciones de
servicios de salud con internacion, Institutos de rehabilitacién fisica, consultorios o clinicas
Zonal en agrupaciones, centros médicos de mas de tres consultorios de medicina y/o
odontolégicos, PS., EPS.
Orfanatos, Asilos, Hogares personas discapacitadas, centros de atencién grupos vulnerables
Vecinal (mujer, familia, nifiez, juventud, tercera edad, discapacitados), centro de rehabilitacién y atencion
SERVICIOS social, ce'ntr?s geriétricos. i _
Guarderia publica, Hogares o Centros de Bienestar Familiar
SOCIALES N N f
Zonal Centros asistenciales a nivel de comunas
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Iglesias, templos religiosos, casas parroquiales, centros de culto, capillas, osarios dentro de
CENTROS DE Vecinal / Zonal centros de culto, centros de grupos de oracién.
cuLto
Vecinal Polideportivos
ACTIVIDADES Actividades deportivas, piscinas, escuelas de formacion deportiva, canchas publicas o privadas,
DEPORTIVAS gimnasios.
Zonal
SERVICIO A LA Vecinal Clubes deportivos y recreativos.
COMUNIDAD
CAIS, Puestos de Policia, Inspeccion de policia
DE SEGURIDAD Vecinal
Bajo impacto de Fabricacién de productos de panaderia.
escala comunal Elaboracién de alimentos.
ARTESANAL Fabricacién de joyas y productos conexos.
Produccidn de artesanias, porcelanas.
Bajo impacto Pequefias fabricas y confeccion de prendas de vestir, accesorios, lenceria, articulos
CONFECCION DE confeccionados con materias textiles, articulos de punto y ganchillo, cordeleria, tapices y
INDUSTRIA PRENDAS DE alfombras, excepto prendas de pieles. No se autorizan actividad de tinturado.
VESTIR Y
SIMILARES
ACTIVIDADES DE Actividades relaciones con la edicién e impresién en menor escala, artes graficas, litografias.
EDICION E Bajo / Medio Actividades relaciones con la edicién e impresion, artes graficas en mayor escala.
IMPRESION Y !m acto'
REPRODUCCION imp:
E GRABACIONES
'USO COMERCIAL

Las siguientes categorias de usos podran ser actualizadas y se podrén incluir nuevas categorias de acuerdo con lo compatibilidad de usos, y se facultara al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal para dicho proceso.

La categoria de uso dotacional para areas o edificaciones privadas y/o publicas, que de acuerdo con el servicio que prestan al municipio pueden llegar a hacer
de orden metropolitano. Estos podran tener el uso especial, dada su actividad relacionada con abastecimientos, transportes, equipamientos fronterizos o centros
de apoyo a las relaciones e intercambio binacional, a la infraestructura de servicios publicos.

USO DOTACIONAL

Para aquellas edificaciones o inmuebles que la administracién municipal requiera para el adecuado desarrollo de programas y estén viabilizados, se articularan
con el objetivo de consolidar el servicio.

La categoria de uso dotacional que se establezca no prohibe la posibilidad para desarrollar actividades de uso mixto, siempre y cuando no se den escenarios de
usos incompatibles. Sin embargo, se restringe el uso dotacional en inmuebles residenciales. Para el desarrollo de inmuebles residenciales con usos dotacionales
debera contar con instalaciones apropiadas y que cumplan con las normas determinadas, con el objetivo que no se genere alto impacto por la actividad a
desarrollar.
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USO INDUSTRIAL
Se entiende por uso industrial, el proceso de transformacion fisica o quimica de materiales y componentes en productos nuevos, ya sea que el trabajo se efectie
con maquinas o0 a mano.,

Las distintas tipologias de actividades industriales que se desarrollen deberdn ser compatibles con los usos asignados en la zona, de acuerdo con los usos y
tratamientos predominantes. Pero, no se podrd desarrollar actividad de industria transformadora a gran escala o industria extractiva en suelo de expansién o
suelo urbano del municipio.

Se reconoceran las situaciones juridicas consolidadas de industria existente que deberdn implementar acciones y medidas correctivas.

USOS RECREATIVOS
Se entiende por uso recreativo la actividad destinada a los fines recreativos, de ocio y de esparcimiento, y podran desarrollarse en areas privadas y publicas.

Estos usos recreativos podran desarrollarse en suelo urbano que cumplan con los requerimientos para la prestacion del servicio.
- Categoria (1) Uso Recreativo

La categoria (1) de uso recreativo corresponde a dreas privadas o pUblicas que por sus condiciones especiales permiten el disfrute recreativo, de ocio y de
esparcimientos de forma activa o pasiva (areas verdes o de amortiguamiento)

Parques naturales, bosques, reservas forestales.

Retiros aledafios a las corrientes naturales de agua.

Retiros de separacion entre edificaciones

Retiros de proteccién a monumentos y obras de arte.

Retiros de aislamiento

Zonas de cesion Tipo 1 destinadas a parques y zonas verdes activos o pasivos

Plazas publicas

Demds areas constitutivas de espacio publico definidas en el Decreto 1504 de 1998 compiladas en el Decreto 1077 de 2015, o la norma que la complemente,
sustituya o modifique.

- Categoria (2) Uso Recreativo

La categoria (2) de uso recreativo corresponde a areas privadas o plblicas que por sus condiciones especiales permiten el disfrute recreativo, de ocio y de
esparcimientos de forma activa o pasiva, y cuentan con espacios acondicionados para su funcionamiento

» Clubes sociales y campestres y centros deportivos.
» Escenarios especiales de esparcimiento publico.

USOS NO CONTEMPLADOS

Los demds usos que no se hayan contemplado en el presente anexo, la autoridad responsable para enriquecer dicha categoria serd solo a través del
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal o la entidad que haga sus veces.

CRITERIOS DE COMPATIBILIDAD CON LAS TIPOLOGIAS Y | De conformidad con el Articulo 167 del Acuerdo 022 de 2019
CLASIFICACON DE ACTIVIDADES ASi:

Articulo 167. Condiciones usos del suelo urbano: Los usos urbanos especificos se clasifican, para efectos de su asignacién y reglamentacién, segin su
interrelacién dentro de cada una de las diferentes actividades de usos de conformidad con el modelo de ordenamiento, en las siguientes categorias:

Usos permitidos: Son los usos principales o predominantes que determinan el destino urbanistico de las dreas de actividad, asi como aquellos complementarios
que contribuye al adecuado funcionamiento del uso predominante, y en consecuencia se permiten en la totalidad de la misma.

Usos condicionados: Son los usos que no son requeridos para el funcionamiento del uso principal, pero que, bajo las condiciones establecidas en los cuadros
de usos permitidos y condiciones por drea de actividad, puede permitirse.

Usos prohibidos: Son aquellos usos declarados como incompatibles con los demas debido a que sus impactos urbanisticos no pueden ser mitigados.

Actividades existentes. Son aquellos que se encontraban en pleno funcionamiento, cuya actividad se ha desarrollado de manera continua, lo cual se acredita
con documentos legales a nivel municipal u otros que permitan evidenciar su operacién en el sitio; adicionalmente para el caso de establecimientos que
vienen operando desde antes de la vigencia de la Ley 232 de 1995, se acreditan con el certificado de uso del suelo olicencia de funcionamiento. En cuanto a las
actividades existentes, se respetaran las situaciones juridicas consolidadas en relacién con lo anterior precisando que se debe acreditar ante las autoridades
que lo requieran con los soportes documentales correspondientes.
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Usos existentes prohibidos o incompatibles: Son los que existen en una zona de actividad pero no estdn de acuerdo con la vocacién predominante, y por
tanto, generan efectos negativos no mitigables sobre los usos consolidados o previstos como permitidos. Por tanto, no pueden funcionar en un area
determinada por su incompatibilidad con los usos citados.

Asi, del andlisis de un uso existente se podra determinar su categoria como prohibido, caso en que la Administracién Municipal debera tomar la decisién
administrativa de no tolerar su permanencia por la imposibilidad de cumplir con las exigencias para contrarrestar los efectos de impactos negativos,
cualesquiera gue estos sean, quedando bajo la potestad del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad que haga sus veces, exigir el
respectivo plan de cierre, abandono y traslado, sujeto a un estudio que los sectores productivos presenten, no superior a la vigencia del corto plazo. El Alcalde
podr3d presentar incentivos tributarios mediante proyecto de acuerdo, para mitigar el impacto de la inversién.

Usos ya establecidos prohibidos. Los usos o actividades ya establecidos y clasificados como prohibidos, que estén en pleno funcionamiento a la fecha de
entrada en vigencia del presente Acuerdo y que no cumplieren con la clasificacion, condiciones especificas para su funcionamiento y asignacién de uso a
actividad reglamentada para la zona donde se encuentran ubicados, se toleraran hasta tanto la actividad desaparezca del sitio de ubicacién por fenecimiento
de dicha actividad a causa del cierre voluntario u obligado, por traslado a otro sector que admita la actividad, por destruccién o por cambio en la
reglamentacion, para el caso de que se trate. En estos casos el Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal o la entidad que haga sus veces,
comunicara por escrito al interesado sobre la situacién en la que se encuentra, poniéndole de presente que debe proceder a reubicar la actividad en zonas
apropiadas para dicha actividad, y cumplir con los requisitos establecidos en el presente Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

Para los casos de que trata este articulo solo se permitira reformas, adecuaciones, modificaciones o ampliaciones u obras minimas de mantenimiento,
seguridad, higiene, o control a la contaminacién ambiental, que hagan tolerable |a actividad mientras se traslada a una zona apropiada para su funcionamiento,
de acuerdo con el plazo fijado.

Cuando algunas de las actividades establecidas y clasificadas como prohibidas estén causando perjuicio o se constituya en un serio riesgo a la zona o al
vecindario donde se encuentra ubicada, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad que haga sus veces, procedera a la fijacién de
un plazo maximo prudencial para su adecuacién a la reglamentacién dispuesta o para su cierre o traslado segun el caso, previa presentacién por parte del
interesado de un plan de abandono, plan de cierre y traslado, sujeto a un estudio que los sectores productivos presenten, no superior a la vigencia del corto
plazo. El Alcalde podra presentar incentivos tributarios mediante proyecto de acuerdo, para mitigar el impacto de la inversion.

Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente Acuerdo, para una zona determinada, sea tolerada mientras desaparece, no podra servir
de justificacién para autorizar usos iguales o similares en dicha zona.

Escala o cobertura del uso: estas se graduardn en las siguientes escalas: Zonal, local, y metropolitana.

Escala de Impactos: estas se graduaran en las siguientes escalas: Bajo impacto, corresponde a actividades pasivas y contemplativas que se pueden
desarrollar al interior de las unidades inmobiliarias y dreas donde se permite la prolongacion de las actividades econdmicas (antejardines); Medio Impacto,
corresponde a actividades econémicas frecuentes y ocasionales que permiten medianas aglomeraciones; Alto Impacto, corresponde a actividades econdémicas
especializadas, donde se permiten aglomeraciones.

Paragrafo 1: Las areas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacién, caracteristicas o condiciones en el territorio. Los
siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas areas del territorio.

- Anexo 3.1 Usos establecidos por drea de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios
y condicionados.

- Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas.

Paragrafo 2: Para los anexos contenidos en el pardgrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Clcuta, a través del Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal, podra adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por drea de actividad y zona,
este anexo contiene las categorfas de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y Anexo 3.2 “Categorias de usos con
actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas”.

Paragrafo 3. En el evento de que por parte de la autoridad ambiental se implementen Planes de ordenacién y manejo de cuencas hidrogréficas POMCAS, el
municipio de San José de Cucuta, deberd mediante Acuerdo Municipal incorporar dentro del Plan de Ordenamiento territorial las determinantes contenidas en
dicho Plan.

Paragrafo 4. En lo referente a las rondas hidricas existentes en el Municipio de San José de Clcuta, que no hayan sido definidas por parte de la Autoridad
Ambiental competente, como determinante ambiental; mientras se realiza el acotamiento de las demds rondas hidricas, deberd tramitarse el concepto de
delimitacién de la ronda de rio y la cota maxima de inundacién antela autoridad ambiental competente.
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San José de Ciicuta, de 2020

DE:

PARA:

CORREO ELECTRONICO:

REFERENCIA: Solicitud de Concepto de Uso de Suelo, radicado virtual #

CODIGO DE VERIFICACION DE LA SOLIDITUD: Verifique la autenticidad del presente concepto ingresando a la pdgina
de la Alcaldia de San José de Clcuta a consultar el tradmite del documento, digitando el cédigo de verificacién

DIRECCION DEL PREDIO:
NUMERO DE IDENTIFICACION PREDIAL O CATASTRAL

Plano predial convenio de actualizacién catastral IGAC Plano 17. ZONAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO URANO

. Predio 010302270014000
Predio 010302270014000

LAS ACTIVIDADES QUE NO SE ENCUENTRAN RELACIONADAS DENTRO DE ESTE DOCUMENTO PARA LA ZONA DE
ACTIVIDAD EN LA CUAL SE UBICA EL PREDIO, SE CONSIDERAN PROHIBIDAS.

ZONA DE ACTIVIDAD : Definicién de asignacidn de uso por drea de actividad AREA DE ACTIVIDAD : ZONA CENTRAL
ACUERDO No 022 DE 19 DIC 2019 “Por medio del cual se adopta una revision ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de
Cicuta”

Articulo 1. Adopcién y Aplicacion.

Adopcion. De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015 y demas normas reglamentarias,
mediante el presente Acuerdo se adopta la revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Cucuta, adoptado mediante el
Acuerdo 0083 de 2001, modificado excepcionalmente mediante el Acuerdo 089 de 2011, el Acuerdo 005 del 22 de febrero de 2012 (modificatorio del articulo
158 del Acuerdo 089 de 2011); y los Acuerdos 028 de 2012 y 020 de 2013 (en virtud de la Ley 1537 de 2012). Hacen parte integral de la presente revisién
ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Clcuta los siguientes documentos anexos:

. Anexo 3.1 Usos establecidos por drea de actividad y zona.

. Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad
Articulo 167- Condiciones usos del suelo urbano:
Paragrafo 1: Las dreas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacién, caracteristicas o condiciones en el territorio. Los
siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas dreas del territorio.
- Anexo 3.1 Usos establecidos por drea de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios
y condicionados.
Pardagrafo 2: Para los anexos contenidos en el pardgrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Clicuta, a través del Departamento Administrativo

Anexo 11 Formato 4 Zona Central — Usos Urbanos
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de Planeacién Municipal, podra adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por drea de actividad y zona,
este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y Anexo 3.2 “Categorias de usos con

actividad, este anexo contiene |a categoria de usos por descripcién de las actividades permitidas”.

1. Comercial y de servicios

Area de actividad ZONA CENTRAL
Zona Areas identificadas en el Mapa Nro 31 Usos del Suelo Urbano, que estan influenciadas por los Corredores:
Manzanas ubicadas entre: Diagonal Santander - Avenida 0 - Calle 13- Avenida 12 — Canal Bogota
Uso Tipo Escala
Vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar Tipo ZR-
Residencial 3
Vivienda de Interés Social
USO DOMESTICO Vecinal y zonal
COMERCIO GENERAL Zonal, Metropolitana
COMERCIO AL POR MAYOR Zonal y metropolitana
COMERCIO ASOCIADO AL SECTOR AUTOMOTRIZ Vecinal , Zonal y metropolitana
*No se permitira esta actividad para un area de (8)
Comercial ocho manzanas alrededor del Parque Santander; y
colindantes a areas de tipo dotacionales, salud,
educacion y las previstas en las normas particulares
para edificaciones.
COMERCIO DE LICORES Vecinal , Zonal
AGRUPACIONES COMERCIALES Vecinal , Zonal, Metropolitana
ACTIVIDADES DE ESPARCIMIENTO Vecinal
PARQUEADERO Vecinal ,Zonal,Metropolitana
CAFETERIAS RESTAURANTES Vecinal , Zonal
SERVICIOS DE BELLEZA Y CUIDADO CORPORAL Vecinal
USOS PRINCIPALES ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJES Zonal
Servicios ALOJAMIENTO Y HOTELES Zonal
ENTRETENIMIENTO,ACTIVIDADES CULTURALES Y | Vecinal
DEPORTIVAS
CORREO Y TELECOMUNICACIONES Vecinal , Zonal
INTERMEDIACION FINANCIERA Vecinal y zonal
ESPECIALIZADOS, PROFESIONALES Y TECNICOS | Vecinal y zonal
(OFICINAS)
SERVICIOS SOCIALES Vecinal , Zonal y Metropolitana
ACTIVIDADES DEPORTIVAS Vecinal , Zonal y Metropolitana
Dotacional SERVICIO A LA COMUNIDAD Vecinal , Zonal,Metropolitana
DE SEGURIDAD Vecinal , Zonal, Metropolitana
RECREATIVOS PUBLICOS Vecinal , Zonal, Metropolitana
Industrial ARTESANAL Bajo Impacto
CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR Y SIMILARES Bajo y Medio Impacto
FABRICACION DE MUEBLES Bajo impacto
ACTIVIDADES DE EDICION E IMPRESION Y | Bajoy Medio impacto
REPRODUCCION DE GRABACIONES
CALZADO Bajo Impacto
Comercial VENTAS DE VIVERES Y ABARROTES Zonal
Servicio ACTIVIDADES DE ESPARCIMIENTO Zonal, Metropolitana (*)
(*No se autoriza SERVICIOS DE BELLEZA Y CUIDADO CORPORAL Zonal
USOS COMPLEMENTARIOS en predios SERVICIOS VETERINARIOS Vecinal , Zonal
colindantes con ALOJAMIENTO Y HOTELES Metropolitana
usos residenciales | ENTRETENIMIENTO, ACTIVIDADES CULTURALES Y Zonal
o dotacionales) RECREATIVAS

USOS COMPLEMENTARIOS

Uso

Tipo

Escala

[ servicio

CORREO Y TELECOMUNICACIONES

| Metropolitana
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(*No se autorizaen | MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS, Zonal
predios PARTES, PIEZAS Y MAQUINARIA Y EQUIPOS PESADOS
colindantes  con | ESPECIALIZADOS, PROFESIONALES Y TECNICOS Metropolitana
usos residenciales | QFICINAS)
o dotacionales) SERVICIOS FUNERARIOS Zonal
EDUCACION Vecinal , Zonal y Metropolitana
Dotacional SALUD Vecinal , Zonal y Metropolitana
CENTROS DE CULTO Vecinal /Zonal
ACTIVIDADES FUNERARIAS Y POMPAS FUNEBRES Zonal
Industria INDUSTRIAS FAMILIARES DE ENVASADO Y Bajo impacto
CONSERVACION
En esta zona no se permite la instalacion de establecimientos de depdsitos, comercializacion y compra-ventas de productos de perecederos, cominmente
denominados cosecheros o mercados campesinos.

CATEGORIAS DE USOS CON ACTIVIDAD SEGUN EL ANEX03.2. No 022 DE 19 DIC 2019 | Para el Areas de Actividad ZONA CENTRAL, Areas que estdn
influenciadas por los Corredores: Manzanas ubicadas dentro del
cuadrante delimitado por: Diagonal Santander - Avenida 0 - Calle 13-
Avenida 12 - Canal Bogota, se define la siguiente clasificacion :

Articulo 167- Condiciones usos del suelo urbano:

Paragrafo 1: Las dreas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacién, caracteristicas o condiciones en el territorio. Los
siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas dreas del territorio.

- Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcién de las actividades permitidas.

Paragrafo 2: Para los anexos contenidos en el paragrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Clcuta, a través del Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal, podrd adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por area de actividad y zona,
este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y Anexo 3.2 “Categorias de usos con
actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas”.

ACTIVIDAD PRINCIPAL

TIPO DE USO GRUPO ESCALA DESCRIPCION DE ACTIVIDADES
COMERCIAL uso Vecinal -Cigarrillos, dulces, confiteria en general
DOMESTICO -Ventas de productos de cacharreria, bisuteria, hilos y similares.

-Expendio de productos de panaderia

-Salsamentarias

-Ventas de misceldneas y variedades, jugueteria

- Expendios de medicamentos, droguerias de escala local, perfumeria, cosméticos.
-Salones de belleza, barberias, estética capilar, SPA

-Servicios de reparacién de prendas de vestir (clinica de ropa), calzado

-Almacenes de confecciones

- Ventas al detal de articulos de aseo y limpieza del hogar

-Librerias, papelerias, servicios de fotocopiado

-Oficinas de servicios profesionales y personales, servicios de asesorias de trabajos y tareas
-Locales menores para el servicio de lavado de prendas de vestir, alfombras, lencerias.
-locales de servicio de café internet y video-juegos recreativos permitidos

-Alquiler de ropa

-Servicios de mensajeria

-Consultorios médicos individuales, odontolégicos y laboratorios clinicos, 6pticas

-Venta de chance vy loteria.

-Bodegas, dispensarios o depdsitos de medicamentos, articulos de perfumeria - cosméticos.
-Servicios de alquiler de elementos para banquetes y recepciones

-Servicios personales en general: servicios épticos, fotograficos.
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TIPO DE USO

GRUPO

ESCALA

DESCRIPCION DE ACTIVIDADES

COMERCIAL

uso
DOMESTICO

Zonal

-Talleres de disefio y alta costura

-Almacenes de ventas de confecciones, telas, tejidos, textiles, prendas de vestir, sombreros,
lenceria, carteras, bolsos, calzado, articulos de cueros, plasticos, sintéticos

-Floristerias, ventas de plantas, viveros, materas

-Ventas de accesorios para el hogar, articulos eléctricos y repuestos

-Venta de articulos de herramientas manuales, clavos, tornillos, chapas, cerraduras, aldabas,
pasadores, herrajes, motores eléctricos pequefios, cautines, varillas para soldadura y similares,
accesorios para instalaciones eléctricas o telefénicas.

-Articulos para cinematografias, fotografia y similares.

-Pequefios depdsitos de mercancias y de productos que no sean perecederos

-Servicio de copias heliograficas, laminados e impresién de membretes y tarjetas, pequefios talleres
de screen y disefio grafico.

-Alquiler de maquinaria menor y equipo de oficina, computadores, servicios técnicos de reparacion
y mantenimiento de enseres domésticos, tapizado de muebles

-Salones de reuniones

- Talleres de screen y artes graficas con secciones.

- Ventas de articulos deportivos por departamentos.

- Tipografias.

Talleres de Servicios Livianos: Servicios mixtos comerciales y para el consumidor de reparacién de
maquinarias menores, lavadoras, neveras, cerrajeria, equipos de oficina, registradoras, radios,
radiolas, grabadoras y televisores, equipos musicales, equipos de medicion y geodesia, cajas de
seguridad, chapas, cerraduras, equipos de cine y fotografia, cafeterias, estufas, hornos livianos,
cortinas, persianas, muebles, servicios menores de plomeria y de instalaciones eléctricas,
elementos para publicidad visual,, servicio de Talleres de reparacidn de articulos eléctricos y
electronicos, electrodomésticos, reparacion de bicicletas

Las actividades previstas en la tipologia Uso Doméstico de Escala Local

COMERCIO

COMERCIO
GENERAL

Zonal

-Joyeria, relojeria

-Ventas de muebles y equipos de oficina, computadores y software, equipos cientificos y
fotograficos, equipo éptico y de precision.

-Comercio al por menor de productos: odontolégicos, cosméticos

-Cerrajeria, vidrieria, marqueteria, ferreterias menores (dep6sitos de materiales), griferias,
accesorios de plomeria, maquinaria liviana

-Ventas de repuestos y accesorios livianos para maquinaria agricola y especializada, repuestos de
vehiculos automotores y motos

-Almacenes de electrodomésticos, muebles para el hogar, articulos usados, empaques, plasticos,
articulos de cuero, sintéticos.

-Ventas de antigliedades, objetos de arte, decoraciones, ventas de cuadros, estatuas, porcelanas
-Ventas de articulos y accesorios médicos

-Ventas de articulos de viaje (maletas, bolsos), empaques

-Ventas de bicicletas, equipos de deporte, jugueterias, alfombras, utensilios de cocina,

-Ventas de articulos religiosos, Adornos metélicos, Placas, Lapidas

-Ventas de instrumentos musicales

-Ventas de accesorios y adornos para modisteria

-Ventas de alfombras, tapetes, cortinas, muebles

-Ventas de equipos de oficina y repuestos

-Ventas de articulos livianos de uso doméstico

-Ventas de accesorios para instalaciones eléctricas y telefonicas

-Ventas de cueros y pieles curtidas

-Empaques, fibras, retales, encerados

-Mangueras, tuberias menores de plastico o caucho, monturas, encauchados y accesorios, ventas
de telas, plasticos para tapiceria, articulos de fibra o madera

-Gimnasios

TIPO DE USO

GRUPO

ESCALA

DESCRIPCION DE ACTIVIDADES
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COMERCIO

COMERCIO
GENERAL

Metropolitana

Almacenes de comercializacion de productos requeridos para la construccion de edificaciones y
obras civiles en general:

-Ferreterias con ventas por secciones.

-Pinturas, barnices, lacas, resinas, gomas.

-Materiales eléctricos.

-Depdsitos de materiales de construccion, agregados, Hierros, ldminas.

-Ventas de aparatos sanitarios, ceramicas, revestimientos, enchapes, pisos en general.

-Blogues, ladrillos, tabletas, tejas, pisos.

-Ventas de vidrios, espejos, lozas, pedernales, marcos.

-Ventas de puertas.

- Maderas.

-Articulos en bronce, yeso, adornos metdlicos, placas, pasamanos, biseles.

Comercializacion de insumaos industriales y agropecuarios: Insecticidas, Abonos y alimentos para
animales, Articulos para trabajo en el campo.

Comercializacion de articulos en general:

-Mufiequeria y articulos plasticos en general.

-Ventas de equipos de topografia, geodesiay agrimensura.

-Equipos y reactivos para laboratorios.

-Articulos ortopédicos.

-Peleterias, ventas de tela para tapiceria, pieles y cueros curtidos, comercializacién de pegantes,
cierres, fibras, espumas, plasticos.

-Servicios de Bodegaje yalmacenamiento de mercancias, materias primasy toda clase de productos
que no generen contaminacién o impacto negativo en la zona.

COMERCIO AL
POR MAYOR

Zonal

Establecimientos con almacenamiento anexo con comercio al por mayor vy al detal) de productos
agricolas, silvicolas, insecticidas, abonos y alimentos para animales, articulos para trabajo en el
campo, productos alimenticios, café, productos manufacturados, sacos, talegos para envases o
empaques de cualquier material, partes para la industria del calzado, articulos para el culto religioso
(placas, ldpidas, adornos metalicos)

-Alquiler y venta de andamios, estructuras metalicas y de madera.

Elementos prefabricados, elaboracién de puertas, ventanas, rejas, cerraduras y mallas metalicas.
Ventas de grasas, solventes, combustible, asfalto.

Implementos agricolas, para granjas avicolas y de ganaderia

Insecticidas.

Maderas aserradas y laminadas.

Materiales y agregados de construccion, tuberias.

Materiales nuevos, metales, alambres y cables.

Motores, bombas, vélvulas, tableros de control, calderas, digestores, torres de separacién, hornos,
materiales combustibles y refractarios.

Papeles y cartones en resmas, rollos, bobinas.

Productos quimicos, materias primas industriales.

Repuestos y accesorios para maquinaria agricola, industrial y de construccién.

Vehiculos para navegacion, repuestos y accesorios.

Metropolitano

Comercializacion de productos quimicos, farmacéuticos y medicinales, materiales para
construccion, vidrios, materiales de fontaneria, abrasivos, maquinaria y equipo, ferreteria, bodegas
de almacenamiento, entre otros.

COMERCIO Y
SERVICIOS A LOS
VEHICULOS

*No se permitird esta
actividad para un drea
de (8) ocho manzanas
alrededor del Parque
Santander; y
colindantes a areas de
tipo dotacionales,
salud, educaciény las
previstasen las
normas particulares
para edificaciones.

Vecinal

Locales menores de talleres de reparacion de vehiculos livianos y motocicletas
Salas de ventas de vehiculos de escala local.

Zonal

-Almacenes de repuestos, autopartes, articulos, piezas, accesorios, lujos, lubricantes y articulos de
limpieza, forros, accesorios para adornar vehiculos, Ventas de alarmas y medidas de seguridad,
ventas de [lantas 0 neumaticos nuevos o usados.

-Diagnosticentro, lubricentros, servitecas, servicios de alineacion y balanceo.

s de lavado de vehiculos.

s de montallantas,

-Talleres especializados de reparacién de automotores, motos y maquinaria: sincronizacién,
latoneria y pintura, balanceo, alineacién, cambio llantas.

-Salas de menor escala de Exhibicién y comercializacion de vehiculos automotores
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COMERCIO Y Zonal
SERVICIOS A LOS -Ventas de magquinaria de construccién, agricola e industrial.
VEHICULOS

*No se permitird
esta actividad para
un drea de (8) ocho
manzanas
alrededor del
Parque Santander;
ycolindantes a
areas de tipo
dotacionales,
salud, educacién y
las previstas en las
normas

- Ventas de Motores y plantas eléctricas.

-Servicios medios de reparacién y mantenimiento de Equipo Industrial y especializado: Actividades
que se desarrollan en establecimientos en los que predomina el servicio de reparacién y
mantenimiento de equipos industriales tales como plantas, transformadores y motores eléctricos,
equipos pesados de refrigeracién, equipos de bombeo, maquinaria, calderas, motores y
herramientas industriales.

-Talleres de reparacién y reconstruccién de piezas, aditamentos o partes para maquinaria, asi como
labores de soldadura, niquelado, figurado de hierros, vulcanizacién y cromado

Metropolitana

Concesionarios, compra y venta de todo tipo de vehiculos, Diagnosticentro, Estaciones de Servicios

COMERCIO .
particulares para
edificaciones.
comercio de Vecinal Estanco, expendio de licor al detal sin consumo en el establecimiento o sus 4reas adyacentes.
licores Zonal Estancos, agencias de licores, expendio de licores. (con consumo en sitio - bajo impacto)
Vecinal Edificaciones de uso comercial conformadas por locales o unidades en que se comercializan
productos de consumo generalizado o prestan servicios locales
-Edificaciones en altura que cuentan con locales comerciales y zonas comunes de integracion,
Zonal sometidas o no a régimen de propiedad horizontal.
agrupaciones -Pasajes y galerias comerciales
comerciales -Agrupaciones o condominios comerciales
-Almacenes de cadena o tiendas por departamentos
N -Grandes superficies
Metropolitana P
-Supermercados
-Centros comerciales
. Locales de servicios de juegos electrénicos permitidos (Prohibido juegos con maquinas paga
Actividades de . o e P ( lues a pag
. Vecinal monedas y/o similares) , salones de karaoke
esparcimiento N i R ~ .
Academias de formacién deportiva y ensefianza recreativa
Vecinal Servicios de Parqueaderos de vehiculos livianos y motos
Zonal Parqueo de vehiculos en superficie y/o en edificaciones especializadas en altura o subterrdneas.
parqueaderos
N Parqueo de vehiculos en superficie y/o en edificaciones especializadas en altura o subterrdneas,
Metropolitana . ,
incluye vehiculos de carga pesada.
R R Fuentes de soda, cafeteria, loncheria, Heladeria, comidas rapidas, ventas de pasteles, dulces,
cafeterias Vecinal .
similares
restaurantes Zonal Restaurantes, asaderos, casa de banquetes y eventos, desayunaderos.
servicio de Salones de Belleza, Peluqueria, Barberias
SERVICIOS . .
belleza y cuidado Vecinal
corporal
actividades de
agencias de Zonal Agencias de viajes y turismo, oficina de renta de automéviles.
viajes
alojamiento . . N
Jamie y Aparta hoteles, Casas de huéspedes, hostales (renta de camas con servicios compartidos mayor a
hoteles  (NTSH Zonal 1dia), Hotele
I S
006) !
entretenimiento
actividades . - - - N
Vecinal Internet, servicio personal al publico de telefonia, video tiendas
culturales y
deportivas
TIPO DE USO GRUPO ESCALA DESCRIPCION DE ACTIVIDADES
Vecinal - L "
SERVICIOS correoy Entrega a domicilios y mensajeria, actividades postales y correo
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tele Zonal Servicios telefénicos, radio, television y otras actividades de agencias de noticias,
comunicaciones telecomunicaciones, servicio de transmisidn e intercambio de datos.
Vecinal Servicic?s. auxiliares de la intermediacidn financiera, gestion de planes de seguros generales, cajero
. . automatico. .
intermediacion " T — n n n > T
financiera Casas matrices de intermediacion monetaria, bancos, corporaciones o cooperativas financieras,
Zonal compaiifas de financiamiento comercial, bolsa, fiducia, crédito, casas de cambio, banca de 2 piso,
actividades de servicios auxiliares de la intermediacién financiera,
especi Vecinal Oficinas individuales de consultorias y profesiones liberales, servicios técnicos, consultorio
profesionales y individual oficinas especializadas de finca raiz, arrendamientos.
téc_ni.cos Zonal Oficinas administrativas de EPS, Actividades de organizaciones empresariales, profesionales y de
(oficinas) empleadores, sindicatos, organizaciones politicas, fondos de empleados
Orfanatos, Asilos, Hogares personas discapacitadas, centros de atencién grupos vulnerables (mujer,
Vecinal familia, nifiez, juventud, tercera edad, discapacitados), centro de rehabilitacién y atencién social,
centros geriatricos.
servicios sociales Zonal Guarderia publica, Hogares o Centros de Bienestar Familiar

Centros asistenciales a nivel de comunas

Metropolitana

Centro de bienestar familiar de nivel regional.
Manicomios, institutos de proteccién al menor

actividades
deportivas

Vecinal

Polideportivos

Zonal

Actividades deportivas, piscinas, escuelas de formacién deportiva, canchas publicas o privadas,
gimnasios.

Metropolitana

servicio a la

Vecinal

Clubes deportivos y recreativos.

Zonal

Cruz roja, Defensa civil, oficinas o sedes principales o descentralizadas de atencion al publico a nivel
de comunas o sectores, Notarias, Curadurias Urbanas, Defensoria del Pueblo, Juzgados, Tribunales.

Estaciones de Bomberos, Areas requeridas para la Administracion Piblica

DOTACIONAL | comunidad Empresas de servicios publicos
Metropolitana Consulados
Centros administrativos nacionales, municipales, departamentales o metropolitanos
Centrales de servicios pUblicos o equipamientos e infraestructuras de caracter local
Vecinal CAIS, Puestos de Policia, Inspeccion de policia
Zonal Servicios administrativos de seguridad, Estaciones de Policia, Edificaciones especializadas en
de seguridad servicios de seguridad, Fiscalia, Palacio de Justicia, Policia Nacional,
Instalaciones y Guarniciones militares y de Policia, Cérceles, Centros Correccionales
Metropolitana Centros de seguridad
Ejército Nacional
Hacen parte de esta tipologia, aquellos espacios publicos o privados que sean afectados a publicos
por sus caracteristicas especiales, que permiten el disfrute colectivo y la recreacion sea esta activa
. o pasiva (Areas Verdes o de amortiguamiento), tales como: Parques naturales, bosques, reservas
recreativos Urbano / N . o N N .
L N forestales, Jardines, Retiros aledafios a las corrientes naturales de agua, Retiros de proteccién a
publicos Metropolitano N N N L e N
monumentos y obras de arte, Retiros de aislamiento, Zonas de cesion Tipo | destinadas a parques
y zonas verdes activos o pasivos, Plazas publicas, Demds dreas constitutivas de espacio publico
definidas en el Decreto 1504 de 1998 o la norma que la sustituya, complemente o modifique.
Bajo impacto de Fabricacion de productos de panaderia.
escala comunal Elaboracién de alimentos.
Fabricacion de envases de madera y cafia y articulos menudos de cafia.
industria Artesanal Fabricacidn de productos de madera y corcho.
Fabricacion de joyas y articulos conexos.
Fabricacién de instrumentos de musica.
Produccidn de artesanias, porcelanas.
TIPO DE USO GRUPO ESCALA DESCRIPCION DE ACTIVIDADES
» Bajo impacto Pequefias fabricas y confeccién de prendas de vestir, accesorios, lenceria, articulos confeccionados
Confeccion de con materias textiles, articulos de punto y ganchillo, cordeleria, tapices y alfombras, excepto
industria prendas de

vestir y similares

prendas de pieles. No se autorizan actividad de tinturado.

Impacto medio

Fébrica y confeccidn de prendas de vestir que requieren instalaciones y maquinaria especializada
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Fabrica y confeccién de prendas de vestir que requieren instalaciones y maquinaria especializada,
conllevando ademas el uso de tinturas o quimicos
Fabricacion  de | Bajo impacto Talleres menores de ebanisteria y fabricacion de muebles y accesorios.
muebles Talleres especializados de fabricacion de muebles
actividades de Actividades relaciones con la edicién e impresién en menor escala, artes gréficas, litografias.
edicion e
impresion y Bajo / Medio impacto o . L o .
reproduccién e Actividades relaciones con la edicién e impresion, artes gréficas en mayor escala.
grabaciones
Fabricacion de suelas y calzado, excepto el de caucho vulcanizado, moldeado o de pléstico.
calzado Bajo / Medio impacto | Industrias especializadas en fabricacién de calzado, incluye caucho vulcanizado, moldeado o de
plastico
ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA
TIPO DE USO GRUPO ESCALA DESCRIPCION DE ACTIVIDADES
VENTAS DE | Zonal -Supermercados (ventas al detal de articulos de la canasta familiar por secciones).
COMERCIO .
VIVERES Y
ABARROTES
. -Salones de juegos de billares y pooles, Casinos, bingos, salones de juegos de suerte y azar.
Actividades de . . L . i
R Zonal -Servicios de canchas de tejo, mini tejo, bolas criollas, bolo y similares
esparcimiento -Cafés, Café-Conciertos
. -Establecimientos con venta y consumo de bebidas alcohdlicas (discotecas, grilles, estaderos, y
(*No se autoriza
en predios clubef Anoctumos) - - B ) )
colindantes con -Servicios sexuales (Unicamente establecimientos que prestan servicios sexuales, con situaciones
usos Metropolitana juridicas consolidadas dentro del cuadrante del drea comprendida entre Calle 3 y Calle 5 entre
residenciales o Avenida 7 y Avenida 8; se consideraran como usos existentes, y esta actividad se debe prestar en
dotacionales) condiciones de voluntad y dignidad, y cumplir estrictamente con normas de salubridad y
obligaciones establecidas en Codigo sustantivo de trabajo).
servicio de Locales especializados de Belleza, Spa’s, servicios de tratamientos de belleza, faciales, corporales
belleza y cuidado | Zonal
corporal
Vecinal Consultorio veterinario individual y/o peluqueria animal, drogueria veterinaria, ventas de
alimentos concentrados al detal y ventas de accesorios para animales domésticos al detal.
SERVICIOS servic.ios. Zonal Clinicas veterinarias, guarderias animales y centros veterinarios (grupo de 2 6 mas consultorios),
veterinarios local exclusivo de peluquerias para animales y ventas de articulos veterinarios,
-Ventas de animales domésticos (péjaros, peces, conejos, perros, gatos);
- Ventas de alimentos y adornos asociados al por mayor.
alojamiento _ y . Residencias, moteles, amoblados (Servicios por horas), actividades no permitidas en zonas
hoteles  (NTSH Metropolitana R )
residenciales, Estaderos.
006)
Salas de cine
entretenimiento C!ul?es sociales yFampestres N .
actividades BIb|IOtEC.aS, galerias de arte, teatros, auditorios, y?tras actmdat?es. culturales . )
culturales y Zonal Academia de formacién deportiva, centros deportivos, establecimientos de ensefianza recreativa
. (pasarela, modelaje, judo, ping-pong, taekwondo, etc)
deportivas N o N
Academias de ensefianza musical
Instalaciones deportivas, escenarios especiales de esparcimiento pUblico
correo y
tele Metropolitana Antenas y equipos de comunicacion.
comunicaciones
TIPO DE USO GRUPO ESCALA DESCRIPCION DE ACTIVIDADES
mantenimiento Mantenimiento, reparacién, latoneria, pintura, taller de mecanica.
SERvicios | Y reparacion 4 Zonal
vehiculos,
partes, piezas y
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maquinaria y
equipo pesado
Oficina y/o alquiler de equipo de transporte terrestre, aéreo, equipo y maquinaria agropecuario,
profesionales y N forestal, construccién, ingenieria civil.
- metropolitana
técnicos
(oficinas)
Zonal Oficinas administrativas y venta de servicios funerarios, exequiales y de velacién
funerarios
Educacién no formal, escuelas en general, escuelas especializadas, jardines infantiles, guarderias,
Vecinal educacion basica primaria, colegios, centros de ensefianza media diversificada, centros culturales
barriales, centros educacionales barriales.
Educacién Zonal Colegios, Universidades, Institutos de Capacitacion tecnoldgica, SENA, museos, bibliotecas, salas
de concierto y teatro para representaciones escénicas
Metropolitana Centr‘os de formacién con relevancia metropczlitana: Educacion basica secundaria, Educacién media
académica, Educacion Superior, Formacién técnica y profesional, Centros tecnolégicos.
Primer Nivel de Atencion o asistenciales basicos, centros de primeros auxilios, centros médicos de
Vecinal méximo tres consultorios de medicina y/o odontoldgicos, centros y puestos de salud, apoyo
diagnostico y laboratorios clinicos, radiologia, laboratorios clinicos especializados, apoyo
DOTACIONAL terapéutic?y especializAaldo sin inAternaciAén, cons}JIForios médicPs. N _
salud Segundo nivel de atencidn, Hospitales nivel 2, Clinicas, sanatorios y otras instituciones de servicios
Zonal de salud con internacion, Institutos de rehabilitacion fisica, consultorios o clinicas en agrupaciones,
centros médicos de mds de tres consultorios de medicina y/o edontoldgicos, IPS., EPS.
. Tercer nivel de atencidn, Hospitales Nivel 3, Clinicas, Sanatorios y otras instituciones de salud con
Metropolitana . L.
internacion.
Centros de culto | Vecinal / Zonal Iglesias, templos religiosos, casas p;frlroquiales, centros de culto, capillas, osarios dentro de centros
de culto, centros de grupos de oracidn.
actividades Sala de velacion, servicios, funerarios.
funerarias y Zonal
pompas
flinebres
industrias Bajo impacto Fabricacion de dulces, Pequefias industrias familiares de envasado y conservacién de frutas,
industria familiares de legumbres y carnes.
envasado y
conservacion

USO COMERCIAL

Las siguientes categorias de usos podrédn ser actualizadas y se podrén incluir nuevas categorias de acuerdo con lo compatibilidad de usos, y se facultara al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal para dicho proceso.

USO DOTACIONAL

La categoria de uso dotacional para areas o edificaciones privadas y/o publicas, que de acuerdo con el servicio que prestan al municipio pueden llegar a hacer
de orden metropolitano. Estos podran tener el uso especial, dada su actividad relacionada con abastecimientos, transportes, equipamientos fronterizos o centros
de apoyo a las relaciones e intercambio binacional, a la infraestructura de servicios publicos.

Para aquellas edificaciones o inmuebles que la administracién municipal requiera para el adecuado desarrollo de programas y estén viabilizados, se articularan
con el objetivo de consolidar el servicio.

La categoria de uso dotacional que se establezca no prohibe la posibilidad para desarrollar actividades de uso mixto, siempre y cuando no se den escenarios de
usos incompatibles. Sin embargo, se restringe el uso dotacional en inmuebles residenciales. Para el desarrollo de inmuebles residenciales con usos dotacionales
debera contar con instalaciones apropiadas y que cumplan con las normas determinadas, con el objetivo que no se genere alto impacto por la actividad a
desarrollar.

USQO INDUSTRIAL
Se entiende por uso industrial, el proceso de transformacion fisica o quimica de materiales y componentes en productos nuevos, ya sea que el trabajo se efectie
con maquinas o a mano.

Las distintas tipologias de actividades industriales que se desarrollen deberan ser compatibles con los usos asignados en la zona, de acuerdo con los usos y
tratamientos predominantes. Pero, no se podrd desarrollar actividad de industria transformadora a gran escala o industria extractiva en suelo de expansién o
suelo urbano del municipio.
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Se reconocerdn las situaciones juridicas consolidadas de industria existente que deberdn implementar acciones y medidas correctivas.
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USOS RECREATIVOS
e entiende por uso recreativo la actividad destinada a los fines recreativos, de ocio y de esparcimiento, y podran desarrollarse en areas privadas y publicas.

stos usos recreativos podrén desarrollarse en suelo urbano que cumplan con los requerimientos para la prestacion del servicio.
Categoria (1) Uso Recreativo

a categoria (1) de uso recreativo corresponde a areas privadas o publicas que por sus condiciones especiales permiten el disfrute recreativo, de ocio y de
sparcimientos de forma activa o pasiva (éreas verdes o de amortiguamiento)

Parques naturales, bosques, reservas forestales.

Retiros aledafios a las corrientes naturales de agua.

Retiros de separacion entre edificaciones

Retiros de proteccién a monumentos y obras de arte.

Retiros de aislamiento

Zonas de cesion Tipo 1 destinadas a parques y zonas verdes activos o pasivos

Plazas publicas

Demas areas constitutivas de espacio publico definidas en el Decreto 1504 de 1998 compiladas en el Decreto 1077 de 2015, o la norma que la complemente,
ustituya o modifique.

Categoria (2) Uso Recreativo

a categoria (2) de uso recreativo corresponde a areas privadas o plblicas que por sus condiciones especiales permiten el disfrute recreativo, de ocio y de

esparcimientos de forma activa o pasiva, y cuentan con espacios acondicionados para su funcionamiento

Clubes sociales y campestres y centros deportivos.
. Escenarios especiales de esparcimiento publico.

USOS NO CONTEMPLADOS

Los demds usos que no se hayan contemplado en el presente anexo, la autoridad responsable para enriquecer dicha categoria serd solo a través del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal o la entidad que haga sus veces.

CRITERIOS DE COMPATIBILIDAD CON LAS TIPOLOGIAS Y | De conformidad con el Articulo 167 del Acuerdo 022 de 2019
CLASIFICACON DE ACTIVIDADES ASI:

Articulo 167. Condiciones usos del suelo urbano: Los usos urbanos especificos se clasifican, para efectos de su asignacién y reglamentacion, segin su
interrelacion dentro de cada una de las diferentes actividades de usos de conformidad con el modelo de ordenamiento, en las siguientes categorias:

Usos permitidos: Son los usos principales o predominantes que determinan el destino urbanistico de las areas de actividad, asi como aquellos
complementarios que contribuye al adecuado funcionamiento del uso predominante, y en consecuencia se permiten en la totalidad de la misma.

Usos condicionados: Son los usos que no son requeridos para el funcionamiento del uso principal, pero que, bajo las condiciones establecidas en los cuadros
de usos permitidos y condiciones por drea de actividad, puede permitirse.

Usos prohibidos: Son aquellos usos declarados come incompatibles con los demas debido a que sus impactos urbanisticos no pueden ser mitigados.

Actividades existentes. Son aquellos que se encontraban en pleno funcionamiento, cuya actividad se ha desarrollado de manera continua, lo cual se
acredita con documentos legales a nivel municipal u otros que permitan evidenciar su operacion en el sitio; adicionalmente para el caso de
establecimientos que vienen operando desde antes de la vigencia de la Ley 232 de 1995, se acreditan con el certificado de uso del suelo o licencia de
funcionamiento. En cuanto a las actividades existentes, se respetaran las situaciones juridicas consolidadas en relacion con lo anterior precisando que se
debe acreditar ante las autoridades que lo requieran con los soportes documentales correspondientes.

Usos existentes prohibidos o incompatibles: Son los que existen en una zona de actividad pero no estén de acuerdo con la vocacién predeminante, y por
tanto, generan efectos negativos no mitigables sobre los usos consolidados o previstos como permitidos. Por tanto, no pueden funcionar en un area
determinada por su incompatibilidad con los usos citados.

Asi, del analisis de un uso existente se podra determinar su categoria como prohibido, caso en que la Administracion Municipal debera tomar la decision
administrativa de no tolerar su permanencia por la imposibilidad de cumplir con las exigencias para contrarrestar los efectos de impactos negativos,
cualesquiera que estos sean, quedando bajo la potestad del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal o la entidad que haga sus veces, exigir
el respectivo plan de cierre, abandono y traslado, sujeto a un estudio que los sectores productivos presenten, no superior a la vigencia del corto plazo. El
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Alcalde podra presentar incentivos tributarios mediante proyecto de acuerdo, para mitigar el impacto de la inversién.

Usos ya establecidos prohibidos. Los usos o actividades ya establecidos y clasificados como prohibidos, que estén en pleno funcionamiento a la fecha de
entrada en vigencia del presente Acuerdo y que no cumplieren con la clasificacién, condiciones especificas para su funcionamiento y asignacion de uso a
actividad reglamentada para la zona donde se encuentran ubicados, se toleraran hasta tanto la actividad desaparezca del sitio de ubicacién por
fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u ebligado, por traslado a otro sector que admita la actividad, por destruccién o por cambio
en la reglamentacién, para el caso de que se trate. En estos casos el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad que haga sus
veces, comunicara por escrito al interesado sobre la situacion en la que se encuentra, poniéndole de presente que debe proceder a reubicar la actividad
en zonas apropiadas para dicha actividad, y cumplir con los requisitos establecidos en el presente Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

Para los casos de que trata este articulo solo se permitira reformas, adecuaciones, modificaciones o ampliaciones u obras minimas de mantenimiento,
seguridad, higiene, o control a la contaminacion ambiental, que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a una zona apropiada para su
funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

Cuando algunas de las actividades establecidas y clasificadas como prohibidas estén causando perjuicio o se constituya en un serio riesgo a la zona o al
vecindario donde se encuentra ubicada, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad que haga sus veces, procederd a la fijacion
de un plazo maximo prudencial para su adecuacion a la reglamentacion dispuesta o para su cierre o traslado segun el caso, previa presentacién por parte
del interesado de un plan de abandeno, plan de cierre y traslado, sujeto a un estudio que los sectores productivos presenten, no superior a la vigencia del
corto plazo. El Alcalde podrd presentar incentivos tributarios mediante proyecto de acuerdo, para mitigar el impacto de la inversion.

Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente Acuerdo, para una zona determinada, sea tolerada mientras desaparece, no podra
servir de justificacién para autorizar usos iguales o similares en dicha zona.

Escala o cobertura del uso: estas se graduardn en las siguientes escalas: Zonal, local, y metropolitana.

Escala de Impactos: estas se graduaran en las siguientes escalas: Bajo impacto, corresponde a actividades pasivas y contemplativas que se pueden
desarrollar al interior de las unidades inmobiliarias y dreas donde se permite la prolongacion de las actividades econdmicas (antejardines); Medio Impacto,
corresponde a actividades econémicas frecuentes y ocasionales que permiten medianas aglomeraciones; Alto Impacto, corresponde a actividades
econdmicas especializadas, donde se permiten aglomeraciones.

Paragrafo 1: Las dreas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacién, caracteristicas o condiciones en el territorio.
Los siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas éreas del territorio.

- Anexo 3.1 Usos establecidos por area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales,
complementarios y condicionados.

- Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas.

Paragrafo 2: Para los anexos contenidos en el paragrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Clcuta, a través del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, podra adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por area
de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y Anexo 3.2
“Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcién de las actividades permitidas”.

Paragrafo 3. En el evento de que por parte de la autoridad ambiental se implementen Planes de ordenacién y manejo de cuencas hidrograficas POMCAS,
el municipio de San José de Clcuta, debera mediante Acuerdo Municipal incorporar dentro del Plan de Ordenamiento territorial las determinantes
contenidas en dicho Plan.

Paragrafo 4. En lo referente a las rondas hidricas existentes en el Municipio de San José de Clicuta, que no hayan sido definidas por parte de la Autoridad
Ambiental competente, como determinante ambiental; mientras se realiza el acotamiento de las demas rondas hidricas, debera tramitarse el concepto
de delimitacién de la ronda de rio y la cota maxima de inundacion antela autoridad ambiental competente.
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Anexo 12

Version:

CONCEPTO DE USO DE SUELOS
Fecha:

Macroproceso Proceso: Subproceso:

San José de Cucuta,

DE:

PARA:

CORREO ELECTRONICO:

REFERENCIA: Solicitud de Concepto de Uso de Suelo, radicado virtual #

CODIGO DE VERIFICACION DE LA SOLIDITUD:

DIRECCION DEL PREDIO:
NUMEROQ DE IDENTIFICACION PREDIAL O CATASTRAL

Plano predial convenio de actualizacion catastral IGAC Plano 17. ZONAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO URANO
4167/2011. Predio
Predio

LAS ACTIVIDADES QUE NO SE ENCUENTRAN RELACIONADAS DENTRO DE ESTE DOCUMENTO PARA LA ZONA DE
ACTIVIDAD EN LA CUAL SE UBICA EL PREDIO, SE CONSIDERAN PROHIBIDAS.

ZONA DE ACTIVIDAD: Definicién de asignacién de uso por drea de

- AREA DE ACTIVIDAD: ZONA INDUSTRIAL URBANA
actividad

ACUERDO No 022 DE 19 DIC 2019 “Por medio del cual se adopta una revision ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
San José de Clicuta”
Articulo 1. Adopciény Aplicacién,
Adopcién. De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015 y dem&s normas
reglamentarias, mediante el presente Acuerdo se adopta la revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de
Culcuta, adoptado mediante el Acuerdo 0083 de 2001, modificado excepcionalmente mediante el Acuerdo 089 de 2011, el Acuerdo 005 del 22 de
febrero de 2012 (modificatorio del articulo 158 del Acuerdo 089 de 2011); y los Acuerdos 028 de 2012 y 020 de 2013 (en virtud de la Ley 1537 de
2012). Hacen parte integral de |a presente revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Cucuta los siguientes
documentos anexos:

. Anexo 3.1 Usos establecidos por drea de actividad y zona.

. Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad

Anexo 12 Formato zona industrial urbana
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Anexo 13

Version:

CONCEPTO DE USO DE SUELOS
Fecha:

Macroproceso Proceso: Subproceso:

San José de Cucuta,

DE:

PARA:

CORREO ELECTRONICO:

REFERENCIA: Solicitud de Concepto de Uso de Suelo, radicado virtual #

CODIGO DE VERIFICACION DE LA SOLIDITUD:

DIRECCION DEL PREDIO:
NUMERO DE IDENTIFICACION PREDIAL O CATASTRAL

Plano predial convenio de actualizacién catastral IGAC Plano 17. ZONAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO URANO
4167/2011. Predio
Predio

LAS ACTIVIDADES QUE NO SE ENCUENTRAN RELACIONADAS DENTRO DE ESTE DOCUMENTO PARA LA ZONA DE
ACTIVIDAD EN LA CUAL SE UBICA EL PREDIO, SE CONSIDERAN PROHIBIDAS.

ZONA DE ACTIVIDAD: Definicién de asignacién de uso por drea de

o AREA DE ACTIVIDAD: ZONA MULTIPLE
actividad

ACUERDO No 022 DE 19 DIC 2019 “Por medio del cual se adopta una revision ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
San José de Cucuta”
Articulo 1. Adopcidny Aplicacion.
Adopcién. De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015 y demds normas
reglamentarias, mediante el presente Acuerdo se adopta la revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de
Cucuta, adoptado mediante el Acuerdo 0083 de 2001, modificado excepcionalmente mediante el Acuerdo 089 de 2011, el Acuerdo 005 del 22 de
febrero de 2012 (modificatorio del articulo 158 del Acuerdo 089 de 2011); y los Acuerdos 028 de 2012 y 020 de 2013 (en virtud de la Ley 1537 de
2012). Hacen parte integral de la presente revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Clcuta los siguientes
documentos anexos:

. Anexo 3.1 Usos establecidos por drea de actividad y zona.

. Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad

Anexo 13 Formato zonas multiples
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Fecha:

Macroproceso

Proceso:

Subproceso:

Pardgrafo 1: Las dreas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su localizacién, caracteristicas o condiciones en el
territorio. Los siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas areas del territorio.

- Anexo 3.2 Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcién de las actividades permitidas.

Pardgrafo 2: Para los anexos contenidos en el paragrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Clcuta, a través del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, podrd adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por
area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y
Anexo 3.2 “Categorias de usos con actividad, este anexo contiene la categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas”.

ACTIVIDAD PRINCIPAL

UNIFAMILIAR,

VIVIENDA BIFAMILIAR Y tipo ZR3
MULTIFAMILIAR
-Cigarrillos, dulces, confiteria en general
-Ventas de productos de cacharreria, bisuteria, hilos y
similares.
-Expendio de productos de panaderia.
-Salsamentarias
-Ventas de misceléneas y variedades, jugueteria
Expendios de medicamentos, droguerias de escala local,
perfumeria, cosméticos.
-Salones de belleza, barberias, estética capilar, SPA
-Servicios de reparacién de prendas de vestir (clinica de
ropa), calzado
-Almacenes de confecciones
- Ventas al detal de articulos de aseo y limpieza del hogar
-Librerias, papelerias, servicios de fotocopiado
-Oficinas de servicios profesionales y personales, servicios
COMERCIO USO DOMESTICO Vecinal de asesorfas de trabajos y tareas

-Locales menores para el servicio de lavado de prendas de
vestir, alfombras, lencerias.

locales de servicio de café internet y video - juegos
recreativos permitidos

-Alquiler de ropa

-Servicios de mensajeria

-Consultorios médicos individuales, odontolégicos y
laboratorios clinicos, pticas

-Venta de chance y loteria.

-Bodegas, dispensarios o depdsitos de medicamentos,
articulos de perfumerfa - cosméticos.

-Servicios de alquiler de elementos para banquetes y
recepciones

-Servicios personales en general: servicios 6pticos,
fotograficos.
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CORREOQ Y
TELECOMUNICACI
ONES

Vecinal

Entrega a domicilios y mensajeria, actividades postales y
correo

Zonal

Servicios telefénicos, radio, television y otras actividades de agencias de noticias,
telecomunicaciones, servicio de transmision e intercambio de datos.

ESPECIALIZADOS,
PROFESIONALES
Y
TECNICOS
(OFICINAS)

Vecinal

Oficinas individuales de consultorias y profesiones liberales, servicios técnicos,
consultorio individual oficinas especializadas de finca raiz, arrendamientos.

Zonal

Oficinas administrativas de EPS, Actividades de organizaciones empresariales,
profesionales y de empleadores, sindicatos, organizaciones politicas, fondos de
Empleados

DOTACIONAL

SALUD

Vecinal

Primer Nivel de Atencidn o asistenciales basicos, centros de primeros auxilios, centros
médicos de méximo tres consultorios de medicina y/o odontolégicos, centros y
puestos de salud, apoyo diagnéstico y laboratorios clinicos, radiologia, laboratorios
clinicos especializados, apoyo terapéutico y especializado sin internacién, consultorios
médicos.

Zonal

Segundo nivel de atencién, Hospitales nivel 2, Clinicas, sanatorios y otras instituciones
de servicios de salud con internacion, Institutos de rehabilitacién fisica, consultorios o
clinicas en agrupaciones, centros médicos de mas de tres consultorios de medicina
y/o odontoldgicos, PS., EPS.

Metropolitano

Tercer nivel de atencion, Hospitales Nivel 3, Clinicas, Sanatorios y otras instituciones
de salud con internacidn.

ACTIVIDADES
DEPORTIVAS

Vecinal

Actividades deportivas, piscinas, escuelas de formacion deportiva, canchas publicas o
privadas, gimnasios.

Zonal

Actividades deportivas, piscinas, escuelas de formacién deportiva, canchas publicas o
privadas, gimnasios.

SERVICIO ALA
COMUNIDAD

Vecinal

Clubes deportivos y recreativos.

Zonal

Cruz roja, Defensa civil, oficinas o sedes principales o descentralizadas de atencién al
publico a nivel de comunas o sectores, Notarias, Curadurias Urbanas, Defensoria del
Pueblo, Juzgados, Tribunales.

RECREATIVO
PUBLICO

Urbano/
Metropolitano

Hacen parte de esta tipologia, aquellos espacios publicos o privados que sean
afectados a publicos por sus caracteristicas especiales, que permiten el disfrute
colectivo y la recreacién sea esta activa o pasiva (Areas Verdes o de mortiguamiento),
tales como: Parques naturales, bosques, reservas forestales, Jardines, Retiros
aledafios a las corrientes naturales de agua, Retiros de proteccién a monumentos y
obras de arte, Retiros de aislamiento, Zonas de cesién Tipo | destinadas a parques y
zonas verdes activos o pasivos, Plazas publicas, Demas éreas constitutivas de espacio
publico definidas en el Decreto 1504 de 1998 o la norma que la sustituya, mplemente
o modifique.

ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA

TIPO DE USO

GRUPO

ESCALA

VIVIENDA

UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR, MULTIFAMILIARTIPO ZR - 2

COMERCIO

COMERCIO
GENERAL

Joyeria, relojeria

-Ventas de muebles y equipos de oficina, computadores y
software, equipos cientificos y fotograficos, equipo dptico y
de precision.

-Comercio al por menor de productos: odontolégicos,
cosméticos
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Articulo 167- Condiciones usos del suelo urbano:

Pardgrafo 1: Las dreas de actividades son subcategorizadas y reglamentadas de acuerdo con su vecinalizacién, caracteristicas o condiciones en el
territorio. Los siguientes anexos contienen los usos permitidos, condicionados para las distintas areas del territorio.

- Anexo 3.1 Usos establecidos por area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales,
complementarios y condicionados.

Pardgrafo 2: Para los anexos contenidos en el paragrafo 1, del presente articulo, el Municipio de San José de Cucuta, a través del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, podrd adicionar y/o complementar el contenido de los anexos identificados como 3.1 “Usos permitidos por
area de actividad y zona, este anexo contiene las categorias de usos con la actividad y los usos principales, complementarios y condicionados” y
Anexo 3.2 “Categorias de usos con actividad, este anexo contiene |a categoria de usos por descripcion de las actividades permitidas”.

1. Comercial y de servicios

Area de actividad ZONA MULTIPLE
Areas identificadas en el Mapa Nro 31 Usos del Suelo Urbano, que estén influenciadas por los
Corredores:
Zona Sector comprendido entre la Calle 11y Calle 13 entre Avenida Oy 3E, incluye manzana en forma triangular
sobre calle 13
Uso Tipo Escala
Comercio USO DOMESTICO Vecinal y zonal
VENTAS DE VIVERES Y ABARROTES Vecinal, Zonal
PARQUEADERO Vecinal, Zonal
CAFETERIAS RESTAURANTES Vecinal
Servicios SERVICIOS DE BELLEZA Y CUIDADO CORPORAL Vecinal, Zonal
USOS PRINCIPALES ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJES Zonal
CORREQO Y TELECOMUNICACIONES Vecinal, Zonal
ESPECIALIZADOS, PROFESIONALES Vecinal, Zonal
EDUCACION Vecinal, Zonal, Metropolitana
SALUD Vecinal, Zonal, Metropolitana
Dotacional ACTIVIDADES DEPORTIVAS Vecinal, Zonal
SERVICIO A LA COMUNIDAD Vecinal, Zonal
RECREATIVOS PUBLICOS Vecinal, Zonal y Metropolitana
Vivienda UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR, MULTIFAMILIAR TIPO ZR - 2
COMERCIO GENERAL Zonal
Comercio COMERCIO DE LICORES Vecinal
AGRUPACIONES COMERCIALES Vecinal,Zonal
SERVICIOS VETERINARIOS Vecinal, Zonal
. ALOJAMIENTO Y HOTELES Zonal
Usos Servicios [ NTRETENIMIENTO Vecinal, Zonal
COMPLEMENTARI INTERMEDIACION FINANCIERA Vec!nal, Zonal
0s EDUCACION Vecinal
SERVICIOS SOCIALES Vecinal
Dotacional CENTROS DE CULTO Vecinal
SERVICIOS A LA COMUNIDAD Metropolitana
DE SEGURIDAD Vecinal
Industria CONFECCIONES DE PRENDAS DE VESTIR Bajo impacto
ACTIVIDADES DE EDICION E IMPRESION Y REPRODUCCION DE L
GRABACIONES Bajo impacto

CATEGORIAS DE USOS CON ACTIVIDAD SEGUN EL ANEX03.2. No 022 | Para la Actividad ZONA MULTIPLE, que estan influenciadas por los
DE 19 DIC 2019 Corredores:

Sector comprendido entre la Calle 11 y Calle 13 entre Avenida Oy 3E,
incluye manzana en forma triangular sobre calle 13

Articulo 167- Condiciones usos del suelo urbano:
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Zonal

-Talleres de disefio y alta costura

-Almacenes de ventas de confecciones, telas, tejidos, textiles, prendas de vestir,
sombreros, lenceria, carteras, bolsos, calzado, articulos de cueros, pldsticos, sintéticos
-Alquiler de ropa

-Bodegas, dispensarios o depdsitos de medicamentos, articulos de perfumeria -
cosméticos.

-Venta de chance y loteria.

-Servicios de mensajeria

-Distribucion de periddicos y revistas

-Floristerias, ventas de plantas, viveros, materas

-Ventas de accesorios para el hogar, articulos eléctricos y repuestos

-Venta de articulos de herramientas manuales, clavos, tornillos, chapas, cerraduras,
aldabas, pasadores, herrajes, motores eléctricos pequefios, cautines, varillas para
soldadura y similares, accesorios para instalaciones eléctricas o telefénicas.

-Articulos para cinematografias, fotografia y similares.

-Pequefios depdsitos de mercancias y de productos que no sean perecederos.
-Servicio de copias heliogréficas, laminados e impresién de membretes y tarjetas,
pequerios talleres de screen y disefio gréfico.

-Servicios de alquiler de elementos para banquetes y recepciones

-Alguiler de maquinaria menor y equipo de oficina, computadores, servicios técnicos
de reparacién y mantenimiento de enseres domésticos, tapizado de muebles

-Salones de reuniones

Talleres de screen y artes graficas con secciones.

Ventas de articulos deportivos per departamentos.

Tipografias.

Talleres de Servicios Livianos: Servicios mixtos comerciales y para el consumidor de
reparacién de maquinarias menores, lavadoras, neveras, cerrajeria, equipos de oficina,
registradoras, radios, radiolas, grabadoras y televisores, equipos musicales, equipos de
medicién y geodesia, cajas de seguridad, chapas, cerraduras, equipos de cine y
fotografia, cafeterias, estufas, hornos livianos, cortinas, persianas, muebles, servicios
menores de

plomeria y de instalaciones eléctricas, elementos para publicidad visual., servicio de
Talleres de reparacién de articulos eléctricos y electronicos, electrodomésticos,
reparacién de bicicletas

Las actividades previstas en la tipologia Uso Doméstico de Escala local

VENTA DE
VIVERES Y
ABARROTES

Vecinal

Tiendas Mixtas, miscelaneas fuentes de soda, abastos (micro mercados), (se prohibe el
expendio para censumo en sitio de bebidas alcohdlicas).

-Expendios al detal de granos, viveres, alimentos en general, frutas, verduras, carnes,
pescados, productos lacteos, huevos, salsamentaria, carnes empacadas

Zonal

-Supermercados (ventas al detal de articulos de la canasta familiar por secciones)

SERVICIOS

PARQUEADEROS

Vecinal

Servicios de Parqueaderos de vehiculos livianos y motos

Zonal

Parqueo de vehiculos en superficie y/o en edificaciones especializadas en altura o
subterrdneas.

CAFETERIAS
RESTAURANTES

Vecinal

Fuentes de soda, cafeteria, loncheria, Heladeria, comidas répidas, ventas de pasteles,
dulces, similares

SERVICIOS DE
BELLEZAY
CUIDADO
CORPORAL

Vecinal

Salones de Belleza, Peluqueria, Barberias

Zonal

Locales especializados de Belleza, Spa's, servicios de tratamientos de belleza, faciales,
corporales
Academias de Modelaje

ACTIVIDADES DE
AGENCIAS DE
VIAJES

Zonal

Agencias de vi ajes y turismo, oficina de renta de automoviles.
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-Cerrajeria, vidrieria, marqueteria, ferreterias menores
(depdsitos de materiales), griferias, accesorios de plomeria,
maquinaria liviana

-Ventas de repuestos y accesorios livianos para maquinaria
agricola y especializada, repuestos de vehiculos
automotores y motos

-Almacenes de electrodomésticos, muebles para el hogar,
articulos usados, empaques, plasticos, articulos de cuero,
sintéticos

-Ventas de antigliedades, objetos de arte, decoraciones,
ventas de cuadros, estatuas, porcelanas

-Ventas de articulos y accesorios médicos

-Ventas de articulos de viaje (maletas, bolsos), empaques
Ventas de bicicletas, equipos de deporte, jugueterias,
alfombras, utensilios de cocina,

,
-Ventas de articulos religiosos, Adornos metalicos, Placas,
Lapidas

-Ventas de instrumentos musicales

-Ventas de accesorios y adornos para modisteria

-Ventas de alfombras, tapetes, cortinas, muebles

-Ventas de equipos de oficina y repuestos

-Ventas de articulos livianos de uso doméstico

-Ventas de accesorios para instalaciones eléctricas y
telefénicas

-Ventas de cueros y pieles curtidas

-Empaques, fibras, retales, encerados

-Mangueras, tuberias menores de plastico o caucho,
monturas, encauchados y accesorios, ventas de telas,
plésticos para tapiceria, articulos de fibra o madera
-Gimnasios

COMERCIO DE
LICORES

Vecinal

Estanco, expendio de licor al detal sin consumo en el establecimiento o sus dreas
adyacentes.

AGRUPACIONES
COMERCIALES

Vecinal

Edificaciones de uso comercial conformadas por locales o unidades en que se
comercializan productos de consumo generalizado o prestan servicios locales

Zonal

-Edificaciones en altura que cuentan con locales comerciales y zonas comunes de
integracién, sometidas o no a régimen de propiedad horizontal.
-Pasajes y galerias comerciales -Agrupaciones o condominios comerciales

SERVICIOS

SERVICIOS
VETERINARIOS

Vecinal

Consultorio veterinario individual y/o peluqueria animal, drogueria veterinaria, ventas
de alimentos concentrados al detal y ventas de accesorios para animales domésticos
al detal.

Zonal

Clinicas veterinarias, guarderias animales y centros veterinarios (grupo de 2 6 mas
consultorios), local exclusivo de peluquerfas para animales y ventas de articulos
veterinarios,

-Ventas de animales domésticos (pajaros, peces, conejos, perros, gatos);

- Ventas de alimentos y adornos asociados al por mayor.

ALOJAMIENTO Y
HOTELES

Zonal

Aparta hoteles, Casas de huéspedes, hostales (renta de camas con servicios
compartidos mayor a 1 dia), Hoteles

ENTRETENIMIENT
o}
ACTIVIDADES
CULTURALES Y
DEPORTIVAS

Vecinal

Internet, servicio personal al plblico de telefonia, video tiendas

Zonal

Salas de cine

Clubes sociales y campestres

Bibliotecas, galerias de arte, teatros, auditorios, y otras
actividades culturales

Academia de formacion deportiva, centros deportivos;
establecimientos de ensefianza recreativa (pasarela,
modelaje, judo, ping-pong, taekwondo, etc)
Academias de ensefianza musical
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Instalaciones deportivas, escenarios especiales de
esparcimiento publico
Vecinal Servicios auxiliares de la intermediacién financiera, gestion de planes de seguros
generales, cajero automatico.
INTERMEDIACIO Casas matrices de intermediacién monetaria, bancos, corporaciones o cooperativas
N FINANCIERA Zonal financieras, compafias de financiamiento comercial, bolsa, fiducia, crédito, casas de
cambio, banca de 2 piso, actividades de servicios auxiliares de la intermediacién
financiera,
Educacién no formal, escuelas en general, escuelas especializadas, jardines infantiles,
EDUCACION Vecinal guarderias, educacion basica primaria, colegios, centros de ensefianza media
diversificada, centros culturales barriales, centros educacionales barriales.
SERVICIOS ) Orfanatos, Asilof, Hogarﬁs pefona; discapacitadas, centrosAde ateqcién grupos
SOCIALES Vecinal vulnerables (mujer, familia, nifiez, juventud, tercera edad, discapacitados), centro de
rehabilitacién y atencion social, centros geriatricos.
DOTACIONAL CENTROS DE Vecinal / Zonal Iglesias, templos religiosos, casas parroquiales, centros de culto, capillas,
CULTO osarios dentro de centros de culto, centros de grupos de oracién.
Estaciones de Bomberos, Areas requeridas para la Administracion Piblica
SERVICIO ALA Metropolitana Empresas de servicios publicos Consulados Centros administrativos nacionales,
COMUNIDAD municipales, departamentales o metropolitanos
Centrales de servicios pUblicos o equipamientos e infraestructuras de caracter local
DE SEGURIDAD Vecinal CAIS, Puestos de Policia, Inspeccién de policia
CONFECCION DE Pequeﬁés fabricas y confecAcién de: prendés de vestir, accesorios,AIencerl'a, art(culos
PRENDAS DE ) confecuonados con materias textiles, artlsulos de puntoy gAanchllloA, Acordelen?,
VESTIR Y Bajo Impacto tapices y alfombras, excepto prendas de pieles. No se autorizan actividad de tinturado
INDUSTRIA SIMILARES
ACTIVIDADES DE
EDICION E Actividades relaciones con la edicién e impresién en menor escala, artes gréficas,
IMPRESION Y Bajo Impacto litografias.
REPRODUCCION Actividades relaciones con la edicién e impresion, artes graficas en mayor escala.
DE GRABACIONES
'USO COMERCIAL

Las siguientes categorias de usos podrén ser actualizadas y se podran incluir nuevas categorias de acuerdo con lo compatibilidad de usos, y se
facultara al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal para dicho proceso.

USO DOTACIONAL

La categoria de uso dotacional para areas o edificaciones privadas y/o publicas, que de acuerdo con el servicio que prestan al municipio pueden
llegar a hacer de orden metropolitano. Estos podran tener el uso especial, dada su actividad relacionada con abastecimientos, transportes,
equipamientos fronterizos o centros de apoyo a las relaciones e intercambio binacional, a la infraestructura de servicios publicos.

Para aquellas edificaciones o inmuebles que la administracién municipal requiera para el adecuado desarrollo de programas y estén viabilizados, se
articularan con el objetivo de consolidar el servicio.

La categoria de uso dotacional que se establezca no prohibe la posibilidad para desarrollar actividades de uso mixto, siempre y cuando no se den
escenarios de usos incompatibles. Sin embargo, se restringe el uso dotacional en inmuebles residenciales. Para el desarrollo de inmuebles
residenciales con usos dotacionales debera contar con instalaciones apropiadas y que cumplan con las normas determinadas, con el objetivo que no
se genere alto impacto por la actividad a desarrollar.

USO INDUSTRIAL
Se entiende por uso industrial, el proceso de transformacion fisica o quimica de materiales y componentes en productos nuevos yasea que el trabajo
se efectlie con méquinas o0 a mano.

Las distintas tipologias de actividades industriales que se desarrollen deberdn ser compatibles con los usos asignados en |a zona, de acuerdo con los
usos y tratamientos predominantes. Pero, no se podra desarrollar actividad de industria transformadora a gran escala o industria extractiva en suelo
de expansién o suelo urbano del municipio.
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Se reconoceran las situaciones juridicas consolidadas de industria existente que deberan implementar acciones y medidas correctivas.

USOS RECREATIVOS

Se entiende por uso recreativo la actividad destinada a los fines recreativos, de ocio y de esparcimiento, y podrdn desarrollarse en areas privadas y
publicas.

Estos usos recreativos podran desarrollarse en suelo urbano que cumplan con los requerimientos para la prestacién del servicio.
- Categoria (1) Uso Recreativo

La categoria (1) de uso recreativo corresponde a areas privadas o publicas que por sus condiciones especiales permiten el disfrute recreativo, de
ocio y de esparcimientos de forma activa o pasiva (dreas verdes o de amortiguamiento)

Parques naturales, bosques, reservas forestales.

Retiros aledafios a las corrientes naturales de agua.

Retiros de separacién entre edificaciones

Retiros de proteccién a monumentos y obras de arte.

Retiros de aislamiento

Zonas de cesion Tipo 1 destinadas a parques y zonas verdes activos o pasivos

Plazas publicas

* Demés areas constitutivas de espacio publico definidas en el Decreto 1504 de 1998 compiladas en el Decreto 1077 de 2015, o la norma que la
complemente, sustituya o modifique.

- Categoria (2) Uso Recreativo

La categoria (2) de uso recreativo corresponde a areas privadas o publicas que por sus condiciones especiales permiten el disfrute recreativo, de
ocio y de esparcimientos de forma activa o pasiva, y cuentan con espacios acondicionados para su funcionamiento

¢ Clubes sociales y campestres y centros deportivos.
* Escenarios especiales de esparcimiento publico.

USOS NO CONTEMPLADOS

Los demas usos que no se hayan contemplado en el presente anexo, la autoridad responsable para enriquecer dicha categoria seré solo a través
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o la entidad que haga sus veces.

CRITERIOS DE COMPATIBILIDAD CON LAS TIPOLOGIAS Y CLASIFICACON | De conformidad con el Articulo 167 del Acuerdo 022 de 2019
DE ACTIVIDADES AS[:

Articulo 167. Condiciones usos del suelo urbano: Los usos urbanos especificos se clasifican, para efectos de su asignacion y reglamentacién, segun
su interrelacién dentro de cada una de las diferentes actividades de usos de conformidad con el modele de ordenamiento, en las siguientes
categorias:

Usos permitidos: Son los usos principales o predominantes que determinan el destino urbanistico de las dreas de actividad, asi como aquellos
complementarios que contribuye al adecuado funcionamiento del uso predominante, y en consecuencia se permiten en la totalidad de la misma.

Usos condicionados: Son los usos que no son requeridos para el funcionamiento del uso principal, pero que, bajo las condiciones establecidas en los
cuadros de usos permitidos y condiciones por drea de actividad, puede permitirse.

Usos prohibidos: Son aguellos usos declarados como incompatibles con los demds debido a que sus impactos urbanisticos no pueden ser mitigados.

Actividades existentes. Son aguellos que se encontraban en pleno funcionamiento, cuya actividad se ha desarrollado de manera continua, lo cual
se acredita con documentos legales a nivel municipal u otros que permitan evidenciar su operacién en el sitio; adicionalmente para el caso
de establecimientos que vienen operando desde antes de la vigencia de la Ley 232 de 1995, se acreditan con el certificado de uso del suelo o licencia
de funcionamiento. En cuanto a las actividades existentes, se respetaran las situaciones juridicas consolidadas en relacién con lo anterior
precisando que se debe acreditar ante las autoridades que lo requieran con los soportes documentales correspondientes.

Usos existentes prohibidos o incompatibles: Son los que existen en una zona de actividad pero no estdn de acuerdo con la vocacién predominante,
y por tanto, generan efectos negativos no mitigables sobre los usos consolidados o previstos como permitidos. Por tanto, no pueden funcionar en




