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Introduccion

El presente anteproyecto tiene como finalidad dar a conocer el trabajo que se llevara a
cabo en la modalidad: trabajo dirigido en clasificacion en las actuaciones urbanisticas de
reconocimiento y las propiedades horizontales por comunas expedidas en la Curaduria
Urbana namero 2 del Municipio de San José de Clcuta, colaboracion mediante conceptos y
conocimientos adquiridos en el transcurso de la Carrera Universitaria y aplicarlos de una
forma adecuada planteando soluciones a los diferentes problemas que sucedan durante el

tiempo que permanezca en la Curaduria Urbana.

La Carrera de Tecnologia en Obras Civiles se ha caracterizado en la actualidad por
desempefar funciones en obras civiles y demas otras funciones en cargos administrativos

que, sin ser de obra, son esenciales para la ejecucién de la misma.

Los procesos de Licenciamiento Urbanisticos que se desarrollan en la Curaduria
Urbana 2 son resultado de una descentralizacién administrativa y operativa de los
organismos de Planeacion Municipal del pais para descongestionar su funcionamiento y
para permitir una mayor especializacion a la hora de estudiar los diferentes proyectos para

licenciar.



10

1. Problema

1.1 Titulo

Clasificacion de las actuaciones urbanisticas de reconocimiento y las propiedades
horizontales expedidas por comunas en la Curaduria Urbana nimero 2 del municipio de

Clcuta.

1.2 Planteamiento de la investigacion

Debido al gran trabajo realizado por los profesionales de la Curaduria Urbana N°2, esta
curaduria ha tenido un incremento en las solicitudes de trabajo para licencias y demas
tramites, lo cual conlleva a la necesidad de pasantes, auxiliares, tecnologos en Obras
Civiles quien con sus conocimientos adquiridos en la academia realiza el auxilio a los
profesionales encargados. El cual realizard un trabajo buscando suplir las necesidades

requeridas por la Curaduria.

1.3 Formulacion del problema

Debido al incremento de solicitudes de licencias de construccion, renovacion, entre
otras necesidades de los servicios prestados por la curaduria urbana No. 2 ¢es necesario un
estudiante auxiliar para las licencias urbanisticas en la clasificacion de reconocimiento y las

propiedades horizontales?
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1.4 Justificacion

El trabajo dirigido se llevara acabo con el fin de cumplir con los requerimientos para la
solicitud de grado como tecnélogo en obras civiles y forjar en el estudiante aspectos
necesarios para el desarrollo de su vida profesional en otras areas que conforman no

solamente la construccion en si, sino también los procedimientos legales para realizarla.

La curaduria urbana como ente encargado de tramitar y expedir licencias de urbanismo
y de vigilar el cumplimiento de las normas que reglamentan la construccion se convierte en
la entidad propicia para realizar este trabajo dirigido. Se apoya asi a la entidad “curaduria
urbana No. 2 de San José de Cucuta “, a la supervision de cada documento solicitado para
las diferentes modalidades (reconocimiento, obra nueva, reloteo, demolicion, urbanismo)

recibiendo reciprocamente otros conceptos Utiles para los tecnélogos civiles.

1.5 Objetivos

1.5.1 Objetivo general. Desempefiar labores correspondientes al trabajo dirigido en

clasificar la actuaciones Urbanisticas de reconocimiento y las propiedades horizontales por
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comunas expedidas en la Curaduria Urbana nimero 2 en el Municipio de San José de

Cucuta.

1.5.2 Objetivos especificos. Caracterizar la Licencias Urbanisticas de reconocimiento
y las propiedades horizontales tramitadas durante el segundo semestre del 2021 del

municipio de San José de Cucuta.

v" Conocer el procedimiento acabo durante el tramite de una Licencia Urbanistica de

Reconocimiento y Propiedad Horizontal en la Curaduria Urbana N°2.

v" Disefiar un formato de Excel para identificar las licencias urbanisticas por comunas

para analizar la participacion de licencias durante el afio 2021.

1.6 Alcances y limitaciones.

1.6.1 Alcances. Este proyecto tiene como proposito realizar la investigacion sobre
los proyectos a los cuales se les expidio las licencias urbanisticas en las distintas
modalidades y caracterizar las licencias urbanisticas de reconocimiento y propiedades

horizontales durante el afio 2021.

Paralelo a la realizacion de la investigacion, se apoyaré a la Curaduria Urbana No. 2 en
el departamento técnico, en el trascurso del segundo semestre académico del 2021.
Brindando la asistencia en la revision y ejecucion de las diferentes licencias urbanisticas,

que tengan como fin cumplir las politicas, los lineamientos legales, calidad del servicio,
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eficiencia y fiabilidad de los procesos existentes y responder a los compromisos adquiridos

por la entidad.

1.6.2 Limitaciones. Este proyecto estara sujeto directamente a las licencias
expedidas Unicamente por la Curaduria Urbana No. 2 con las debidas medidas sanitarias y

durante el horario laboral de la misma las cuales en su mayoria se encuentran en archivo.

1.7 Delimitaciones

1.7.1 Delimitacién espacial. El estudio se realizara en las instalaciones fisicas de la
curaduria, y sobre las licencias competentes de la Curaduria Urbana 2 correspondientes al

municipio de San José de Cucuta.

1.7.2 Delimitacién temporal. El estudio a realizar durante el periodo del trabajo
dirigido que abarcaré el presente proyecto, dard inicio dias antes de la aprobacion del

anteproyecto sera en el segundo semestre del afio 2021 con la duracion de cuatro meses.

1.7.3 limitacion conceptual. Los conceptos para trabajar son:

v Curaduria urbana.

v’ Licenciamiento urbanistico.

v" Normas urbanisticas.



v Planes de ordenamiento territorial.

v Plan bésico de ordenamiento territorial.

v Esquema bésico de ordenamiento territorial.

v’ Clases de licencias urbanisticas.

v' Modalidades de licencia urbanisticas.

v" Revisiones técnicas normativas.

v Actuaciones urbanisticas.

v Radicado en legal y debida forma.

v Resolucion.

v Valla.

v' Edicto de prensa.

v’ Proceso de licenciamiento.

v Interpretacion de planos (arquitecténicos y estructurales).

14



v Acta de observacion.

v' Conceptos de suelos.

v’ Estudio de suelos.

15
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2. Marco referencial

2.1 Antecedentes

Bautista (2012): “Pasantia en la curaduria urbana no. 2 de san José de Culcuta sobre
la aplicacidn del reglamento de construcciones sismo resistente (NSR— 10) para tramites

de licencia en la ciudad de san José de Cucuta”.

Se realiz6 el seguimiento a la revision que hace la Curaduria Urbana No.2 de San José de
Cucuta en la aplicacion del Reglamento de Construcciones Sismo Resistentes (NSR10) para la
aprobacion de tramites de licencia de construccién en la ciudad de San José de Cucuta.
Igualmente, se investigaron, los controles realizados en la curaduria cumpliendo durante la
ejecucién de la obra, y como se superviso el departamento administrativo de plantacion
municipal. Por ultimo, se propusieron folletos informativos de requerimientos del reglamento
de construcciones, aprobando los tramites de licencia de construccién de las curadurias urbanas

de Cucuta. (pag. 1)

Gil y Jaramillo (2014)“Experiencia con el sistema de informacion geogréfica de

Manizales en la curaduria urbana no. 1”.

El articulo pretende describir los procesos relacionados con el estudio, tramite y expedicion de
licencias urbanisticas de parcelacion, urbanizacion, construccion, subdivision de predios y
otras 12 actuaciones asociadas, en la curaduria urbana No. 1 de Manizales, antes y después de
la implementacion del sistema de informacion geogréfica del municipio. Lo anterior, con
fundamento en la experiencia, realizando labores correspondientes a la revision técnica,
juridica, urbanistica y arquitectonica de proyectos sometidos a consideracion por parte de
interesados en adelantar proyectos de dicha indole. Se destacan principalmente las ventajas que
trajo la implementacion de este SIG, las cuales se ven reflejadas en la prestacion oportuna y

adecuada de los servicios, de conformidad a las normas vigentes. (pag. 95)



Buitrago (2016). “Conservar o renovar: dindmicas de construccion en el centro
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historico de tres ciudades intermedias patrimoniales. una mirada a través de las licencias

urbanisticas”.

El proposito de la investigacion fue analizar si la implementacion de las normas urbanas y
patrimoniales ha contribuido a la conservacion de los centros histéricos. Esto se identifico en
tres ciudades colombianas intermedias (Popayan, Pasto y Tunja), todas capitales de
departamento y declarado patrimonio nacional en 1959. Las ciudades mayores de 100.000
habitantes realizan el trdmite de las licencias urbanisticas a través de curadurias urbanas, es alli
donde se realizd la recoleccion de informacion basada en las licencias tramitadas ante las
curadurias, con los datos existentes desde su creacion; en los casos de Popayan, de 2007- 2011;
Pasto, de 2002-2011, y Tunja, 1996-2011. Como referencia se tomo el nimero de licencias
tramitadas, el tipo y el uso, con el fin de analizar las dindmicas de construccion en estos centros
patrimoniales y la incidencia en la preservacion de los inmuebles. De este analisis se destacan
algunas particularidades en cada ciudad: Pasto, con dindmicas de construccion sin
reglamentacion patrimonial; Popayan, con reglamentacién patrimonial conservacionistas,
limitando las dinamicas de construccion, y Tunja, con la transformacion de sus edificaciones a

partir del abandono. (pag. 40)

2.2 Marco Teorico

Licencias urbanisticas: La funcion constitucional de reglamentar los usos del suelo

tiene relacién con la gestién a cargo de los curadores urbanos y autoridades territoriales

encargadas de la expedicién de las licencias de urbanismo, a partir de los usos definidos en

el Plan de Ordenamiento Territorial del respectivo municipio (POT).

Las licencias urbanisticas reguladas en las leyes 400 de 1997, 9° de 1989 y 388 de

1997, modificada por la Ley 810 de 2003, y en sus decretos reglamentarios, son actos
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administrativos proferidos con fundamento en los aspectos urbanisticos, arquitectonicos y

estructurales definidos en la ley.

Se otorgan previa verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial del respectivo distrito o0 municipio, las cuales
son necesarias para adelantar determinada actividad de urbanismo por un lapso determinado. El
articulo 2 del Decreto 1469 del 30 de abril de 2010 clasifica las licencias en urbanizacion,

parcelacion, subdivision construccion intervencion y ocupacion del espacio publico.

Puede afirmarse entonces, que la licencia urbanistica, en cualquiera de sus modalidades, es un
mecanismo de control del cumplimiento de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, las disposiciones de Sismo Resistencia y demas normas urbanisticas aplicables en
el municipio o distrito, en cierta clase de obras. En efecto, de acuerdo al articulo 99 de la Ley
388 de 1997, para adelantar obras de construccion, ampliacién, modificacion y demolicion de
edificaciones, de urbanizacion y parcelacion en terrenos urbanos, de expansion urbanay rural,
por regla general, se requiere de la respectiva licencia; sin embargo, dacuerdo con la regulacion
vigente, no toda construccion requiere de licencias urbanisticas. (Corte Constitucional, 2015,

parrs. 2-4)

Licencias de construccion: Es la autorizacién previa para desarrollar edificaciones, areas de
circulacion y zonas comunales en uno o varios predios, en esta licencia se concretardn de
manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos

aprobados para la respectiva edificacion. (Secretaria distrita de planeacion, s.f., parr. 1)

v' Dentro de las Licencias de Construccion existen las siguientes modalidades:

v" Obra nueva: Realizar obras nuevas en lotes sin construir.

v' Cerramiento: “Cerrar de manera permanente un predio de propiedad privada”

(Curaduria urbana segunda 2, 2017, pérr. 12).



19

v Demolicién: “Derribar total o parcialmente una(s) edificacion(es). Se debe solicitar
junto con otra licencia de construccién de cualquier modalidad; excepto para proyectos de

renovacion urbana” (FINKEROS, 2013, parr. 3).

v Ampliacion: “Es la autorizacion para incrementar el area construida de una

edificacion existente” (Curaduria urbana segunda 2, 2017, parr. 4).

v" Reconstruccion: “Es la autorizacion que se otorga para volver a construir
edificaciones que contaban con licencia o con acta de reconocimiento y que fueron

afectadas por la ocurrencia de algun siniestro” (parr. 11).

v Adecuacion: “Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacion o parte de

ella, garantizando a permanencia total o parcial del inmueble original” (parr. 5).

v Modificacion: “Es la autorizacion para variar el disefio arquitecténico o estructural

de una edificacion existente, sin incrementar su &rea construida” (parr 6).

v' Restauracion: “Es la autorizacion para adelantar las obras tendientes a recuperar y
adaptar un inmueble o parte de este, con el fin de conservar y revelar sus valores estéticos,

historicos y simbdlicos” (parr. 7).

v' Reforzamiento estructural: “Es la para intervenir o reforzar la estructura de uno o
varios inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a niveles adecuados de seguridad sismo

resistente” (parr. 8).
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Licencias de subdivision: “Es la autorizacién previa para dividir uno o varios predios,
ubicados en suelo rural, urbano o de expansion urbana” (Camara de comercio de Bogota,

s.f., parr. 6).

Dentro de las Licencias de Subdivision existen las siguientes modalidades:

v" Subdivision Rural: “Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o
varios predios ubicados en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el (POT)”

(Ministerio de la agricultura y desarrollo rural de la republica de Colombia, 2015, pag. 6).

v" Subdivisién Urbana: “Es la autorizacién para dividir materialmente uno o varios

predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano” (pag. 7).

v" Reloteo: “Es la autorizacion para dividir, redistribuir o modificar el loteo de uno o

varios predios previamente urbanizados” (pag. 7).

Licencias de urbanizacion: “Ejecucion en predios de suelo urbano, para creacion de
espacios publicos y privados, como también vias publicas y realizacion de obras de

infraestructura de servicios publicos” (Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, 2015, pag. 470).

Dentro de las Licencias de Urbanizacién existen las siguientes modalidades:

v' Desarrollo: “Adelantamiento de obras de urbanizacién en predios urbanizables no

urbanizados donde se permitan actuaciones de urbanizacion” (Ministerio de la agricultura y

desarrollo rural de la republica de Colombia, 2015, pag. 4).
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v’ Saneamiento: “Autorizacién para ejecutar vias, parques, infraestructura de servicios
publicos domiciliarios y demas zonas de cesién aprobadas en licencias urbanisticas

vencidas, con el fin de terminar la construccion y dotacion de zonas de cesién publica”

(pag. 4).

v Reurbanizacion: “Autorizacion que se concede en predios que estén delimitados por
areas consolidadas o urbanizadas, o por predios que tengan licencias de urbanizacion
vigentes o por espacios publicos, donde se requiera adelantar un nuevo proceso de

urbanizacion o modificar el existente” (pag. 4).

Licencias de parcelacion: “Autorizacion previa para ejecutar en predios localizados en
suelo rural y suburbano, estas parcelaciones podran proyectarse como unidades
habitacionales, recreativas o productivas y se podran acoger al régimen de propiedad

horizontal” (Presidente de la repdblica de Colombia, 2016, pag. 2).

2.3 Marco contextual

El proyecto se llevaré a cabo en la Curaduria Urbana N°2 se encuentra ubicada en

Avenida 2E # 173-27 barrio los Caobos.
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Figura 1. Satelital. Localizacion de la Curaduria Urbana n°2 donde se realizara la

modalidad de trabajo dirigido.)

2.4 Marco conceptual

Licencia: “Es un permiso el cual se otorga mediante un ente distrital o municipal para
el desarrollo de un edificio o construccidn el cual tiene unos determinantes de usos” (Metro

Cuadrado, 2021, parr. 3).

Curaduria Urbana:

Se encarga de tramitar y expedir licencias de urbanismo o de construccion a quienes estén
interesados en realizar o adelantar proyectos urbanisticos o de edificacidn, en las zonas o areas
del municipio que la administracion municipal, le haya determinado como su jurisdiccién. (El

tiempo, 1998, parr. 1)

Desarrollo social: Es un proceso de mejoramiento de la calidad de vida de una
sociedad, implica una evolucién o cambio positivo en las relaciones de las personas

adquiriendo mejores condiciones de vida de forma sustentable.
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Carta catastral:

El certificado o cédula catastral es el identificador oficial y obligatorio de los bienes
inmuebles. Informa de los datos fisicos, juridicos y econémicos de los bienes inmuebles que
constan en el Catastro Inmobiliario y debe permitir identificar ese inmueble de forma

inequivoca. (Castanyer, 2014, parr. 1)

Impuesto predial: impuesto municipal que se debe pagar de forma anual.

Tramite: “Es la gestion o diligenciamiento que se realiza para obtener un resultado, en
pos de algo, o los formulismos publicas y en menor escala en el sector privado, los mismos

son de diversas indoles” (Wikipedia, 2021, parr. 1).

Certificado de libertad y tradicion:

El certificado de tradicion y libertad es un documento publico que contiene toda la historia
juridica de una propiedad desde el momento en que se realizé su matricula en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos; dicho tramite de matricula es un servicio publico que
consiste en registrar en un folio de matricula los datos mas importantes de la propiedad para
que cualquier persona, natural o juridica, interesada en esta, conozca en todo momento el estado

juridico de los bienes inmuebles matriculados. (Copywrite Colombia, s.f., parr. 3)

2.5 Marco legal

Estatuto estudiantil de la UFPS. EI consejo Superior Universitario mediante el Acuerdo
#065 de 26 de agosto de 1996, expide el Estatuto Estudiantil de la Universidad Francisco de
Paula Santander. Esta reglamentacion basica de requisito de trabajo de grado se hace

necesaria con el objetivo primordial de establecer los criterios institucionales, marco basico



24

en el cual el Comité Curricular de cada plan de estudios, elabora las normas y
procedimientos especificos que reglamentan internamente el trabajo de grado como

elemento curricular. El Articulo 140.

Del Estatuto Estudiantil mediante Acuerdo 069 que se aprobd en sesién del Consejo
Superior Universitario el 5 de septiembre de 1997, reglamenta el Literal F del Articulo 2: g.
trabajo dirigido: consiste en el desarrollo, por parte del estudiante bajo la direccion de un
profesional en el area del conocimiento a la que es inherente el trabajo, de un proyecto
especifico que debe realizarse siguiendo el plan previamente establecido en el cronograma

de la obray en el anteproyecto correspondiente que ha sido debidamente aprobado.

Convenio entre el municipio de San José de Cucuta y la Universidad Francisco de
Paula Santander EI municipio es el ente encargado de administrar, ejecutar y controlar la
inversion de los recursos de la Nacién destinados a proyectos de inversion social. El
municipio realiza la inversion de los recursos a través de sus secretarios ejecutores por

intermedio de contratos estatales, acuerdo y decretos reglamentarios.

Ley 388 de 1997: El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en
ejercicio de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y
racional del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado
en su dmbito territorial y la prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi
como la ejecucion de acciones urbanisticas eficientes. Garantizar que la utilizacion del
suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcion social de la propiedad y permita

hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos
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domiciliarios, y velar por la creacion y la defensa del espacio publico, asi como por la
proteccion del medio ambiente y la prevencion de desastres. Promover la armoniosa
concurrencia de la Nacion, las entidades territoriales, las autoridades ambientales y las
instancias y autoridades administrativas y de planificacion, en el cumplimiento de las
obligaciones constitucionales y legales que prescriben al Estado el ordenamiento del
territorio, para lograr el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes. Facilitar la
ejecucion de actuaciones urbanas integrales, en las cuales confluyan en forma coordinada la
iniciativa, la organizacion y la gestién municipales con la politica urbana nacional, asi
como con los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha

politica.

Decreto 1077 del 2015.

Ley NSR 10.

Acuerdo Municipal 022 De 19 De Diciembre De 2019 Plan De Ordenamiento

Territorial.
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3. Metodologia

3.1 Tipo de investigacion

En el proyecto a desarrollar se aplica una investigacion descriptiva, debido a que estas
investigaciones apuntan a describir un fenémeno, en ella se van a explicar todas las

actividades que seran objeto de estudio y evaluacion.

3.2 Poblacion y muestra

3.2.1 Poblacion. Los proyectos a los cuales se les expidieron licencias urbanisticas
clasificacion de las actuaciones y propiedades horizontales en el municipio de Cucuta en el

afo 2021.

3.2.2 Muestra. El proyecto serd realizado en el Departamento Técnico de la curaduria

urbana No. 2 de San José de Cucuta.

3.3 Métodos, técnicas e instrumentos para la recoleccion de informacion

3.3.1 Informacion primaria. Sera la informacion recibida por los profesionales a
cargo de cada una de las actividades a desarrollar en la curaduria urbana No. 2 de San José

de Culcuta.

3.3.2 Informacion secundaria. Biblioteca Eduardo Cote Lemus permite acceder a

trabajos de grado, libros, proyectos de investigacién; informacién en la web, asesorias con
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ingenieros profesores, esta informacion nos ayudara para el desarrollo correcto del

proyecto.

3.4 Técnicas de analisis y procesamiento de datos.

Para el debido manejo y orden de los datos de las diferentes licencias, se hara uso de
los programas como Microsoft Excel y Word, quienes permitiran organizar de una manera
eficiente y adecuada los datos obtenidos en el transcurso de las labores realizadas. Por
medio de estos softwares podremos entregar informes, evidencias fisicas de los trabajos

realizados entre otras funciones.

3.5 Presentacion de resultados

Se realizaran y entregaréa un informe a los jurados asignados y al director del trabajo de
grado, mostrando los resultados obtenidos en las labores ejecutadas en el trabajo dirigido
como revision de documentacion de las licencias urbanisticas caracterizando sus clases y

modalidades de mayor demanda.
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4. Resultados

Realizar un estudio caracterizando las licencias urbanisticas de reconocimiento y las

propiedades horizontales gestionadas en la curaduria urbana n°2.

Durante el mes de julio hasta el mes de diciembre del afio 2021 en la Curaduria Urbana
N°2 en el departamento técnico de arquitectura, caracterizamos los licenciamientos de
urbanismo, reconocimiento y propiedad horizontal, expedidos en la curaduria urbana, en
este proceso de investigacion primeramente conocemos el tipo de solicitud que procede el
cliente en este proceso de licenciamientos de urbanismo identificamos en el formato Unico

nacional, se clasifican en 3 modalidades:

DESARROLLO: Cuando se trate de solicitudes de licencia de urbanizacion en la
modalidad de desarrollo, ademés del cumplimiento de requisitos conocidos para la
expedicion de la licencia de urbanismo como principalmente, el plano topografico del
predio o parte del objetivo de la solicitud que realice el cliente, tiene que estar firmado por
un arquitecto con matricula profesional quien es el responsable del disefio, en el cual se
indique el area, los linderos y todas las reservas, secciones viales, afectaciones debidamente
de limites de una propiedad y con indicaciones de coordenadas, el cual servira de base para
la presentacion del proyecto y sera elaborado de conformidad con lo definido en el Plan de

Ordenamiento Territorial.

Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza de riesgo alto y medio de origen
geotécnico o hidrologico, se deberan adjuntar a las solicitudes de licencias de nuevas

urbanizaciones los estudios detallados de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en
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masa e inundaciones, que permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siempre y

cuando se garantice la mitigacion de la amenaza y riesgo.

SANEAMIENTO: En esta modalidad de solicitud de licencia de urbanizacion, ademéas
de los documentos exigidos por la curaduria urbana 2 debemos tener en cuenta
principalmente, copia de la licencia de urbanizacion, sus modificaciones y revalidaciones
junto con los planos urbanisticos aprobados con base en los cuales se ejecutd el 80% de la
urbanizacion. Aunque es una modalidad que tiene un bajo porcentaje de expedicion, y una
de las mas importante es la certificacion suscrita por el cliente de la licencia en la que
manifieste bajo la gravedad de juramento que la urbanizacion para la cual se solicita esta
licencia esté ejecutada en como minimo el 80% del total de las areas de cesion publica

aprobadas en la licencia de urbanizacién vencida.

Plano del proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con matricula
profesional quien es el responsable del disefio en el cual se identifique la parte de la
urbanizacion ejecutada y la parte de la urbanizacion objeto de esta licencia, con el cuadro
de areas en el que se diferencie lo ejecutado y lo que se desarrollard y copia de la solicitud
de entrega de cesion de las zonas publicas presentada ante las dependencias municipales o

distritales competentes.

REURBANIZACION: Para las solicitudes de licencia de urbanizacion en esta
modalidad de Reurbanismo, ademés de los documentos necesarios como requisitos para la
expedicion como venimos analizando anteriormente en las distintas modalidades que

debemos tener presente como principalmente es la copia de la licencia de urbanizacion, sus
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modificaciones y revalidaciones junto con los planos urbanisticos aprobados o los actos de

legalizacion junto con los planos aprobados.

Plano del nuevo proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con
matricula profesional vigente quien es el responsable del disefio en el cual se identifique

con claridad la nueva conformacion de areas publicas y privadas.

Igualmente se podran incluir predios utilizados como servidumbres de uso publico que
estén en dominio privado con el objeto de localizar alli areas de cesion y formalizar su
entrega y escrituracion a los municipios y distritos y una de las cosas que debemos tener en
cuenta es que los predios o areas cuya sumatoria no excede de 2.000 m2 que por su tamarfio

no son aptos para que se expida licencia de urbanizacion en la modalidad de desarrollo.

Plano topografico con el cual se tramité la licencia o el acto de legalizacion del area
objeto de reurbanizacion. En caso de que existan planos topogréaficos posteriores que los

modificaron se aportaran estos ultimos.

Si el cliente no tenga ningun plano topogréfico las reservas y afectaciones del nuevo
proyecto se definirdn con fundamento en los planos urbanisticos o de legalizacion con los
cuales se aprobd la urbanizacion o la legalizacion y una de las mas importantes es cuando el
predio esté ubicado en zonas de amenaza y riesgo alto y medio de origen geotécnico o

hidroldgico, se deberan adjuntar los estudios de que trata el literal.
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En esta parte del proceso de investigacion primeramente conocemos la licencia de
urbanismo que el cliente desea objetar, al conocer el tipo de modalidad que se realice el

cliente en este caso, es la de desarrollo identificamos los formatos que se clasifican en

distintos grupos las cuales representa:

Figura 2. Revision de documentacion para la expedicion de la licencia urbanistica.

Ya conociendo el tipo de solicitud que vaya a realizar como lo hablamos anteriormente

en los tipos de modalidades, el solicitante procede a escoger el tipo de formato Gnico
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nacional y modalidad que necesita para realizar la carpeta, los requisitos varian

dependiendo de la modalidad.

También unos de los procesos que llevamos es el reconocimiento de edificaciones es la
actuacion por medio de la cual el curador urbano que es la autoridad del autorizacion para
expedir licencias de construccion, declara la existencia de los desarrollos arquitectonicos
que se ejecutaron sin obtener tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto
por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya concluido como minimo
cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento. Este término no aplicara en aquellos
casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o

administrativa.

Como también analizamos otras actuaciones realizadas en la Curaduria Urbana N2 los
ajustes de cotas de areas es la autorizacion para incorporar en los planos urbanisticos
previamente aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para expedir licencias, la correccion técnica de cotas y areas de un predio o

predios determinados cuya urbanizacién haya sido ejecutada en su totalidad.

Realizando el disefio de Excel, cuantificar las distintas licencias expedidas en el
segundo semestre del 2021, ya de haber realizados los meses anteriores, como soporte de
informes de presentacion de proyecto de grado, y cumplimiento de entrega a planeacion

municipal:



Tabla 1. Formato de Excel original especificando las licencias de otras actuaciones, concepto de uso de suelo, aprobacién de
planos horizontales

-' - SUPERINTENDENCIA
C d - CARLOS JOSE MARTINEZ VELASCO DERIE.lgITs#ggDO
&
E uj‘a uria CURADOR URBANO No. 2 La guarda de la fe piblica
TOARnC Avenida 2E - No. 17A - 27 Los Cacbos
RADICADO FECHA TRAMITE FECHA TIPODE LICENCIAY| MODALIDAD PROPIETARIO CEDULA/NIT TRAMITADOR /
Inicio EXPEDICION OTRAS AUTORIZADO
- A A - ACTUACIONES | ~ h A - h
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0354 3/06/2021 ACTUACIONES SUELO Y NORMA [EMSITEL SAS
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE OMAR BRICENO
0361 8/06/2021|APROBADA 16/06/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS  |FELIX ANDRES TRUJILLO AMAYA 1090407083-8
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0367 11/06/2021|APROBADA 16/06/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS  |ESTHER GALLON MEDINA 60319694-0
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE MARIA PAULA
0368 9/06/2021|APROBADA 21/06/2021|ACTUACIONES NORMA GRUPO PLT SAS 901144809-8 SANDOVAL
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE MARIA PAULA
0369 9/06/2021|APROBADA 21/06/2021|ACTUACIONES NORMA GRUPO PLT SAS 901144809-8 SANDOVAL
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE MARIA PAULA
0370 9/06/2021|APROBADA 21/06/2021|ACTUACIONES NORMA GRUPO PLT SAS 901144809-8 SANDOVAL
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE MARIA PAULA
0371 9/06/2021|APROBADA 21/06/2021|ACTUACIONES NORMA GRUPO PLT SAS 901144809-8 SANDOVAL
RICHARD ALEJANDRO

54001-2-21- OTRAS BECERRA ALVARES
0375 11/06/2021|APROBADA 29062021 |ACTUACIONES LUIS ALFONSO ABRIL ORTIZ 5483896
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE  [LUZ MERCEDES MENDOZA PAEZ /
0379 15/06/2021|APROBADA 24/06/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS |DONATO GAARCIA 1090392663-2
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0380 15/06/2021|APROBADA 23/06/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS  |DONATO GARCIA 1090392663-2
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0389 18/06/2021|APROBADA 24/06/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS  [JOSE LEONARDO PUERTO LEON 13495654-8
54001-2-21- CONCEPTO DE
0395 21/06/2021|APROBADA 9/07/2021|OTRAS ACTUACION |USO DE SUELO  |PROPERTIES SAS




ANDRES PINZON

APROBACION VONTES
PLANOS

54001-2-21- OTRAS PROPIEDAD

0399 21/06/2021|APROBADA 27/08/2021 | ACTUACIONES HORIZONTAL  |INVESMENTS SAS PINZON PACHECO 1093738431
RECONOCIMIENTO - |APROBACION DE
OTRAS PLANOS DE

54001-2-21- ACTUACIONES - PROPIEDAD

0455 13/07/2021 NOMENCLATURA  |HORIZONTAL ANA LICINIA ARAQUE DE MARTINEZ

54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE  |JOSE LUIS BAUTISTA IBARRA /

0456 13/07/2021|APROBADA 14/07/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS  [ANDINA GOMEZ
RECONOCIMIENTO - |APROBACION DE
NOMENCLATURA-  |PLANOS

54001-2-21- OTRAS PROPIEDAD JOSE ALEXIS ARCHILA CUADROS Y

0466 15/07/2021|APROBADA 27/10/2021|ACTUACIONES HORIZONTAL  |OTROS 88230407

54001-2-21- OTRAS ACTUACIONE |CONCEPTO DE

0503 27/07/2021 S USO DE SUELOS  |GRUPO PLT SAS

AMPLIACION - INGRID AVENADNO

CONSTRUCCION - |APROBACION
OTRAS PLANOS DE

54001-2-21- ACTUACIONES - PROPIEDAD MAYRA BIBIANA RAMIREZ

0505 27/07/2021 NOMENCLATURA  |HORIZONTAL RODRIGUEZ

54001-2-21- OTRAS ACTUACIONE [CONCEPTO DE  |RAFAEL NUNEZ CORDOBA / JULIANA

0507 28/07/2021|APROBADA 4/08/2021]S USO DESUELO  [CAMILA TORRES MARTINEZ 1004923646-4

54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE

0514 29/07/2021|APROBADA 10/08/2021 |ACTUACIONES USO DE SUELOS  |GRUPO PLT SAS 900482109-6
RECONOCIMIENTO - |APROBACION DE OSCAR HERNANDEZ
OTRAS PLANOS DE

54001-2-21- ACTUACIONES - PROPIEDAD

0530 3/08/2021|APROBADA 11/10/2021|NOMENCLATURA ~ |HORIZONTAL  |JAIME SANCHEZ BALLESTERO 13480651
RECONOCIMIENTO - |APROBACION DE MARIA PRADO
OTRAS PLANOS DE

54001-2-21- ACTUACIONES - PROPIEDAD

0531 3/08/2021 NOMENCLATURA  |HORIZONTAL  |MARISOL FUENTES GUITIERREZ

34



54001-2-21- CONCEPTO DE
0532 4/08/2021[APROBADA 18/08/2021|0OTRAS ACTUACONES |USO DE SUELOS  [JOSE ANTONIO RODRIGUEZ RAMIREZ [134766409-9
54001-2-21- CONCEPTO DE
0533 4/08/2021|APROBADA OTRAS ACTUACONES [USO DE SUELOS  {JOSE ANTONIO RODRIGUEZ RAMIREZ |134766409-9
54001-2-21- CONCEPTO DE
0534 4/08/2021|APROBADA 4/08/2021|0TRAS ACTUACONES [USO DE SUELOS | GABRIEL RODRIGUEZ RAMIREZ 8702987-6
54001-2-21- CONCEPTO DE
0535 4/08/2021|APROBADA 13/08/2021 |OTRAS ACTUACONES [USO DE SUELOS  [SANDRA CRISTINASOTO PARADA  |37511415-0
54001-2-21- CONCEPTO DE
0536 4/08/2021|APROBADA OTRAS ACTUACONES [USO DE SUELOS ~ |GABRIEL RODRIGUEZ RAMIREZ
54001-2-21- MOVIMIENTO DE EDGAR PENA
0537 4/08/2021 OTRAS ACTUACONES [TIERRA JOSE LUIS BAUTISTA IBARRA
OBRA NUEVA -
APROBACION

CONSTRUCCION - [PLANOS DE
54001-2-21- OTRAS PROPIEDAD
0543 5/08/2021 ACTUACIONES HORIZONTAL  |YARA HOUSE SAS

RECONOCIMIENTO - [APROBACION DE

NOMENCLATURA-  [PLANOS DE
54001-2-21- OTRAS PROPIEDAD  [JOSE ANGEL LEAL ORTIZ E INDIRA
0545 5/08/2021 ACTUACIONES HORIZONTAL  |JAUREGUI
54001-2-21- CONCEPTO DE MARIA PAULA
0546 27/09/2021|APROBADA 11/10/2021|OTRAS ACTUACIONE |USO DE SUELOS  [GRUPO PLT SAS 901144809-8 SANDOVAL
54001-2-21- CONCEPTO DE MARIA PAULA
0547 27/09/2021|APROBADA 13/10/2021|0TRAS ACTUACIONE [USO DE SUELOS |GRUPO PLT SAS 901144809-8 SANDOVAL

RECONOCIMIENTO - |APROBACION DE

NOMENCLATURA - |PLANOS DE
54001-2-21- OTRAS PROPIEDAD
0550 ACTUACIONES HORIZONTAL  [HENRY PATINO PINZON
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0565 1/10/2021|APROBADA ACTUACIONES USO DE SUELOS  [SANDRA PATRICIA ALARCON SANCHEZ

35



CONCEPTO DE SEBASTIAN
54001-2-21- OTRAS OTRAS
0577 APROBADA 25/10/2021 |ACTUACIONES ACTUACIONES  |FREDY ORLANDO PARRA ORTIZ 13470982-0
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE | MARYIE DE LOS ANGELES PENA
0579 APROBADA 21/10/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS |CORDOBA
PROPIEDAD
54001-2-21- HORIZONTAL -
0584 NOMENCLATURA MARIA INES TARAZONA
MODIFICACION -
APROBACION DE
CONSTRUCCION - [PLANOS DE
54001-2-21- OTRAS PROPIEDAD
0588 ACTUACIONES HORIZONTAL IDALIA NAVARRO DE SANCHEZ
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE  |SANDRA MILENA ZAPATA ORTEGA /
0594 6/08/2021|APROBADA 2/09/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS  |IFINORTE 890501971-6
54001-2-21- SUBDIVISION -
0594 6/08/2021 NOMENCLATURA RELOTEO SONIA LEONOR BLANCO VESGA
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0595 6/08/2021|APROBADA 23/09/2021 |ACTUACIONES USO DE SUELOS |PROMOTORA MINERA SANTA TERESA (807002874-7
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE EDGAR PENA
0599 6/08/2021|APROBADA 6/08/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS |NESTOR HUMBERTO MONTARNEZ 19198000-1
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0600 6/08/2021|APROBADA 13/08/2021 |ACTUACIONES USO DE SUELOS  [JOSE DE JESUS BARAJAS SUAREZ
APROBACION DE ANDRES MORALES
PLANOS DE
54001-2-21- OTRAS PROPIEDAD
0620 17/08/2021 ACTUACIONES HORIZONTAL JAVIER CONTRERAS GRIMALDO
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE ADRIANA COBOS
0647 26/08/2021|APROBADA 13/09/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS  |LADY JULANA BADILLO QUINTANA  [63547571-1 OCAMPO
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0663 31/08/2021|APROBADA 8/10/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS |MARY ALEXANDRA MARIN VILLADA  |39175170-7
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0664 31/08/2021|APROBADA 8/09/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS  |JAIME ALONSO MURIEL GUTIERREZ  |18004201-8
CONSTRUCCION OBRA NUEVA -
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0675 2/09/2021 7/09/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS  |LADRILLERA ARCI GRES 807004578-0
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CONSTRUCCION -

OBRA NUEVA -
MOVIMIENTO DE
TIERRA -

54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0702 6/09/2021 ACTUACIONES SUELO RAFAEL ANIBAL CALDERON ROSO
54001-2-21- CONCEPTO DE
0720 13/09/2021|APROBADA 4/10/2021|OTRAS ACTUACONES |USO Y NORMA  |ALIRIO CARVAJAL

CONSTRUCCION - [OBRA NUEVA -
54001-2-21- OTRAS MOVIMIENTO DE
0751 20/09/2021 ACTUACIONES TIERRAS MILEIDY MELO MARTINEZ Y OTROS
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0802 20/10/2021 ACTUACIONES USO DE SUELOS  [IVAN JAVIER GELVEZ JIMENEZ
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO USO |YULIETH VIVIANA RODRIGUEZ
0848 29/10/2021|APROBADA 9/11/2021|ACTUACIONES DE SUELOS ESTUPINAN
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO USO |YULIETH VIVIANA RODRIGUEZ
0849 29/10/2021|APROBADA 9/11/2021|ACTUACIONES DE SUELOS ESTUPINAN
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0852 2/11/2021 ACTUACIONES USO DE SUELOS  |GRUPO PLT SAS
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE  |JEFERSON ANDRES BENAVIDES /
0854 2/11/2021|APROBADA 4/11/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS  |DOLLY CASTILLO
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE  |JENIFFER PADA CAJAMARCA / DOLLY
0855 2/11/2021|APROBADA 4/11/2021|ACTUACIONES USO DE SUELOS  |CASTILLO

RECONOCIMIENTO - [APROBACION DE

OTRAS PLANOS DE
54001-2-21- ACTUACIONES - PROPIEDAD
0858 3/11/2021 NOMENCLATURA  |HORIZONTAL ELIS ANTONIO AREVALO PEREZ
54001-2-21- OTRAS CONCEPTO DE
0870 ACTUACIONES USO DE SUELOS  |NELLY SANCHEZ

AMPLIACION -

RECONOCIMIENTO - APROBACION

CONTRUCCION -OTRAS |PLANOS DE N
54001-2-21- ACTUACIONES - PROPIEDAD INGRITHD KAROLINE PATINO
0891 9/11/2021 NOMENCLATURA HORIZONTAL ALBARRACIN

37
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De lo anterior se presenta un gréafico, especificando la cantidad otras actuaciones,
reconocimientos, ampliacién, aprobacién de planos de propiedad horizontal, conceptos de uso de
suelos, nomenclaturas aprobadas durante en el proceso de investigacion del pasante dando un
total cumplimiento con los documentos exigidos en el formulario del municipio de san José de

Clcuta.

Concepto de norma urbanistica que es el dictamen escrito por medio del cual el curador
urbano, la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de
planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre las normas urbanisticas y demas

vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o intervenido

También podemos encontrar el concepto de uso del suelo es el dictamen escrito por medio
del cual el curador urbano, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o
edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y

los instrumentos que lo desarrollen.

Copia certificada de planos, es la certificacion que otorga el curador urbano o a autoridad
municipal o distrital competente para expedir licencias de que la copia adicional de los planos es

idéntica a los planos que se aprobaron en la respectiva licencia urbanistica.

Aprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal, es la aprobacion que otorga el curador
urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de

las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de areas o al proyecto de division entre
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bienes privados y bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o

la norma que la adicione, modifique o sustituya

Autorizacion para el movimiento de tierras, es la aprobacion correspondiente al conjunto de
trabajos a realizar en un terreno para dejarlo despejado y nivelado, como fase preparatoria de

futuras obras de parcelacion, urbanizacién y/o construccion.

Aprobacion de piscinas, es la autorizacion para la intervencion del terreno destinado a la
construccidn de piscinas en que se verifica el cumplimiento de las normas técnicas y de

seguridad definidas por la normatividad vigente.

Modificacion de Planos Urbanisticos, son los ajustes a los planos y cuadros de areas de las

urbanizaciones aprobadas y ejecutadas, cuya licencia esté vencida.

El presente documento tiene como finalidad orientar al solicitante, los tramites para la
expedicion de las licencias urbanisticas, y en general a todos los interesados en desarrollar
cualquier proceso en la Curaduria Urbana N°2 y aplicando las normas urbanisticas exigidas para

un buen mejoramiento constructivo:
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- CARLOS JOSE MARTINEZ VELASCO D NOTARASS
E Curador Urbano No. 2 de San José de Cucuta & REETRES

“Para un Mejor Desarrollo de Nuestra Ciudad”

REQUISITOS LICENCIAS DE URBANISMO

Certificado de Libertad y Tradicion (Vigencia no mayor de 1 mes de su fecha de expedicion).

Recibo de Impuesto Predial

Carta Catastral (Agustin Codazzi calle 10 av. 3 y 4 Ed. Santander 6 piso).

Anexar certificacion y/o pago de participacion de plusvalia.

Relacién de vecinos: nombre y direccion de los propietarios, poseedores o tenedores.

Fotocopia de la céduia de ciudadania del solicitante de licencia

Fotocopia de la cedula de ciudadania del autorizado para realizar el tramite ante la Curaduria, si es el
caso.

Autorizacién del propietario para el responsable del tramite debidamente autenticada.

Si el propietario solicitante es una persona juridica, debe anexar la Representacion Legal, no mayor de
un mes.

. Anexar copia del RUT.
. Fotocopia de la cedula de ciudadania y Matricula Profesional de los Ingenieros y Arquitectos

participantes en el proyecto.

Certificado de vigencia de los profesionales participantes en el proyecto.

Una vez radicada la solicitud de Licencia, debe instalar valla de iniciacion del tramite si es de Licencia
de Construccién, o un aviso en la fachada del inmueble si es Licencia de Ampliaciéon, Modificacion,
Adecuacion, de acuerdo al formato anexo en el formulario.

Aportar dos (2) fotografias de la valla o el aviso, segin sea el caso.

Original y dos copias del plano topografico del predio(s), en el cual se indiquen todas las reservas,
afectaciones y limitaciones urbanisticas.

Tres (3) copias del proyecto urbanistico firmado por Arquitecto responsable con su nimero de matricula
profesional y por el solicitante de la licencia, con su respectivo cuadro de areas indicando: area bruta,
area neta, afectaciones viales (plan vial local), area de andenes, area a urbanizar (lotes) con
antejardines, cuadro de areas por Manzanas (nimero y area de lotes) area de cesion tipo 1.

Tres (3) copias de los planos de cesion de zonas verdes firmado y autorizado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, anexar archivo magnético. (Cesion Tipo I).

Disponibilidad dentro del término de vigencia de la licencia de los servicios acueducto y alcantarillado
expedida por Aguas Kpital.

Disponibilidad dentro del térmmino de vigencia de la licencia de los servicios de Energia Eléctrica
emanado por la empresa Centrales Eléctricas del Norte de Santander.

Cuando el predio este ubicado en zona de amenaza y/o riesgo alto, medio a bajo, de origen sismico,
geotécnico o hidrolégico, se deberan adjuntar los estudios técnicos y ambientales que sefialen las
medidas de mitigacion de estos riesgos debidamente avalados por la autoridad competente.

En el evento que el proyecto sometido a consideracion por parte de la Curaduria Urbana sea para el
desarrollo de programas de vivienda de interés social, el propietario debera dejar constancia escrita de
tal objetivo.

Anexar medio magnético (CD) con estudios y disefios realizados.

(*) Este tipo de solicitudes deberan instalar una valla en lugar visible desde la via publica con las
caracteristicas del modelo anexo. Una fotografia de la valla con la informacién indicada, se debera
anexar al respectivo expediente administrativo en los 5 dias calendario siguiente a la radicacion de la
solicitud.

Direccién: Avenida 2E # 17 A — 27 Barrio Los Caobos — San José de Cucuta — Norte de Santander
PBX 5 94 98 80 / www.curaduriadoscucuta.com / e-mail: curaduriacucutados@gmail.com

Figura 3. Requisitos exigidos por la curaduria urbana n2.
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En esta parte vemos el formulario Unico nacional donde podemos analizar los datos del

inmueble, la nomenclatura actual, matricula inmobiliaria, codigo de identificacion catastral, el

barrio la urbanizacién y comuna que son los datos necesarios.
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Figura 4. Formulario Unico nacional original.

En esta parte del proceso se relaciona con nimero de identificacion y la firma del disefiador
“el arquitecto”, constructor responsable, el ingeniero calculista estructural, el ingeniero o
tecnodlogo geotecnista, ingeniero calculista de elementos no estructurales, revisores

independientes y el titular de la licencia que es el mismo propietario ya teniendo las firmas
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exigidas pasa al departamento técnico de arquitectura el pasante realiza el acompafiamiento en la

parte de revision de documentacion de la licencia:

Figura 5. Formulario Unico nacional, podemos ver todas las firmas de los constructores.

Es la notificacion de la aprobacion de la licencia que se le entrega al propietario o al
autorizado por el tramitador, en esta parte revisamos que cumplan todos los requisitos para

realizar la resolucién, el solicitante se dirige a la oficinas de prensa para el realizar el edicto, al
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pasar los 10 dias de no haber una queja de los vecinos colindantes se le hace la entrega de la

licencia de urbanismo o la que desean objetar.

Figura 6. Es la notificacion de la aprobacion de la licencia que se le entrega al propietario.

Este formato vemos la licencia como tal que se le entrega al propietario con los planos
aprobados, ya siendo entregada la licencia al propietario debe llevar la licencia a instrumentos

publicos.
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CARLOS JOSE MARTINEZ VELASCO DE NOTARIADD
Curador Ushano No. 2 de San Jasé de Clcuta wingl

“Para un Mejor Desarrolle de Nusstra Cludad”

LICENCIA DE COMSTRUCCION

MODALIDAD: OBRA NUEVA
jArticels 3.2.6 L1 7 el Decretc 1077 de 3015 5 I anona que ko sdickne, madifigas o waif e
Licancia No. $4001-2-18-0150 Resalucion No. 4001215 01E0 - A0 B
miayo e 2019
Fescha de Expedicion L1 o juniks de 2019 Fecha de VYancimiento 10 de junic de 3021

Prasupisesto die Obira Mugva, % 314.,010.303 00

[ Solicizante yfo Propletario | Grupo Inurco 5.4.5 § Felo Aaul Yasquez Tormada |

| dentificacion Mo Mit SO0.S50.686-1 / 6562 847 de Clouta |

Predic Mo. I 1 -0 1-DE5T 008 T[N Mat. Inmsobiliaria Mo I 260-151443
Calle £ @ 2.74 Manzana D, Lote D13 Urbanizacidn la
Nomenclatura
Carolna (segan L.G.ACLC)
R bilidad Nombee Completo Tasjeta Profesicaal
Coratructar Fadix Raul vasoue: Tarmada 25202-23TITFICHND

Angle Stephianie Pefia Cardona ATI193I17-1050470353

Dizeffiaciar
Calculista Fedix Raul Vasoue: Tarmada A5302-237TI=3CHD
Eeobecnista Srrnando Maldonaco Duarie DOO00- 1145 MO

Descripcson De La Obra
S solidta bcenda de construcodn modalidad obea nuewa, para realizar la construcddn de quince (15] wWylendas
wnifamiliares (V=) con das |2) tipos de Wivienda cuya descripodn ess Visdienda tipo 1, primer piso consta de: sala,
codna, comedor, patio de ropas y punto fijo {accesa al segunde pio). Segundo pisa: tres (3] habitackones, das {2)
baifas. Wivienda tipo 2, primer piso consta de: sala, cocina, comedor, patio de ropas y punta fijo (acceso al segundo

pia). Segunda pisa: tres (3} habitacones, dos (2] bafcs.

Zona Segin El Modeko De Doupacion [P.O.T) Tonas de actiidad residencial: IR-4
HNumiero de Soluclones Cuince (15) @ consbruir.
Esfrata 3 VIS Ell
Araa Total dol Lote Sogdn E.P. 1.235,00 M2 Area Tosal del Lete: Sagun Planos 050 M
Wivienda Tipo
Indlce de Constrsccion 1.13 Indice de Ocupacion. 0.50
Area total a Comstrulr 107385 M2
Altura Total Edificacicn 540 Mts | Altura en piscs | Dos (2) pisas.
Padida do Anden 2,00 Mis_ Art.125 Acuerdo 085 de 2011
Anchio de antefandin 3,00 Mis. Art.116 Acuerdo 085 de 2001
Madida de alslamiento posterior 2,00 Mits. Art. 112 Par. I acuendo 089 de 2001 I
Himero de estadonamientos Mo reguiere. Art. 126 Acuerdo DES ce 3011

PMiatac Cusiou e i od ECaciin reqLisre Fraes Sarobacki b de sus oficrs, Ls Roetos, panat § o8 FUls suasc foacions Seberan perm o s b
adan o coabjuisr momsrin par ks Aaiorkded Comasieaie, Lon sicomi o sevaRarie sl paace s com ot debsman

de la abra y @odrs i 6
whr Slpasioy B NRica mulorizsdm por b Aaioridsd Musciasl

SOLCTUD DE LWCENCIA, OUEDD

Dbservadiones: I ACTD ADMINSTRATIWD OUE RESCLWWD LA PRESEMTE
DESIDAMENTE EJECUTORIADD, EM FECHA 10 DE JUNIC 0 2019, EN CONSTAMCIA SE EXPIOE EL PRESENTE FORMATO
THITI £

CARLOS IOSE MARTINEZ VELASCO. Fima de recibsdo parte interesada

Cursdor Urbano Moo 2 o 5an ke de Cucuta

Figura 7. Licencia de construccién.

En esta parte analizamos la foto de la valla que el constructor debe instalar en una parte
visible de la obras, cualquier inmueble que se construya en la ciudad debe tener una valla donde

se informe la clase de obra que se esta realizando: para vivienda, comercio, industria o de tipo
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institucional. También debe tener el nimero de la licencia de construccion o de urbanizacion, o
los dos. Ademas, areas, numero de soluciones, si son varias, e identificacion de constructor y del
arquitecto proyectista, entre otros datos. Por lo tanto, cuando usted vea una obra que no tiene
valla de identificacion, puede estar seguro de que esta infringiendo las normas, en particular el
articulo 520 del Acuerdo 6 de 1990 y 16 del Decreto Nacional 958 de 1992, sobre nuevos

procedimientos para la obtencion de las licencias de construccion y urbanizacion.

Figura 8. Imagen de la valla de construccion



46

Disefiar un formato de Excel para clasificar y zonificar las licencias urbanisticas por

comunas expedidas en la curaduria urbana N°2.

A continuacion, presentare un formato original de la Curaduria Urbana N°2 donde podremos
analizar la base de datos de las licencias urbanismos en modalidad de desarrollo, Reurbanismo y

saneamiento expedidas durante el segundo semestre del afio 2021.

Tabla 2. Licencias urbanisticas.

RELACION DE LICENCIAS DE URBANISMO EMITIDAS POR COMUNAS EN EL SEGUNDO
SEMESTRE DEL 2021

COMUNA| NRo. | CLASE DE LICENCIA MODALIDAD FECHA PROPIETARIO / DIRECCION
LICENCIA SOLICITUD SOLICITANTE -
1 0
2 0
CONSTRUCCION - DEMOLICION - = 26-oct-21 CONSTRUCTORA CALLE 8 AV
54001-2- URBANISMO OBRA NUEVA - RIVER PAR SAS | 9 BARRIO
21-0827 REURBANISMO LA
LIBERTAD
URBANISMO - | REURBANISMO | 7-oct-21 | CONSTRUCTORA | LOTE A-9
NOMENCLATURA POVOS SAS MZ A
54001-2- SECTOR
3 21-0783 BOCONO
URB. LA
CAROLINA
URBANISMO - DESARROLLO 7-oct-21 | CONSTRUCTORA | LOTE A-9
NOMENCLATURA POVOS SAS MZ A
54001-2- SECTOR
21-0784 BOCONO
URB. LA
CAROLINA
URBANISTICAS | SANIAMIENTO | 20-sep-21 | LINA ANDREA LOTE B-9
54001-2- OSSA MOYA MZ B URB.
21-0750 LA
CAROLINA4
4 URBANISTICAS DESARROLLO | 17-sep-21 CONSTRUCTORA | MZ F LOTE
54001-2- HABITARE S.A.S 2 URB
21-0744 HELIPOLIS4
5 0
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URBANISTICAS - | DESARROLLO | 13-sep-21 | VICTORJULIO | QUEBRADA

54001-2- NOMENCLATURA ROQUEME SECA LOTE
! 21-0722 QUINONES ESPINOS
CAMILO
DAZAT
8 0
9 0
10 0

Como podemos analizar lo anterior se trata de las licencias de urbanismo en la modalidad de
desarrollo y Reurbanismo, agrupadas por los distintos estratos de municipio de san Jose de

Cucuta en el transcurso del segundo semestre del 2021.

Ademas, al analizar los documentos exigidos en la curaduria, como cumplimiento para la
expedicion de la licencia de urbanismo como principalmente, los planos topograficos de area
objetan de la solicitud que realiza el cliente, revisamos que los planos tienen que contar con la
firma por un arquitecto con matricula profesional quien es el responsable del proyecto, en

conjunto son las licencias con bajo expedicion en licenciar.

En este tiempo transcurrido del mes de julio hasta, diciembre en la Curaduria Urbana N°2,
en el departamento técnico de arquitectura se realiza una investigacion de las licencias expedidas
en el casco urbano del municipio de San Jose de Cucuta con el objeto de analizar la mayor
expedicion de licencias de urbanismo con modalidad ( desarrollo y urbanismo) por estrato, en
conclusion por comuna 3 el numero de licencias fue un total (3), comuna 4 fueron (2) por
comuna 7 fueron (1), con un total de 6 carpetas revisadas y realizadas por el estudiante como lo

vamos a ver a continuacion:
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Figura 9. Analizamos el municipio de san José de Cudcuta, donde nos muestra la mayor
participacion de licencias con mayor expedicién por comunas donde las flechas amarillas son

(comuna 3), flechas rojas (comuna 4), flechas azules (comuna 7).

En el lapso de julio hasta diciembre se diligenciaron por el estudiante (6) licencias de
urbanismo en un formato de Excel donde en los formatos se realiza la recoleccion de
informacion con el objeto de realizar informe de presentacion tanto como a los jurados asignados
por el comité curricular de la UFPS, como la oficina de planeacién municipal y la
documentacién exigida para que el tramite se pueda expedir la licencias en la Curaduria N°2 en
el departamento técnico de arquitectura, a continuacion se realiza una grafica donde podemos ver
claramente lo anterior de la licencias expedidas en las distintas comunas de municipio de san

José de Cucuta:
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RELACION DE LICENCIAS DE URBANISMO
EMITIDAS POR COMUNAS EN EL SEGUNDO
SEMESTRE DEL 2021
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Figura 10. Relacion de licencias de urbanismo por comunas en el segundo semestre del 2021.

Desarrollar las demas funciones que le sean asignadas por los funcionarios y Curador

Urbano No.2 de San José de Cucuta.

En el departamento técnico de arquitectura el pasante se encarga de elaborar informes
mensuales requeridos a las instalaciones de la secretaria de planeacion y demas entidades como

la alcaldia municipal de Cucuta.

Acompafiamiento al tramite de licencias y demas actuaciones ante la curaduria urbana con el

objetivo de presentar un mejor servicio.

Realizacion de colocar sellos de aprobacion a los planos de cimentacion, arquitectdnicos y a

los estudios de suelos y verificacion de que cuenten con la respectiva firma del profesional, del
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disefiador del proyecto y la firma del geotecnista encargado de hacer el respectivo estudio del

suelo.

Figura 11. Revision de planos con fin de que cumpla con las normas NSR10, normas

urbanisticas.

Elaboracion de documento de licencias de construccion, urbanisticas, subdivisiones.

Organizar la documentacion de las carpetas con una hoja de control con el fin de archivar la

documentacion.

Manejo de programa Excel, Word y AutoCAD con el objeto de correccién y revision.



Preliquidar escombrera municipal e impuestos de delineacion urbana, Liquidar estampilla

procultura y prodesarrollo que son los impuestos para la Alcaldia Municipal.

Elaboracion de resoluciones de licencias urbanisticas y oficio de publicacion en la que se

apruebe o0 no la misma.

Control y manejo de la caja menor.

Orientacion a los clientes en temas relacionados y procesos con la Curaduria Urbana N°2.

En otras de las actividades en desempefiar es en el area administrativa, en la Realizacion y
calculacién de las liquidaciones respectivas para el trdmite oportuno de expedicion de licencias
urbanisticas, reconocimiento de existencia de edificaciones, expensas y otras actuaciones en la

Curaduria Urbana N.2 como lo podemaos ver en la siguiente imagen:
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“Para un Mejor Desarrollo de Nuestra Ciudad"

m- ‘CARLOS JOSE MARTINEZ VELASCO SUPERINTENDENCIA
I e ] Curador Urbano No. 2 de San José de Cicuta sun ERESHIRS”

NIT 0 C.C 13.489.393-6
No.3452.1 FECHA: 4 FEBRERO DE 2021
LISANDIT AMAYA GAFARO CELULAR 3108132223
[Pnomeumo Y/0 SOLICITATE;] CALLE 1#19-65 BARRIO CUCUTA 75 E-MAIL aer.gustavogalvis@yahoo.es T

REFERENCIA DE PAGO 345212

LIQUIDACION DE EXPENSAS POR CONCEPTO DE SOLICITUD DE LICENCIA Y/O OTRAS ACTUACIONES

TIPO DE SOLICITUD Y AREA: |

LICENCIA DE CONSTRUCCION - ACTUACIONES DEMOLICION AREA 125 M2; OBRA NUEVA AREA 338.4 M2

CONCEPTO VR ]
CARGO FIJO FACTORES
CARGO VARIABLE ; RO N N S 673,763 |1 (0.5)
OTRAS ACTUACIONES M (2.06)
DEDUCCIONES: | WYY 1MN24 M {0.90)
SUBTOTAL 0 R R 673,763
VA (19%) 128,015
TOTAL ; . S AT 801,778
RETEFUENTE:
RETEICA: ESTRATO: 2 "
1AL

RETEIVA:
TOTAL A PAGAR: OCHOCIENTOS UN MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS. s 801,778
NOTA: si usted es una persona juridica debera hacer una retencién del 4 % (Dcto 3110 de 2004 Art 1) Si el tramite es realizado por otra entidad y se efectuan retenciones de ley
anexar |a responsabilidad de quien va a certificar. (Rte Fte-Rte lva-Rte Ica). IMPORTANTE: El Curador Urbano es persona Natural de Régimen Comun.

LIQUIDACION REALIZADA A PETICION DEL SOLICITANTE

CONSIGNACION EN EL BANCO DAVIVIENDA CURADURIA URBANA No. 2 DE SAN JOSE DE CUCUTA
ARQ. CARLOS JOSE MARTINEZ VELASCO
NIT. 13.469.954-2
v 4 A} - —
[ CUENTA CORRIENTE 066060040269 \ ]
CHEQ
UE
No cop. Bco

FIRMA SOLICITANTE

C.CNIT —
RAD \ Tl

PS JOSE MARTINEZ VELASZO
RURBAN B ’,

REALICE SU PAGO EN LA CAJA PREFERENCIAL DAVIVIENDA EXPRESS
ASI TENDRA MAYOR AGILIDAD EN LA TRANSACCION

ATENCION ]

Figura 12. Liquidacién de expensas.

Archivar la documentacion y soportes de acuerdo con las normas urbanisticas.

52

Mantener actualizado el archivo de comunicaciones radicadas en la curaduria y enviados al

correo.

Verificar que los resultados presentados por el ingeniero geotécnico del proyecto en estudio

Urbano N°2.

cumplan con los rangos de seguridad establecidos y demés funciones acinadas por el Curador
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Diagnosticar los procesos de licenciamientos urbanistico aplicando las normas

nacionales en el transcurso del segundo semestre 2021.

En la Curaduria Urbana N°2 en la parte técnica de arquitectura el pasante realiza el proceso
de revision de documentacidn exigido al cliente con el fin de expedicion del licenciamiento

urbanistico que es el permiso por el cual pueda realizar una construccion de forma legal.

Una parte fundamental que debemos tener en cuenta como curaduria es que los proyectos
cumplan con la certificacion del uso del suelo y cumplimiento de las normas establecidas por el
POT. Cuando el solicitante cumple con el debido proceso de haber realizado el cumplimiento de
las normas se procede a la elaboracion de la licencia, el tiempo del tramite es dependiendo del
solicitante, en el tiempo transcurrido en la curaduria que estuve realizando mi trabajo dirigido,
analizamos un promedio de 45 dias habiles aproximadamente, contados a partir de la radicacién
del proyecto legal y debida forma, en estos dias cuenta con la revision técnica, juridica 'y
arguitectonica, el acta de observaciones y correcciones en la que se le informa al solicitante sobre
las correcciones o aclaraciones que debe realizar el proyecto y los documentos adicionales que

debe aportar para decidir sobre la solicitud.

El solicitante contara con un plazo de 30 dias habiles es para dar respuestas al requerimiento,
este plazo podra ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de 15 dias

habiles, durante este plazo se suspendera el termino para la expedicién de la licencia.

Pasado este tiempo sino se cumple la totalidad de observaciones, la curaduria da por

desistido el tramite, si cumple una vez subsana las correcciones es solicitadas al proyecto dentro
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de los términos previstos y cancelaciones el impuesto o de delineaciones urbanas y cargo
variables y fijo, la curaduria procede con la expedicidn de la respectiva licencia y su notificacion.
Por lo anterior, en promedio una licencia de construccién puede demorarse entre 3 a 5 meses

aproximadamente.

También podemos analizar el solicitante puede realizar la revalidacién de la licencia ya
después de estar vencida que se hace solo 1 sola vez, la Curaduria Urbana N°2, mediante el cual
el curador urbano es el encargado de la expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva
licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida,
siempre y cuando el proyecto mantenga las condiciones originales con que fue aprobado

inicialmente.

También debemos tener en cuenta que no haya transcurrido un término mayor a dos (2)
meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar y que el constructor o el
urbanizador manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en

cualquiera de las siguientes situaciones:

v" En el caso de licencias de urbanizacion o, que las obras de la urbanizacion o parcelacion

se encuentran ejecutadas en un cincuenta (50%) por ciento.

Las revalidaciones se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de la
revalidacion, tendran el mismo término de su vigencia y podran prorrogarse por una sola vez por

el término de doce (12) meses. Podemos concluir que cuando una licencia pierda su vigencia por
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vencimiento del plazo o de la prorroga, el interesado debera solicitar una nueva licencia,
mediante la curaduria urbana n°2, ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de

la nueva solicitud.

Para cada uno de los formatos de actuaciones, dependiendo de su modalidad se requieren
una serie de requisitos necesarios para la Curaduria urbana N°2 para la elaboracion de la carpeta,
en donde esta carpeta conlleva una serie de documentos de la propiedad en donde se van a

realizar los cambios solicitados,

Cuando se tienen falencias en las carpetas de cada solicitud se procede a realizar un
memorando de observaciones, el cual se procedera a llamar via telefonica al solicitante para
comunicarle que hay alguna falla en la documentacién requerida del tramite y hacerle llegar el
memorando via correo electronico, para proceder a suplir estas falencias que se le manifiestan y

seguir con el proceso final de dicha resolucion o licencia.

En cuanto a requisitos, es importante dejar claro que cada persona que desee construir se le
informa al cliente que debe conseguir una empresa o0 un arquitecto que conozca los Planes de
Ordenamiento Territorial (POT), “debe contar con un especialista con estudios de derecho
urbano el cual debe conocer la norma y sobre esta se basa para asesorar el cliente y representarlo

ante la curaduria o planeacion”.



Tabla 3. Cumplimientos de las normas urbanisticas

Ejecutar obras sin:

Estudios previos

Ocasiona:
No conocer las
condiciones  especiales

. Permisos o licencias

del terreno a intervenir.

. Profesionales
calificados

Toma de  decisiones
improvisadas
Construccion de

edificaciones sin el

. Procedimientos
adecuados

cumplimiento de las
normas

Construccion de

. Materiales de calidad

edificaciones con
deficiencias constructivas

. Mantenimiento

Deterioro  de

estructurales

elementos
estructurales y no

Consecuencias

Dafios y afectaciones

sobre las
edificaciones e
infraestructura
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Dentro del desarrollo del licenciamiento el pasante interviene con el propietario con el fin de

concientizar ensefiando las observaciones que encontramos en la figura 18, la importancia del

cumplimiento de las normasen en la actividad de la construccion, se han identificado situaciones

0 préacticas que favorecen la ocurrencia de situaciones que pudieran llegar a significar un evento

peligroso.
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5. Conclusiones

En el lapso de los meses de julio hasta diciembre en la Curaduria Urbana N°2 se revisaron y
estudiaron por el pasante en totalidad (6) carpetas entre resoluciones y licencias, entre los
formatos que mas fueron manipulados por el pasante fueron de urbanismo con sus diferentes
modalidades de desarrollo y Reurbanismo se le hizo la revision a la documentacién requerida
para cada uno de los formatos que pertenecen al departamento técnico de arquitectura para asi
proceder a su organizacion y planos que cuenten con la aprobacién por parte de la Curaduria

Urbana N°2.

Se lograron entregar la cantidad (6) con sus respectiva resoluciones y licencias realizadas por
el pasante en el segundo semestre del 2021, asi mismo se realiz6 un formato en Excel donde se
registra la documentacién de cada licencia y se realiza en un mapa donde se analiza las licencias
por estrato en el casco urbano del municipio de san José de Cucuta, los tramites hechos por el

cliente en la Curaduria N°2.

Tambien se concluye que el cliente desea realizar una solicitud y no cumples con todos los
documentos exigidos por la curaduria, primeramente, se le notifica al cliente con una duracion de
10 dias, se otorga una resolucion de archivo y termina el trdmite o se otorga una resolucion de
desistimiento por la cual la curaduria desiste de dar la licencia hasta se cumpla con todos los

tramites necesarios para poder expedir la licencia.
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Podemos concluir que cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de
la prorroga, el interesado debera solicitar una nueva licencia, mediante la Curaduria Urbana N°2,

ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

Analizamos que en el casco urbano del municipio de san José de Cucuta de las distintas
comunas la que mas expidieron licenciamientos fueron la comuna 3, comuna 4 y 7, con mayor
participacién en cumplimiento de las normas constructivas que la norma NRS-10 del reglamento

constructivo colombiano sismorresistente.

Para la realizacion de la liquidacién de las expensas por las licencias de urbanismo,
recordamos que se aplicara sobre el nimero de metros cuadrados del area cubierta a construir,
ampliar o adecuar de cada unidad estructuralmente independiente en fin de cobrar todo que este
bajo techo en este caso realizamos un ejercicio en un urbanismo. Adicionalmente, y en caso de
solicitar el cerramiento junto con otra modalidad de licencia, a los metros cuadrados de esta

tltima se sumaran los metros lineales del mismo.
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6. Recomendaciones

Una recomendacidn necesaria, es realizar un curso de formacion para la comunicacion a
personal con discapacidad auditiva y visual con el fin de que podran ser atendidas en nuestras

instalaciones de la Curaduria Urbana N°2.

Recomiendo las medidas de bioseguridad en el caso de la aglomeracién de personas, se
podria tomar medidas preventivas como la agendar de citas para las personas que deseen realizar

un proceso de licenciamiento en nuestras instalaciones.

Realizar un seguimiento mas profundo al solicitante en los futuros proyectos de

construccion, como en el area de supervision de obra.

Hacer seguimiento a las solicitudes de los clientes, asi como de sus quejas y reclamaciones,
para garantizar canales de comunicacion claros, directos, oportunos y efectivos como estrategia

de recuperar la confianza de los mismos y mantener el control de la gestion interna.
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